Nazwa dokumentu:

Projekt rozporzadzenia Ministra Finanséw i Gospodarki zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw

Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw
Majatkowych

majgtkowych z niepokojem przyjmujemy, ze proponowane w
projekcie rozporzadzenia EGIiB zmiany, w powigzaniu z
wczesdniejszg zmiang PGIiK, ogranicza udostepnianie
rzeczoznawcom majatkowym danych RCN wytacznie do formy
plikéw GML. Pragniemy podnies¢, ze:

- Przygotowane przez powiaty pliki GML s3 skrajnie réznej jakosci i
w wielu przypadkach nie zawierajg wszystkich danych zgodnie z §
40 rozporzadzenia EGIB.

- Nagte odciecie rzeczoznawcoéw od uporzadkowanych, petnych
zbioréw danych w formatach XLS/PDF doprowadzi do paralizu
zawodu, gdyz znaczna czes$¢ srodowiska nie dysponuje narzedziami
do sprawnej obrébki ,surowego” formatu GML, a dodatkowo
wielokrotne ,przeformatowywanie” tych danych czesto skutkuje ich
dekompozycja.

Biorac pod uwage powyzsze, wnosimy o uzupetnienie
procedowanej nowelizacji rozporzadzenia o zapis, ktéry zapewnieni
rzeczoznawcom majgtkowym dostep do ustug, z ktérych aktualnie
korzystaja poprzez przeznaczone do obstugi rzeczoznawcéw

rozporzadzenia w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw poprzez dodanie
ustepu 11a w brzmieniu:

§ 40 ust. 11a.

»,Odpowiedni organ zapewnia
rzeczoznawcy majatkowemu ustugi
wymienione w art. 9 ust. 1 pkt 1-3
ustawy z dnia 4 marca 2010r. 0
infrastrukturze informacji
przestrzennej poprzez system
informatyczny, w ktérym prowadzi
rejestr cen nieruchomosci.”

Uzasadnienie merytoryczne:

Proponowana przez nas zmiana

Lp. | Wnoszacy uwagi Jednostka Tres¢ uwagi i uzasadnienie Propozycja zmiany Stanowisko Ministerstwa Rozwoju i Technologii
redakcyjna
1 Polska Izba §1pkt1i3 Udostepnianie przez Starostwa formatu GML jest dla zawodu Prosimy o zmiane, ktéra sprosta Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Rzeczoznawstwa projektu rzeczoznawcy majatkowego duzym obcigzeniem poszukiwania zawartemu opisowi w kolumnie ,, . .
. . . . . Y .. . W odniesieniu do wniosku o:
Majatkowego rozporzadzenia transakcji. Systemy GML nie sg odczytywane przez wszystkie tre$¢ uwagi i uzasadnienie
oraz § 40 komputery. Jesli ma by¢ wdrozony taki wtasnie system niech 1) narzucenie starostom obowigzku udostepniania rzeczoznawcom zeskanowanych aktéw
obejmie oprogramowanie nie tylko pod Windows oprogramowanie, notarialnych i utworzenia dla tego narzedzia,
ale rowniez 10S. 2) wprowadzenia jednolitego oprogramowania do udostepniania danych z Rejestru Cen
Dodatkowo proponujemy, aby kazde Starostwo w Nieruchomosci (zwanego dalej ,RCN”)
dotychczasowym trybie rejestrowym poszerzyto dane . .. . . . .. .0
. .. . - niezaleznie od zasadnosci proponowanych zmian, nalezy wskaza¢, ze nie sg one mozliwe do
oprogramowanie o zeskanowane Umowy sprzedazy nieruchomosci . AL . . .
. L wprowadzenia bez uprzedniej zmiany ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
(np. Starostwo powiatowe w Putawach). Dzieki temu Starostwa . . . . .
. . : . . . kartograficzne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1151, z pézn. zm.). Delegacja bowiem do wydania
dalej beda mogty zarabiac¢ na oprogramowaniu, poniewaz w mysl| . . . AN P
I - . . . rozporzadzenia regulujacego RCN, zawarta w art. 26 ust. 2 ww. ustawy, nie obejmuje okreslania
obowigzujacych przepiséw Prawa Geodezyjnego i Kartograficznego . . . . L ; ..
. B . A sposobu prowadzenia RCN, a jedynie zakres informacji objetych tym rejestrem. Zatem natozenie
Przegladanie Aktow Notarialnych ma okreslong ustawowa cene za . . » N
Lo ! wskazanych przez Polska Izbe Rzeczoznawstwa Majatkowego (zwana dalej ,PIRM") obowigzkow, w
gmine i za czas wgladu 4 godziny. . . . . . . .
obecnym porzadku prawnym moze zosta¢ natozona jedynie przepisami ustawy - Prawo geodezyjne
Whioskujemy o zapis, ktéry narzuci Starostwom udostepnianie i kartograficzne.
zdalne rzeczoznawcom majgtkowym zeskanowanych aktow e, . . . . .
. ]} : . . Nalezy rowniez wyjasnic, ze w zakresie przeksztatcania dokumentéw w postaci analogowej do
notarialnych umow sprzedazy. Poszerzenie zakresu utworzenia . , . . . . . .
takich narzedszi: cyfrowej proces ten trwa. Do zakonczenia tych prac niezbedne sg duze $rodki finansowe w zwigzku
’ z tym proces ten nie bedzie natychmiastowy.
- Przyspieszy p’rzygo'towywame wyeen nleruchomosc! - skroFa . Odnosnie natomiast uwagi dotyczacej formatu GML, nalezy wskazac, ze PIRM nie okreslita
sie terminy rowniez w Sadach Powszechnych dla ktérych biegli . ; . . . .
. whnioskowanego formatu, w ktérym chciataby aby dane byty udostepniane. Projekt rozporzadzenia
wykonujg wyceny; . . N .
nie wprowadza w tym zakresie nowych obowigzkéw czy nowego formatu wymiany danych - format
— poprawi sie jako$¢ wycen nieruchomosci. GML w wymianie danych z RCN obowigzuje bowiem od 31 grudnia 2013 r. Format GML
. . G hy Markup L , jest standard iany d h fi h t XML
Proponujemy, aby zostat narzucony termin Starostwom (Isgjfir;fSZ arkup an'gu.age) Jest stancar gm w%/ml.a\r:jy anych geogra |czny.cG|gpar ym na INo&e
Powiatowym w zakresie wykonania takiego narzedzia ( ), CO zapewnia interoperacyjnos$¢ danych miedzy ré6znymi systemami oraz czytelnosc
’ struktury dla uzytkownika koncowego. Wdrozenie formatu GML pozwala na ujednolicenie sposobu
Whioskujemy réwniez, aby wszystkie Starostwa powiatowe wymiany danych przestrzennych. Dzieki oparciu o schematy aplikacyjne, format ten jest przejrzysty,
pracowaty na tym samym oprogramowaniu zwigzanym z a dzieki dostepnym walidatorom - mozliwa jest tatwa weryfikacja poprawnosci danych
udostepnianiem danych. 285 starostw powiatowych réwna sie 285 udostepnianych za pomoca tego formatu. Systemy do odczytu plikéw GML s3 dostepne na rézne
réznym loginom i hastom, ktére nalezy zmienia¢ do miesiac (!!), aby platformy zaréwno Windows jak i macOS, Linux (QGIS) i iOS (GIS Kit, Geodata Map Viewer, Map
logowanie do systemoéw starostw powiatowych. Plus).
Ubolewamy nad tym, ze wszelkie zmiany jakie sa wprowadzane do
systemow utatwiaja prace tylko geodetom. Rzeczoznawca
majatkowy - zawdd - szacujacy majatek Polski jest catkowicie
pomijany jesli chodzi o utatwienia w pracy i w zdobywaniu
informacji na temat nieruchomosci w dacie sprzedazy.
2 Polska Federacja § 40 Reprezentujac Srodowisko zawodowe rzeczoznawcow Whnosimy o uzupetnienie § 40 Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Na wstepie nalezy wskazaé, ze projekt rozporzadzenia nie wprowadza nowych obowigzkéw czy
nowego formatu wymiany danych - format GML w wymianie danych z RCN obowigzuje bowiem od
31 grudnia 2013 r. Obowiazujace w tym zakresie przepisy prawa (zaréwno ustawy - Prawo
geodezyjne i kartograficzne jak i rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow) nigdy nie
umozliwiaty udostepniania danych z RCN w postaci plikéw XLS/PDF.

Majac na wzgledzie powyzsze, nalezy podkresli¢, ze projekt rozporzadzenia nie wytgcza dostepu do
danych przez dedykowane portale internetowe, nie zostaty one bowiem wykreslone z przepisu §40
ust. 11 rozporzadzenia - nadal udostepnianie bedzie mogto odbywa¢ sie z ich wykorzystaniem.

Odnosnie proponowanego brzmienia §40 ust. 11a rozporzadzenia - proponowana zmiana jest
nieuzasadniona i stanowi zdublowanie przepiséw zawartych w art. 9 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej. Organ prowadzacy RCN ma juz obecnie
obowigzek ustawowy udostepniania przedmiotowych ustug sieciowych wszystkim obywatelom, nie
tylko rzeczoznawcom majgtkowym.

W odniesieniu do sugerowanych brakéw danych w plikach GML udostepnianych z RCN zwracam
uwage, ze zgodnie z § 40 ust. 4-6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27
lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw w RCN wykazuje sie dane mozliwe do
ustalenia na podstawie aktu notarialnego. Jesli ustalenie (pozyskanie) danych o przedmiocie




majatkowych aplikacje lub ujmujac to inaczej, w dedykowanym
rzeczoznawcom majgtkowym trybie chronionym portali
internetowych, utworzonych przez odpowiednie organy
prowadzace ewidencje gruntéw i budynkéw. Tym samy absolutnie
nie wnosimy o tworzenie dodatkowych, rodzacych koszty,
yharzedzi”.

Zaproponowane w projekcie z dnia 8 kwietnia 2026 roku zmiany w
§ 40 w ust. 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i
Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i
budynkéw polegajace na zastgpieniu wyrazéw ,lub wyciggéw w
postaci papierowe]” wyrazami ,oraz zarchiwizowanych plikéw GML
w formacie ZIP udostepnianych w portalach internetowych w
szczegblnosci w portalu, o ktérym mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym
wykorzystywaniu informacji sektora publicznego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1524) s3 z naszego punktu widzenia niejasne w aspekcie
podnoszonego przez nas zagadnienia.

Mozna postawic pytanie czy nowe (projektowane) brzmienie tego
przepisu: ,Udostepnianie informacji z rejestru cen nieruchomosci
odbywa sie z wykorzystaniem ustug sieciowych i portali internetowych
tub-wyeiggéw-w-postaci-papierowej oraz zarchiwizowanych plikéw GML
w formacie ZIP udostepnianych w portalach internetowych w
szczegoblnosci w portalu, o ktérym mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym wykorzystywaniu
informacji sektora publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1524)”, bedzie
mogto stanowi¢ podstawe prawng dla Starostéw do udostepnia
rzeczoznawcom majatkowym danych RCN poprzez istniejace
portale (aplikacje, interfejsy) w ktérych aktualnie udostepniaja
zbiory aktéw notarialnych oraz orzeczen sadowych i decyzji
administracyjnych bedacych podstawa wpiséow w ewidenc;ji
gruntéw i budynkow?

Jezeli tak wtasnie nalezatoby odczytywaé proponowany zapis, to
whnioskujemy o zawarcie takiej ,intencji” w uzasadnieniu do
projektowanej zmiany rozporzadzenia EGiB.

powiazuje przepisy wykonawcze do
Prawa geodezyjnego i
kartograficznego z ustawg o
infrastrukturze informacji
przestrzennej, co naktada na
starostow obowigzek zapewnienia
rzeczoznawcom majatkowym petnej
sieci ustug, z ktorej korzystaja
aktualnie:

e  Ustugi wyszukiwania (art. 9 ust. 1
pkt 1): Umozliwig one
rzeczoznawcom sprawne
odnajdywanie danych RCN
wedtug zadanego zakresu
czasowego i przedmiotowego.

e  Ustugi przegladania (art. 9 ust. 1
pkt 2): Gwarantujg dostep do
narzedzi wyswietlania zbioréw
danych. Podkreslamy, ze
rzeczoznawcy potrzebuja
dostepu do petnych danych
transakcyjnych, a nie tylko
uproszczonych widokéw
mapowych.

e  Ustugi pobierania (art. 9 ust. 1
pkt 3): Jest to postulat o
znaczeniu krytycznym. Ustugi te
muszg umozliwiac tak jak
dotychczas pobieranie kopii
zbioréw lub ich czesci. Dla
Srodowiska rzeczoznawcow
niezbedne jest zachowanie
mozliwosci pozyskiwania danych
w formatach uporzadkowanych i
edytowalnych (jak XLS, TXT czy
PDF), a nie wytacznie w formacie
GML.

Jednoczesnie chcieli$my
podkresli¢, ze jako sSrodowisko
zawodowe mamy jasny poglad, co do
efektu korncowego propozycji o ktére
wnosimy, ale jednocze$nie mamy
petng swiadomos¢é problemow z
precyzyjnym sformutowaniem tych
propozycji zgodnie z zasadami
legislacji. Biorgc to pod uwage,
kierujac sie zasada ostroznosci,
przedstawiamy réwniez druga
rozwazang przez nas koncepcje
propozycji legislacyjnej (propozycja
alternatywna), polegajaca na
uzupetnieniu § 40 rozporzadzenia w
sprawie ewidencji gruntéw i
budynkéw poprzez dodanie ustepu
11a w brzmieniu:

§ 40 ust. 11a.

»Odpowiedni organ umozliwia
rzeczoznawcom majgtkowym dostep do
rejestru cen nieruchomosci poprzez
portal internetowy”.

W dotychczasowym stanie prawnym,

transakgji jest niemozliwe na podstawie aktu to dane te nie beda dostepne w RCN a w konsekwencji
takze w plikach GML.




zgodnie z § 40ust. 11 rozporzadzenia
Ministra Rozwoiju, Pracy i Technologii
z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkoéw
(Dz.U.2024.219.t.j.), ,udostepnianie
informaciji z rejestru cen nieruchomosci
odbywa sie z wykorzystaniem ustug
sieciowych i portali internetowych lub
wyciqgow w postaci papierowej”. Z
uwagi na fakt, iz zintegrowane ustugi
geodezyjne (w tym: e-ustugi a rzecz
rzeczoznawcow majatkowych)
Swiadczone s3 juz obecnie niemal na
catym terenie kraju, udostepnianie
rejestru cen nieruchomosci
rzeczoznawcom majatkowym odbywa
sie, wraz z umozliwianiem wgladu do
aktéw notarialnych, z wykorzystaniem
portali internetowych w trybie
chronionym dedykowanym
rzeczoznawcom majgtkowym. Forma
ta gwarantuje niezbedny w pracy
rzeczoznawcy majatkowego dostep
do petnych danych transakcyjnych
wraz z m.in. opisem szczegélnych
warunkow transakgji, jesli takie
zostaty odnotowane w rejestrze cen,
sprawne odnajdywanie danych z
rejestru wedtug zadanego zakresu
czasowego i przedmiotowego, a takze
zapewnia mozliwo$¢ pozyskiwania
danych w formatach
uporzadkowanych i edytowalnych (jak
XLS, TXT czy PDF), a nie wytacznie w
formacie GML, co z kolei niezbedne
jest z uwagi na szczegdlng specyfike
pracy zwigzang z przetwarzaniem baz
danych na potrzeby analizy rynku.

Polska Federacja
Stowarzyszen
Rzeczoznawcow
Majatkowych

§ 40 ust. 11
rozporzadzenia
EGiB

Proponowane w projekcie brzmienie § 40 ust. 11, zgodnie z ktérym
udostepnianie informacji z rejestru cen nieruchomosci ma odbywad
sie z wykorzystaniem ustug sieciowych i portali internetowych lub
wyciggéw w postaci papierowej oraz zarchiwizowanych plikéw
GML w formacie ZIP udostepnianych w portalach internetowych,
nie zapewnia rzeczoznawcom majatkowym rzeczywistego

i funkcjonalnego dostepu do danych RCN w takim standardzie, jaki
jest niezbedny dla prawidtowego wykonywania czynnosci
zawodowych.

Przepis opisuje dopuszczalne techniczne formy udostepniania
danych, ale nie gwarantuje utrzymania bezposredniego dostepu do
rejestru cen nieruchomosci prowadzonego przez staroste.

W konsekwencji moze on zostaé odczytany w ten sposéb, ze skoro
dane s3 juz publikowane przez ustugi sieciowe, portale internetowe
albo jako pliki GML/ZIP, to organ nie ma obowiazku utrzymywania
dotychczasowego, wiarygodnego, roboczego dostepu do rejestru
na poziomie powiatu.

Rzeczoznawcy majgtkowi wykonujg czynnosci o istotnych skutkach
prawnych i finansowych. Bardzo czesto sporzadzajg operaty
szacunkowe na potrzeby Skarbu Panistwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, sagdéw, komornikéw, bankdéw, inwestoréw oraz oséb
prywatnych. Odpowiadaja za rzetelnos$¢ ustalen przyjmowanych do
wyceny i ponosza petng odpowiedzialnos¢ zawodowa za wynik
swojej pracy.

Z tego wzgledu potrzebuja oni nie tylko formalnie dostepnych

Jako $rodowisko zawodowe mamy
jasny poglad, co do efektu koncowego
propozycji o ktére wnosimy, ale
jednoczes$nie mamy petna
Swiadomos¢ problemoéw z
precyzyjnym sformutowaniem tych
propozycji zgodnie z zasadami
legislacji. Biorac to pod uwage,
kierujac sie zasada ostroznosci,
przedstawiamy kolejne rozwazane
przez nas koncepcje propozycji
legislacyjnej (propozycje
alternatywne):

§ 40 ust. 11. Udostepnianie informacji
Z rejestru cen nieruchomosci odbywa
sie z wykorzystaniem ustug sieciowych
i portali internetowych oraz
zarchiwizowanych plikéw GML

w formacie ZIP udostepnianych

w portalach internetowych,

w szczegolnosci w portalu, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 11
sierpnia 2021 r. o otwartych danych

i ponownym wykorzystywaniu
informacji sektora publicznego (Dz. U.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Nalezy wskaza¢, ze projektowany przepis §40 ust. 11 rozporzadzenia w projektowanym brzmieniu,
cyt. ,Udostepnianie informacji z rejestru cen nieruchomosci odbywa sie z wykorzystaniem ustug
sieciowych i portali internetowych oraz zarchiwizowanych plikéw GML w formacie ZIP
udostepnianych w portalach internetowych w szczegdélnos$ci w portalu, o ktérym mowa w art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym wykorzystywaniu informacji
sektora publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1524)” - stanowi jednoznacznie, ze udostepnienie danych
RCN musi odbywac sie jednoczesnie poprzez trzy wskazane $rodki wymiany danych. Projektowany
przepisy prawa nie dajg w tym zakresie staroscie dowolnosci w wyborze mediéw.

W pozostatym zakresie uzasadnienie zawarte zostato w odpowiedzi na uwage w Ip. 2 tabeli.

Nalezy rowniez wskazaé, ze organy Stuzby Geodezyjnej i Kartograficznej s wytwoércg i
dostarczycielem danych RCN natomiast narzedzia do przeprowadzenia analiz na tych danych lezg w
gestii podmiotéw, ktére z tych danych korzystaja.




danych, ale przede wszystkim dostepu bezposredniego,
kompletnego, aktualnego i mozliwego do zweryfikowania u Zrédta,
tj. w rejestrze prowadzonym przez staroste. Udostepnienie danych
wytacznie w postaci rozproszonych ustug, paczek GML/ZIP albo
przetworzonych portali prezentacyjnych nie zapewnia wtasciwego,
wymaganego przepisami standardu pracy.

Zwrot ,ustugi sieciowe i portale internetowe” ma charakter bardzo
szeroki i niedookreslony. Nie wynika z niego, czy chodzi o portal
starosty, portal centralny, portal publiczny, rozwigzanie
prezentacyjne, czy jedynie techniczny kanat publikacji danych, np.
kanat otwartych danych zgodnych z ustawa.

Przepis nie ustanawia obowigzku utrzymania przez staroste
funkcjonalnego dostepu uzytkownika profesjonalnego, jakim jest
m.in. rzeczoznawca majatkowy do rejestru cen nieruchomoéci,
w tym wyszukiwania, filtrowania, identyfikacji transakcji

i przechodzenia do dokumentéw Zrédtowych.

Przepis nie rozréznia dostepu ,publikacyjnego” od dostepu
,<roboczego”. Dla rzeczoznawcy majagtkowego nie wystarcza sama
mozliwo$¢ pobrania danych. Konieczne jest Srodowisko pracy
umozliwiajace szybkie wyszukanie wtasciwych transakgji, ich
selekcje oraz weryfikacje na tle dokumentéw zrédtowych.

Sformutowanie odwotujace sie do portali internetowych,

w szczegodlnosci do portalu danych w rozumieniu ustawy

o otwartych danych, moze zosta¢ potraktowane jako wystarczajgce
spetnienie obowigzku udostepnienia danych takze wtedy, gdy
wejscie do rejestru cen nieruchomosci zostanie u starosty dla
rzeczoznawcy majatkowego zamkniete.

Takie brzmienie nie zabezpiecza ciggtosci dotychczasowego modelu
pracy rzeczoznawcoéw majatkowych, ktéry opiera sie na
wiarygodnym dostepie do danych powiatowych, a nie wytacznie na
ich wtérnej publikacji w innych kanatach, a nastepnie ich
pobieranie, gdzie moze nastgpi¢ duzo zdarzen ingerencji w te dane
z RCN, ktory jest plikiem w zasadzie ,tekstowym”

Bezptatnosc albo szeroka dostepnos¢ danych RCN nie oznacza
jeszcze, ze profesjonalny uzytkownik otrzymuje narzedzie
wystarczajace do odpowiedzialnej analizy rynku. Uwolnienie
danych nie powinno prowadzi¢ do pogorszenia standardu pracy
rzeczoznawcoéw majatkowych. Wrecz przeciwnie - skoro rejestr
cen nieruchomosci ma stuzyc¢ takze zwiekszeniu przejrzystosci
rynku, to zawodowi uczestnicy obrotu, ktérzy sporzadzajg wyceny
i biorg odpowiedzialno$¢ za ich wynik, powinni zachowa¢ dostep do
danych bezposrednio u organu prowadzacego rejestr. Dostep
pochodzacy z ustug sieciowych, zewnetrznych portali lub
archiwalnych paczek danych moze by¢ uzyteczny jako kanat
publikacyjny, ale nie powinien zastepowac dostepu Zrédtowego.
Dane po eksporcie, agregacji albo przetworzeniu nie daja takiej
samej pewnosci, co wglad do rejestru prowadzonego przez
staroste, z ktérego korzysta sie réwnolegle z dokumentami
stanowigcymi podstawe wpisu do ewidencji gruntéw i budynkéw
(akty notarialne, postanowienia sgdowe itp...

Rzeczoznawca majatkowy i tak ma obowigzek weryfikowaé
podstawy transakcji oraz analizowa¢ dokumenty zrédtowe,
w szczegdlnosci akty notarialne, jezeli sg one potrzebne do
prawidtowej oceny poréwnywalnosci transakcji, cech
nieruchomosci i warunkéw obrotu pomiedzy stronami, w tym
precyzyjna analiza ceny brutto i ceny netto.

Jezeli wraz z wejéciem w zycie nowych rozwigzan akty notarialne
stang sie materiatami zasobu i bedg skanowane oraz udostepniane
w $rodowisku teleinformatycznym organu, to tym bardziej
racjonalne i efektywne jest zachowanie jednego spdjnego wejscia:
najpierw do wyszukania wtasciwych wpiséw w rejestrze cen
nieruchomosci, a nastepnie do weryfikacji odpowiadajacych im

z2023r.poz. 1524), przy czym
udostepnianie to nie wylgcza
obowiqgzku zapewnienia
rzeczoznawcom majqtkowym, po
uwierzytelnieniu, bezposredniego
dostepu do rejestru cen nieruchomosci
prowadzonego przez staroste,

w zakresie niezbednym do
wyszukiwania, identyfikacji

i weryfikacji transakcji oraz
powigzanych z nimi dokumentéw
Zrédtowych.

lub

§ 40 ust. 11. Udostepnianie informacji
Z rejestru cen nieruchomosci odbywa
sie z wykorzystaniem ustug sieciowych
i portali internetowych oraz
zarchiwizowanych plikéw GML

w formacie ZIP udostepnianych

w portalach internetowych,

w szczegolnosci w portalu, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 11
sierpnia 2021 r. o otwartych danych

i ponownym wykorzystywaniu
informacji sektora publicznego (Dz. U.
22023r. poz. 1524). Rzeczoznawcy
majgtkowemu zapewnia sie réwniez, po
uwierzytelnieniu, dostep bezposredni
do rejestru cen nieruchomosci
prowadzonego przez staroste,

w zakresie niezbednym do
wykonywania czynnosci z zakresu
wyceny hieruchomosci.

Uzasadnienie do uwagi

Projektowane brzmienie § 40 ust. 11
nie zabezpiecza w sposéb dostateczny
potrzeb profesjonalnych
uzytkownikéw rejestru cen
nieruchomosci, w szczegdlnosci
rzeczoznawcoéw majatkowych.
Wskazuje ono jedynie dopuszczalne
kanaty technicznego udostepniania
informacji z RCN, nie przesadzajac

o utrzymaniu bezposredniego dostepu
do rejestru prowadzonego przez
staroste. Dla rzeczoznawcow
majatkowych, ktérzy sporzadzaja
wyceny nieruchomosci na potrzeby
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz uczestnikéw
obrotu prywatnego, niezbedny jest
dostep zrédtowy, umozliwiajacy nie
tylko pobranie danych, ale réwniez
wyszukanie wtasciwych transakgji, ich
selekcje, poréwnanie i weryfikacje

z dokumentami zrédtowymi. Ma to
bezposredni wptyw na jakos$¢
operatéw szacunkowych oraz na
bezpieczenistwo obrotu




dokumentéw Zrédtowych.

Rozdzielenie tych czynnosci pomiedzy rézne portale, rézne
interfejsy i r6zne modele udostepniania utrudni prace, zwiekszy
ryzyko btedéw, wydtuzy sporzadzanie operatéw szacunkowych

i obnizy bezpieczenstwo procesu wyceny. Z punktu widzenia
interesu publicznego korzystniejsze jest rozwigzanie, w ktérym
profesjonalny uzytkownik, po uwierzytelnieniu, korzysta z jednego
srodowiska dostepowego prowadzonego przez organ.

Rzetelne wyceny nieruchomosci stuzg ochronie majatku Skarbu
Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego, sg wykorzystywane
przy sprzedazy, nabywaniu, zamianie, aktualizacji optat,
odszkodowaniach, zabezpieczeniach wierzytelnosci oraz w licznych
postepowaniach administracyjnych i sgdowych. Im wieksza
odpowiedzialnos¢ za wynik wyceny, tym silniejsza powinna by¢
gwarancja dostepu do danych Zrédtowych w oficjalnym,
wiarygodnym $rodowisku prowadzonym przez organ.

Bezposredni dostep u starosty nie jest przywilejem korporacyjnym,
lecz instrumentem zapewnienia jakosci i bezpieczenstwa obrotu
nieruchomosciami

nieruchomosciami.

Nie mozna przyjmowaé, ze publikacja
danych w ustugach sieciowych,
portalach internetowych lub

w archiwalnych plikach GML/ZIP
stanowi petny ekwiwalent dostepu
roboczego do rejestru. Sg to kanaty
przydatne z punktu widzenia
udostepniania i interoperacyjnosci,
lecz nie zastepuja $rodowiska pracy
zawodowej, w ktérym uzytkownik
moze w sposéb wiarygodny

i efektywny odnalez¢ transakcje,

a nastepnie przej$¢ do analizy
odpowiednich dokumentéow
zrédtowych.

W szczegéblnosci, jezeli akty notarialne
stanowiace podstawe wpisow do RCN
sg lub beda udostepniane jako
materiaty zasobu w postaci skanéw,
to zasadne jest zapewnienie
rzeczoznawcy majatkowemu jednego,
spdjnego i uwierzytelnionego
$rodowiska dostepowego: od
wyszukania wiasciwej transakgji

W rejestrze cen nieruchomosci do
weryfikacji dokumentu Zrédtowego.
Takie rozwigzanie stuzy zaréwno
sprawnosci postepowania, jak i jakosci
oraz wiarygodnosci wyceny.

Wobec powyzszego postulowane jest
jednoznaczne doprecyzowanie
przepisu przez dodanie gwarancji, ze
udostepnianie danych w modelu
ustugowym, portalowym albo
plikowym nie wytacza bezposredniego
dostepu rzeczoznawcéw
majatkowych do rejestru cen
nieruchomosci prowadzonego przez
staroste.

Miasto Poznan -
ZGiKM GEOPOZ

§1.1)

Brak okreslenia czestotliwosci umieszczania ,archiwalnych” danych
na portalu, bedacych wynikiem biezacej aktualizacji bazy.

1) w § 40 w ust. 11 wyrazy ,lub
wyciggdw w postaci papierowe;j”
zastepuje sie wyrazami ,oraz
zarchiwizowanych plikéw GML w
formacie ZIP udostepnianych w
portalach internetowych w
szczegblnosci w portalu, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
11 sierpnia 2021 r. o otwartych
danych i ponownym wykorzystywaniu
informacji sektora publicznego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1524). Zarchiwizowane
pliki GML w formacie ZIP sg
udostepniane w sposéb zapewniajacy
ich ciagta dostepnos¢ w portalu oraz
podlegaja aktualizacji co najmniej raz
w miesigcu.”

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

W portalu Otwarte Dane powinny by¢ publikowane jedynie linki do plikéw GML zawierajgcych dane
RCN, opublikowanych na stronach internetowych starostwa powiatowego.

Natomiast na stronach starostwa powinny by¢ publikowane aktualne dane. W zwiazku z tym
okreslenie proponowanej przez ZGiKM GEOPOZ niskiej czestotliwosci aktualizacji plikéw w portalu,
spowodowatoby brak dostepu dla obywateli do aktualnych danych RCN.

Miasto Poznan -
ZGiKM GEOPOZ

Zatacznik nr 1
pkt 2

Dla obiektu RCN_Lokal brak wytycznych w jaki sposdb ustalic¢
atrybut ,georeferencja: GM_Point [0..1] - patrz , 1. Model pojeciowy
danych RCN”.

2. Ograniczenia natozone na atrybuty.

Klasa RCN_Lokal

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Atrybut georeferencja dla klasy RCN_Lokal powinien by¢ okreslany w sposoéb zapewniajacy
lokalizacje wewnatrz obrysu budynku.




Ograniczenie:
Nazwa: wymagalnoscGeoreferencja
Jezyk naturalny:

1) georeferencja dla lokalu jest
punkt adresowy budynku, w
ktorym znajduje sie lokal,

2) ..

Miasto Poznan -
ZGiKM GEOPOZ

Zatacznik nr 2
pkt 16

Dla elementu ,RCN_PrzeznaczenieWMPZP” brak przeznaczenia
tereny rolnicze, ktére wystepujg w specyfikacji pojeciowej modelu
danych w zataczniku nr 1.

16.

Strukture odpowiedzi GetFeaturelnfo
w formacie XML okre$la ponizszy
schemat aplikacyjny.

<xs:simpleType
name="RCN_PrzeznaczenieWMPZP">
<xs:restriction base="xs:string">
<xs:enumeration value="BP"/>

<xs:enumeration value="MN"/>
<xs:enumeration value="MW"/>
<xs:enumeration value="U"/>

<xs:enumeration value="US"/>
<xs:enumeration value="UC"/>

<xs:enumeration value="RU"/>
<xs:enumeration value="R"/>

<xs:enumeration value="RM"/>
<xs:enumeration value="P"/>

<xs:enumeration value="PG"/>
<xs:enumeration value="ZN"/>

<xs:enumeration value="ZL"/>
<xs:enumeration value="ZP"/>
<xs:enumeration value="ZD"/>

<xs:enumeration value="ZC"/>
<xs:enumeration value="WM"/>
<xs:enumeration value="WS"/>
<xs:enumeration value="KD"/>

<xs:enumeration value="KDW"/>
<xs:enumeration value="KW"/>
<xs:enumeration value="TIT"/>
<xs:enumeration value="INN"/>
<xs:enumeration value="WZ2Z"/>

</xs:restriction>

</xs:simpleType>

Uwaga uwzgledniona

Zatacznik do tabeli

Waldemar Izdebski

§ 40. ust. 11

Usuniecie obowiazku publikacji danych RCN w postaci
zarchiwizowanych plikéw GML w formacie ZIP.

Zwracam uwage, ze w sytuacji, gdy dane RCN beda
udostepniane za pomoca ustug sieciowych WMS i WFS w
petnym zakresie informacyjnym to tworzenie obowigzek
udostepniania tych danych w portalach internetowych (w tym
na portalu https://dane.gov.pl/pl) jest dziataniem zbednym i
nieracjonalnym. Ustugi sieciowe s3 juz od wielu lat
ugruntowane w korzystaniu z naszej infrastruktury danych
przestrzennych i korzystanie z nich daje dostep do zawsze
aktualnych danych z minimalnym wysitkiem publikacyjnym. Przy

W zwigzku proponuje nastepujace
brzmienie § 40. ust. 11

,Udostepnianie informacji z rejestru
cen nieruchomosci odbywa sie z
wykorzystaniem ustug sieciowych,
ktérych specyfikacje przedstawiono w
rozporzqdzeniu.”

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Ustuga WFS wykazuje ograniczenia techniczne przy duzych zbiorach danych. Transmisja GML
poprzez WFS wymusza stosowanie stronicowania i powoduje dtugie czasy oczekiwania na
odpowiedz serwera. W celu zapewnienia sprawnej realizacji zadania, zasadne jest wdrozenie
bezposredniej obstugi plikdw GML, co zapewnia znacznie lepsze parametry wydajnosciowe.

Dodatkowo zgodnie z informacjg przekazang przez Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii rozwigzanie
polegajace na przygotowaniu i udostepnieniu plikéw GML z RCN jest wdrozona w powiatach i w
wiekszosci obstugiwana przez mechanizmy automatyczne, nie wymagajace interwencji uzytkownika.




obecnym zapisie powstanie niepotrzebny obowigzek

cyklicznego przygotowywania i udostepniania plikéw w formacie

GML, z ktérych nikt nie bedzie korzystat.

Waldemar Izdebski

§ 40. ust. 3 pkt 6

Brak regulacji uszczegétawiajacych prowadzenia rejestru

Warto zaznaczyé, ze RCN nie jest elementem EGIB, a
elementem wigzacym ten rejestr z EGIB jest jedynie wspdlne
rozporzadzenia. W tej chwili jest wiele elementéw
wprowadzonych do RCN w wyniku nieuzasadnionych
interpretacji, ktére nie sg zwigzane z istotg tego rejestru
wyrazong w rozporzadzeniu. Wystepowanie tych danych
utrudnia jedynie kontrole poprawnosci danych rejestru i ich
wykorzystania. Przyktadowo sprawa lokalu, dla ktérego
wyodrebniono wtasno$¢ staje sie odrebna nieruchomoscia
(nieruchomoscia lokalowa), a wtascicielowi lokalu przystuguje
udziat w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane z
wtasnoscig lokalu (art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1048 z
pdézniejszymi zmianami). W zwiazku z tym jezeli lokal jest
przedmiotem transakcji, to zgodnie z obecnym zapisem w RCN
powinien pojawic sie ten lokal jako sktadnik nieruchomosci
lokalowej, podczas gdy w analizowanych danych, ktére zostaty
obecnie udostepnione z nieruchomoscig zwigzane s3 dziatki
ewidencyjne, na ktérych zlokalizowany jest budynek zawierajacy
lokal. Nastepnie w nieruchomosci wpisany jest sam budynek i na
koniec lokal. Natomiast powinien by¢ tylko sam lokal, bo to on
byt przedmiotem transakcji jako samodzielna nieruchomosé.
Przeciez nabyweca nabyt lokal z prawami zwigzanymi, ktére nie
moga zostac zmienione mozna, dopdki trwa odrebna wtasnosé
lokali.

Dlatego tez proponuje w § 40. ust.
3 pkt 6 wprowadzi¢ zapis: ,wykaz
dziatek w nieruchomosci gruntowej i
w hieruchomosci gruntowej
zabudowane, wykaz budynkéw w
nieruchomosci budynkowej lub
wykaz lokali wchodzqgcych w sktad
nieruchomosci lokalowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Nalezy wskazac, ze przepis 8§40 ust. 3 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i
budynkéw obowigzuje od 2021 r. i zaden z organéw prowadzacych RCN nie zgtaszat do
Ministerstwa Rozwoju i Technologii uwag odnosnie probleméw z funkcjonowaniem przedmiotowej
regulacji.

Ustuga przygotowana wg schematu okreslonego w zataczniku nr 10 do rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw prezentuje dane o obiektach bedacych przedmiotem transakcji wraz
z ich geometrig pobierang z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw. W zwigzku z tym w
ustudze prezentowane sg wszystkie obiekty objete transakcjg, niezaleznie czy jest to udziat
czesciowy czy obejmujacy catosé praw do nieruchomosci.

Waldemar Izdebski

Zatacznik nr 1

Uzyte zapisy nie sg precyzyjne mamy bowiem:

[Klasa RCN_Dzialka

Ograniczenie: Nazwa:
‘J ¢zyk naturalny:

wymagalnoscGeometria
Atrybut wymagany dla wszystkich dzialek, ktore:

1) posiadajg geometri¢ w bazie danych ewidencji gruntow i budynkow,
2) transakcja obejmujaca dzialke jest wykazywana w RCN po wejsciu w zycie
niniejszego modelu danych RCN.

Klasa RCN_Budynek

Ograniczenie: Nazwa: wymagalnoscGeometria

Atrybut wymagany dla wszystkich budynkow, ktore:

1) posiadaja geometrig w bazie danych ewidencji gruntow i budynkow,

2) transakcja obejmujaca budynek jest wykazywana w RCN po wejsciu w
zycie niniejszego modelu danych RCN.

‘J ezyk naturalny:

Klasa RCN Lokal

Ograniczenie: Nazwa: wymagalnoscGeoreferencja

Jezyk naturalny:  Atrybut wymagany dla wszystkich lokali, ktore:

1) zlokalizowane sa w budynku, ktory posiada geometri¢ w bazie danych
ewidencji gruntow i budynkow,

2) transakcja obejmujgca lokal jest wykazywana w RCN po wejsciu w zycie
niniejszego modelu danych RCN.

Wiec jezeli dobrze odczytatem intencje, to chodzito o to, aby po
nowelizacji zawsze byta geometria obiektéw, czyli brzmienie we
wszystkich 3 przypadkach powinno by¢ nastepujace:

Atrybut wymagany dla wszystkich dziatek | budynkdw | lokali:

1) ktére posiadajq geometrie w bazie danych ewidencji gruntéw i
budynkéw,

2) jezeli transakcja obejmujqca dziatke | budynek | lokal jest
wykazywana w RCN po wejsciu w zycie niniejszego modelu danych
RCN.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Rozdzielenie ograniczen atrybutéw (constraints) do osobnych tabel daje mozliwos$¢ optymalizacji
modelu danych. Takie rozwigzanie jest bardziej przejrzyste, utatwia ewentualng rozbudowe systemu
w przysztosci oraz zmniejsza ryzyko wystgpienia btedéw przy modyfikacji ograniczen dla
konkretnych atrybutéw.

Dodatkowo proponowana konstrukcja zapisu nie moze zostac zastosowana gdyz konieczne bytoby
wytaczenie ograniczen dla klasy RCN_Lokal, ktéry to obiekt nie posiada geometrii w bazie danych
EGIB.
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Waldemar Izdebski

Zatacznik nr 2

Rezygnacja z warstwy grupujacej w ustudze WMS jest
nieuzasadniona z punktu widzenia efektywnej prezentacji danych
RCN.

[Tytul warstwy [Nazwa

Iwarstwy

Symbol

Kolor bazowy
(RGB)

[Parametry prezentacji

[Uwagi

Zakres
[widocznosei min

lf max

Grupy

o grupowanic
transakeji 2rup

obrys 32 160 255
'wypelnienie 00 0
czcionka 255 255 255

[Wymiar dopasowany
do liczby
grupowanych
[transakeji (min32x32
Inx) czeionka 12 px
obrys 4px.

[Liczba

Iw sygnaturze
Iwskazuje liczbe
lobicktow, ktore
|zostaly zgrupowane
lw ramach dancgo

125px/m do
0.1px/m

symbolu.

Warstwa ta jest potrzebna do pokazania, ze transakcje sg na
danym terenie, kiedy przegladamy mape w matej skali np. 1:100
000. Warstwa jest to obecnie zaimplementowane we wszystkich
dostepnych ustugach powiatowych (368), wiec rezygnacja z tej
warstwy bytaby nieuzasadnionym cofnieciem sie w rozwoju.

Na kolejnym rysunku pokazano obrazy ustug WMS z warstwg
grupujaca (z lewej) i bez warstwy grupujacej (z prawej) jakie beda
uzyskiwane po podtaczeniu powiatowej ustugi WMS w serwisie
www.geoportal.gov.pl i ustawieniu skali prezentacji na 1:100
000.

o -— Sy e
> .\, ,—7«-":5' () e
] .NINSK IIAIDWIEC)U. > - ,V q = MINSK MAZOWIECKI

Czyli bez warstwy grupujacej w tej skali nie widzimy dostownie
nic, w zwiazku z powyzszym wnioskuje o zachowanie w
rozporzadzeniu warstwy grupujacej w ustudze WMS. Przyktad
ustugi WMS z warstwa grupowania transakcji znajduje sie pod
adresem internetowym: https://wms.epodgik.pl/cgi-

bin/rcn/1412.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Zaproponowany mechanizm grupowania obiektéw moze negatywnie wptyna¢ na ztozonos¢ ustugi.
Grupowanie stanowi przetwarzanie danych, a ustuga powinna dostarcza¢ surowy materiat Zrédtowy,
zrezygnowano z agregacji danych i przyjeto udostepnianie ich w postaci pierwotnej.
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Waldemar Izdebski

Zatacznik nr 2

Rozporzadzenie w § 40. ust. 2 zawiera zapis, ze w RCN s3 cztery
rodzaje nieruchomosci:

2. W wykazie nieruchomosci wyrdzniane sg nastepujace rodzaje
nieruchomosci:

1) nieruchomosci gruntowe niezabudowane;
2) nieruchomosci gruntowe zabudowane;

3) nieruchomoéci budynkowe;

4) nieruchomosci lokalowe.

W konsekwencji ustugi powinny tak jak dotychczas prezentowac 4
(cztery) warstwy i najlepiej prezentowanych geometrig typu Punkt
(gml:Point) tak jak byto to dotychczas tj.:

Dazialla niezabudowane obrys 000 symbol min. 24 g |G- nieruchomoté  |[25pw/m do 0. Ipg/m
dzialki_piezabudoywane, ( S ) Iwypelnienic 32 160 255 gruntowa
lczeionka 00 0 niezabudowana
Dzialki zabudowane lobrys 00 0 symbol min. 24 px Z - nieruchomoéé 125px/m do 0. Ipx/m
dzialki_zabudowane lwypelnicnic 32 160 255 gruntowa zabudowanal
C lezcionka 0 0 0
Budynki hudynki lobrys 00 0 symbol min. 24 px B - nieruchomosé 25px/m do 0. Ipx/m
m lwypelnienic 32 160 255 budynkowa
C czcionka 000
Lokale lokale lobrys 00 0 symbol min. 24 px  |L - niernchomosé  [25px/m do 0. Ipygm
[wypelnienie 32 160 255 lokalowa
C czcionka 000

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Ustuga publikujgca dane RCN udostepnia wszystkie dane zgromadzone w bazie danych, w tym
informacje czy transakcja obejmowata nieruchomos$¢ zabudowang czy niezabudowana.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustugi sieciowe sa dedykowane wszystkim uzytkownikom, w tym
obywatelom i przedsiebiorcom, ktérzy nie posiadajg wiedzy specjalistycznej.
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Waldemar Izdebski

Zatacznik nr 2

W atrybutach wspdlnych brak jest identyfikatora
nieruchomosci, a wiec ustuga WFS bedzie utomna i na da sie
znaleZ¢ wszystkich obiektéw wchodzacych w sktad
nieruchomosci, np. wszystkich dziatek, z ktérych sktada sie
nieruchomos$¢ gruntowa, ktéra byta przedmiotem transakcji.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Zgodnie z zatacznikiem nr 9 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca
2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw obiekt RCN_nieruchomosc nie posiada
identyfikatora. W zwiazku z tym dane udostepniane w ustugach réwniez nie zawieraja takich
danych, gdyz pochodza wprost z bazy danych i s3 udostepniane w postaci nieprzetworzonej.

13 | Waldemar Izdebski Zatacznik nr 2 W projekcie wystepuje 3 rodzaje adreséw, co jest nieuzasadnione, Uwaga nie zostata uwzgledniona.
bo adres ma zawsz tak sama konstrukcje. Proponuje adres przeniesé . o 3 R . . .
. . ; . Pomimo réznych nazw atrybutéw, adres lokalizacji pozostaje ten sam. Zmiana nazewnictwa ma
do tabeli 5, czyli do atrybutéw wspélnych. . . . . L.
charakter wytacznie kontekstowy, dostosowany do konkretnego obiektu, co zapewnia przejrzystosc
DZICENA BRITTO G i jednoznaczne okreslenie pochodzenia danych.
DZIYAT kwota podatku VAT dla dziatki
DZILINTO dodatkowe informacje
DZI ADRES | adres powiazany z obiektem: warto§c
elementu zapisana zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 10
Tabela nr 7-BUDYNEK
Atrybut element Opis
ATRYBUTA WSFOLNE na poczatku obiektu wystepuja atrybuty
wspolne okreslone w tabeli nr 5
BI DIDBI DANKU identyfikator budynku
BI'D RODZAJ rodzaj budynku
BID POW UZYT powierzchnia uzytkowa budynku
BI D CENA BRITTO cena budynku brutto
BIBJAT kwota podatku VAT dla budynku
BID INFO dodatkowe informacije
[BER.ADRES | adres powiazany z obiektem: warto§c
elementu zapisana zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 10
Tabela nr § - LOKAL
Atrybut / element i Opis
ATRYBUTA WSPOLNE na poczatku obiektu wystepuja atrybuty
wspdlne okreslone w tabeli ni 5.
LOK ID LOKALU identyfikator lokalu
LOK-F] NKCJA funkcja lokalu
LOK LIC ZBA IZB liczba 1zb
LOK NR KOND numer kondygnaciji
LOK POW VZYT pow. ierzchma vzytkowa lokalu
LOK POW PRZYN pQw. icrzchnia pomieszczen
przynaleznych
LOK.CEN A.BRUTTO cena lokalu bourig
LOK VAT kwota podatku WAT dla lokalu
LOK LNFO dodatkowe informacje
LOK_ADRES| adres budynku z lokalem: warto§é
elementu zapisana zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 10
14 | Waldemar lzdebski Zatacznik nr 2 W atrybutach wspdlnych wystepuje atrybut ,SERWIS_RCN” Uwaga nie zostata uwzgledniona.
co jest informacja zbedna w obecnej postaci ustug. W przypadku, gdy Starosta publikuje ustugi samodzielnie w ustudze integracyjnej w polu tym
wykazywany bedzie adres URL ustugi powiatowej. Wskazany adres okresla zrédto pochodzenia
obiektu i jest kluczowy dla prawidtowej obstugi ustug zbiorczych.
15 | Waldemar Izdebski Zatacznik nr 2 W atrybutach wspdlnych jest zapisu o numerze dziatki, co jest

dublowaniem informacji zapisanej w identyfikatorze dziatki.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Funkcjonalno$¢ zapewniajaca publikacje nr dziatki jest niezbedna do zapewnienia prawidtowej i
sprawnej wizualizacji danych na mapie.

Dzieki zastosowaniu takiego rozwigzania system nie wymaga przetwarzania danych w celu
automatycznego wyodrebniania numeru dziatki z identyfikatora (ID).
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Waldemar Izdebski

Zatacznik nr 2

W atrybutach wspélnych ustug brak jest identyfikatora obiekty
(dziatki, budynku, lokalu).

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Atrybuty wspdlne sg wprowadzane w celu grupowania kilu tozsamych atrybutéw w jeden. Atrybut
ID dziatki, budynku i lokalu s3 juz w tych obiektach, rozwijane o poszczegdlne elementy
charakteryzujace dany obiekt, dlatego niewskazane jest ich grupowanie w jeden atrybut wspéiny.

17 | Waldemar Izdebski Zatacznik nr 2 W konstrukcji zapytania GetFeaturelnfo przewidziano, ze moga to Uwaga nie zostata uwzgledniona.
by¢ zapytania puste, jak przedstawiono to ponizej: Brak danych w odpowiedzi na zapytania GetFeaturelnfo dla ustugi RCN jest dziataniem celowym i
<?xml version="1.8" encoding="UTF-8"?> wynika bezposrednio ze stanu faktycznego. Dane w zbiorach RCN nie pokrywaja petnego zakresu
<xs:schema xmlns:xs="http://www.w3.org/2001/XMLSchema"> obszarowego powierzchni Polski, a ustuga udostepniania danych zwraca informacje wytacznie o
zarejestrowanych transakcjach.
<xf>‘(:1§;":“§e:_?me::6ETFEATUREINFO"> W przypadku obszaréw, dla ktérych w danym czasie nie odnotowano transakcji rynkowych, system
Mmamccurs:”unbounded"> prawidtowo zwraca pusty zbiér danych. Z uwagi na m. in. rozproszony charakter danych, nie mozna
<is: choice MinOGEURS="0"> zaktada¢, ze zapytanie GetFeaturelnfo ma obowigzek zwrotu danych dla kazdej zdefiniowanej
<xs:element ref="DZIALKA"/> jednostki przestrzenne;j.
<xs:element ref="BUDYNEK"/>
<xs:element ref="LOKAL"/>
</xs:choice>
</xsisequence>
</xsicomplexType>
</xs:element>
A w tym zapytaniu <xs:choice minOccurs="0"> powinno by¢
minOccurs="1" aby nie byto pustych zapytan.
18 | Waldemar lzdebski Zatacznik nr 2 W konstrukcji zapytania GetFeaturelnfo jest przesada w stosunku

do ardresu, co wyrazone jest ponizszym zapisem. Nalezy zauwazy¢
przy tym, ze dziatka jest przede wszystkim identyfikowana jest jej
geometia, a nie adresami, ktére sg na niej zlokalizowane.

10.  Zasady zapisu adresu w odpowiedzi GetFeamrelnfo
1) W odpowi GetEl element adres wystgpuje co najwyzej raz (0.. 1).
2) Jezeli obiekt posiada wigcej niz jeden adres, wszystkie adresy sa przekazywane w jednej wartosci elementu adres jako lista rozdzielona
separatorem pionowymi |.
3)  Format pojedynczego adresu:
skiadowe adresu oddziela si¢ érednikami.
sktadowe zapisuje sie w postaci SKROT: Wartogé.
- SIE P sktadowych op ych, dla ktorych brak wartosci.
4)  Skroty i znaczenie sktadowych
MSC: miejscowosé
UL: ulica.
NR PORZ: numer porzadkowy
5)  Weorzec zapisu wartosci elementu adres (wyrazenie regularne)
AMSC[4 <>18"T+{2: UL A <1871+ )12(2:NR_PORZ 4 018"]#)2(2AIMSCA <187+ (2:UL A <>1871+)2(2: NR_PORZ [5018'1+)2)°S
11, Zasady zapisu przeznaczenia w MPZP w odpowiedzi GefFeaturelnfo.
1) W odpowiedzi GeiEgatyelnfo element DZI_PRZEZN_WMPZP wystepuje co najwyzej raz (0. 1)
2) Jezeli dla dzialii wystepuje wiecej niz jedno przeznaczenie w MPZP wartosci sa przekazywane w jednej wartosci elementu
DZIPRZEZNWMPZP rozdzielone Srednikiem
3)  Wzorzec zapisu wartoéci elementu DZIPRZEZNWMPZP:
ATA-Za-gl+(?. TA-Za-zlt)'S

W zataczeniu przekazuje takze adres przyktadowej, dziatajacej
ustugi WMS i WFS (https://wms.epodgik.pl/cgi-bin/rcn/1412)
zbudowanej w opaciu o mojg koncepcje iprosze o
wyciagniecie wnioskéw najlepszych dla ksztattu
nowelizowanego rozporzadzenia. Jezeli s3 watpliwosci
proponuje zbudowac ustug przyktadowa w opactiu o projekt,
aby sprawdzi¢ jak funkcjonuje one praktyce.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Priorytetem dla jakosci danych jest ich kompletnos¢. Istotne jest, aby funkcjonalnos¢ zwracania
danych o dziatkach obstugiwata wiele adresow. Jezeli dziatka ma dwa adresy, ustuga powinna
zwracac oba adresy jednoczesnie.




