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Szanowny Panie Marszatku,

w zwigzku z interpelacjg nr 4831 ztozong do Ministra Sprawiedliwosci przez Panig
postanke Bozene Lisowskg w sprawie dostepu do numerdw ksigg wieczystych, uprzejmie

przedstawiam odpowiedz.

Dostep do numerdw ksigg wieczystych to bez watpienia zagadnienie bardzo wazine
zaréwno dla obywateli, jak i dla pewnosci obrotu nieruchomosciami. Jednocze$nie jest to
zagadnienie skomplikowane, poniewaz wymaga pogodzenia dwdch wartosci. Pierwszg
jest jawnos¢ ksigg wieczystych, drugg zas zapewnienie odpowiedniej ochrony danych

osobowych zgromadzonych w ksiegach.

Ministerstwo Sprawiedliwosci dostrzega problem komercyjnego udostepniania informacji
z systemu Elektronicznych Ksigg Wieczystych (EKW). Z tego wzgledu rozwazane
jest wprowadzenie uwierzytelniania przy przeglgdaniu ksiegi wieczystej w systemie EKW
dla uzytkownikéw zewnetrznych (innych niz sgdowi). To rozwigzanie przetozytoby sie
na ograniczenie pobierania przez podmioty zewnetrzne danych w sposéb

zautomatyzowany przy wykorzystaniu réznego rodzaju narzedzi informatycznych.

Zastosowanie tego rozwigzania wymaga wprowadzenia zmian legislacyjnych, nad ktérymi

obecnie trwajg prace. W ramach tych prac Ministerstwo Sprawiedliwosci zwrdcito sie
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do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych o stanowisko w sprawie propozycji
uwierzytelnionego dostepu do EKW. W wystgpieniu z 18 pazdziernika 2024 r. Prezes
Urzedu wyrazit poparcie dla wszelkich inicjatyw Ministerstwa Sprawiedliwosci
zmierzajgcych do zwiekszenia poziomu ochrony danych osobowych znajdujgcych sie
w ksiegach wieczystych. Z trescig stanowiska Prezesa Urzedu mozna sie zapozna¢ pod tym

adresem: https://uodo.gov.pl/pl/138/3402

Jednoczesnie Prokuratura Okregowa w Warszawie, pod zwierzchnim nadzorem
stuzbowym Prokuratury Krajowej sprawowanym w Departamencie do Spraw
Cyberprzestepczosci i Informatyzacji, prowadzi $ledztwo w sprawie bezprawnego

przetwarzania danych osobowych przez administratoréw serwiséw komercyjnych.

W tej sprawie m.in. zostaty skierowane wnioski o udzielenie miedzynarodowej pomocy
prawnej do witadz sgdowych Standéw Zjednoczonych Ameryki, Europejski Nakaz
Dochodzeniowy do wtadz sgdowych Krélestwa Belgii oraz powotano biegtego z zakresu

informatyki.

W odniesieniu do poruszonego w interpelacji problemu ochrony danych osobowych,
warto zauwazy¢, ze Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych w swojej decyzji
z 24 sierpnia 2020 r. nr DKN.5112.13.2020 uznat, ze numery ksigg wieczystych pozwalajg
na posrednig identyfikacje osdb fizycznych (ich imion, nazwisk, imion rodzicéw, numeru
PESEL, adresu nieruchomosci), a tym samym stanowig dane osobowe w rozumieniu art.
4 ust. 1rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
2 04.05.2016, str. 1, z pdzn. zm.).

Podobnie wypowiedziat sie wczesniej Naczelny Sad Administracyjny, ktéry uznat, ze samo
posiadanie oznaczenia ksiegi wieczystej umozliwia w sposdb fatwy i prosty,

niewymagajacy nadmiernych kosztéw, czasu ani szczegdlnych dziatan na dostep


https://uodo.gov.pl/pl/138/3402

do danych podmiotowych osdb ujawnionych w ksiegach wieczystych, a tymi danymi
w przypadku oséb fizycznych jest imie (imiona), nazwisko, imiona rodzicéw, jak réwniez

numer PESEL (wyrok z 26 wrzesnia 2018 r. sygn. akt | OSK 11/17).

Numery ksigg wieczystych podlegajg zatem ochronie, podobnie jak inne dane osobowe
zgromadzone w ksiegach imogg by¢ przetwarzane (np. poprzez udostepnienie)

na zasadach okres$lonych przez ww. rozporzgdzenie RODO.

Z tego wzgledu ustawowa jawnos¢ ksigg wieczystych doznaje ograniczenia. Ksiegi

wieczyste sg jawne, natomiast poprzez serwis https://ekw.ms.gov.pl moze je przegladac

ten kto zna numer ksiegi wieczystej (art. 36* ust. 6 w zw. z art. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982

r. o ksiegach wieczystych i hipotece Dz. U. z 2023 r. poz. 1984 ze zm.).

Nalezy bowiem pamietaé, ze dostep do ksiegi wieczystej nie ogranicza sie tylko
do pierwszego dziatu ksiegi dotyczgcego oznaczenia nieruchomosci (wskazania potozenia
dziatki, numeru dziatki, sposobu korzystania i powierzchni dziatki), ale umozliwia poznanie
danych osobowych wtasciciela (wspdtwtascicieli) nieruchomosci (imiona, nazwiska,
nr PESEL, imiona rodzicéw), ciezaréw i ograniczen cigzagcych na nieruchomosci
(prowadzonych egzekucji z nieruchomosci, obcigzen ograniczonymi prawami rzeczowymi,
roszczeniami, prawami osobistymi, ograniczen w rozporzadzaniu nieruchomoscia),
a takze hipotek (sumy hipoteki, waluty hipoteki, wierzyciela, terminu spfaty, stosunku

prawnego, z ktérego wynika wierzytelnos$¢ zabezpieczona hipoteks).

Minister Sprawiedliwosci zapewnia dostep do ksigg wieczystych poprzez serwis

https://ekw.ms.gov.pl. Dostep do portalu jest bezptatny. Pozwala na zapoznanie sie

z aktualnym odpisem ksiegi lub tzw. odpisem zupetnym, a wiec wersjg aktualng wraz
ze wzmiankami o wpisach dokonywanych w ksiedze wieczystej od momentu przeniesienia
ksiegi do systemu informatycznego. Planowane zmiany w zasadach dostepu do serwisu
bedg musiaty uwzglednia¢ wszystkie przedstawione wyzej uwarunkowania zwigzane

z ochrong danych osobowych.

Z wyrazami szacunkuArkadiusz Myrcha /podpisano elektronicznie/
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