Dz.U.02.230.1924
ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 27 listopada 2002 r.

w sprawie szczegolowych zasad wyceny nieruchomosci
oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego.

(Dz. U. z dnia 24 grudnia 2002 r.)

Na podstawie art. 159 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz.
543,z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984,
Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271 i Nr 200, poz. 1682) zarzadza sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1.
Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
1) ,ustawie” - rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;
2) ,stanie nieruchomos$ci” - rozumie si¢ przez to stan zagospodarowania, stan prawny i
stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci.

Rozdzial 2
Okreslanie wartos$ci nieruchomosci

§ 2.

Okres$lanie warto$ci nieruchomosci polega na okreslaniu warto$ci prawa wlasnosci lub innych praw
do nieruchomosci.

§3.
Okreslanie warto$ci rynkowej nieruchomosci poprzedza si¢ analiza rynku nieruchomosci, w
szczegllnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow oraz warunkow zawarcia transakcji.

§ 4.
1. Do okres§lania wartosci rynkowej nieruchomos$ci stosuje si¢ podejscie poréwnawcze albo
podejscie dochodowe.
2. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejscia poréwnawczego albo
dochodowego, do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje si¢ podejscie mieszane.

§5.
1. Przy stosowaniu podej$cia poroéwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomos$ci wplywajacych na poziom ich cen.
2. W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metod¢ pordwnywania parami, metode korygowania
ceny $redniej albo metodg analizy statystycznej rynku.
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3. Przy metodzie poré6wnywania parami porownuje si¢ nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego 1 dla ktérych sa znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do porownan przyjmuje si¢ z rynku wilasciwego ze
wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomo$ci co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych sa znane ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomos$ci. Warto$¢ nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami korygujacymi warto$ci przypisane poszczegdlnym cechom tych nieruchomosci.
5. Przy metodzie analizy statystycznej rynku do poréwnan przyjmuje si¢ probe nieruchomosci
reprezentatywnych. Warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ przy uzyciu metod stosowanych do analiz
statystycznych.

§ 6.

1. Zrodtem informacji o cenach transakcyjnych nie moga byé informacje o transakcjach, w ktorych
wystapity szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaptaty w sposéb razaco
odbiegajacy od srednich cen uzyskiwanych na rynku nieruchomos$ci lub sprzedaz w drodze
przetargu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu moga by¢ Zréodiem informacji o cenach
transakcyjnych, jezeli nie odbiegaja o wigcej niz 20% od $rednich cen uzyskiwanych na rynku za
nieruchomosci podobne.

§7.

Przy stosowaniu podej$cia dochodowego konieczna jest znajomo$¢ dochodu uzyskiwanego lub
mozliwego do uzyskania z czynszéw lub z innych dochodéw z nieruchomos$ci stanowiacej
przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.

§ 8.
1. W podejsciu dochodowym stosuje si¢ metodg inwestycyjna albo metode zyskow.
2. Metode inwestycyjna stosuje si¢ przy okre§laniu warto$ci nieruchomos$ci przynoszacych lub
mogacych przynosi¢ dochod z czynszow najmu lub dzierzawy, ktorego wysoko§¢ mozna ustali¢ na
podstawie analizy ksztaltowania si¢ stawek rynkowych tych czynszow.
3. Metode zyskow stosuje si¢ przy okre$laniu warto$ci nieruchomosci przynoszacych lub
mogacych przynosi¢ dochdd, ktérego wysokosci nie mozna ustali¢ w sposdb, o ktorym mowa w
ust. 2. Dochdd ten ustala si¢ w wysokosci odpowiadajacej udziatowi wiasciciela nieruchomos$ci w
zyskach osiaganych z dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny i
na nieruchomosciach podobnych.

§9.
Metode inwestycyjna i metode zyskow stosuje si¢ przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo
techniki dyskontowania strumieni pienigznych.

§ 10.
1. Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej warto§¢ nieruchomosci okresla si¢ jako iloczyn
dochodu rocznego z wycenianej nieruchomosci i wspdtczynnika kapitalizacji.
2. Wspolezynnik kapitalizacji odzwierciedla okres, w ktérym powinien nastapi¢ zwrot Srodkow,
poniesionych na nabycie nieruchomos$ci podobnych do nieruchomos$ci wycenianej, z dochodow
uzyskiwanych z nieruchomosci podobnych.
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3. Wysoko$¢ wspotczynnika kapitalizacji ustala si¢ na podstawie badania rynku nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej jako wzajemna relacj¢ migdzy cenami transakcyjnymi
uzyskanymi za nieruchomosci podobne a dochodami uzyskiwanymi z nieruchomosci podobnych.

§11.
1. Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni pienigznych, warto$¢ nieruchomosci okresla si¢
jako sume zdyskontowanych strumieni pienieznych pochodzacych z dochodéw przewidywanych
do uzyskiwania z nieruchomosci wycenianej w poszczeg6lnych latach przyjgtego okresu prognozy,
powigkszona o zdyskontowana warto$¢ rezydualng nieruchomosci. Warto$¢ rezydualna
przedstawia warto$¢ nieruchomos$ci po uplywie ostatniego roku przyjetego do dyskontowania
strumieni pieni¢znych.
2. Liczba lat, o ktorych mowa w ust. 1, jest zalezna od przewidywanego okresu, w ktorym dochody
z wycenianej nieruchomosci begda ulegaty zmianie.
3. Dyskontowania dokonuje si¢ na dzien okre$lenia warto$ci nieruchomosci, przy uzyciu stopy
dyskontowej. Stopa dyskontowa powinna odzwierciedla¢ wymagana przez nabywcow
nieruchomos$ci podobnych do nieruchomosci wycenianej relacj¢ migdzy rocznym dochodem
uzyskiwanym z tych nieruchomosci a nakladami, jakie nalezy ponie$¢ na ich nabycie, oraz
uwzgledniad stopien ryzyka przy inwestowaniu na rynku takich nieruchomosci.

§12.
Przy obliczaniu dochodow, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 i 2, oraz strumieni pieni¢znych, o ktérych
mowa w § 11 ust. 1, nie uwzglednia si¢ amortyzacji, kredytu i jego kosztow, podatku
dochodowego, innych podatkow oraz optat zwiazanych ze sprzedaza nieruchomosci.

§13.
1. W przypadku braku danych z rynku nieruchomo$ci, wspdlczynnik kapitalizacji i stopg
dyskontowa okresla si¢ odpowiednio na podstawie rentownos$ci bezpiecznych, dlugoterminowych
lokat na rynku kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w
nieruchomosci podobne do nieruchomos$ci wyceniane;.
2. Wspotczynnik kapitalizacji 1 stopg dyskontowa okre$la si¢ z zachowaniem zasady
wspoimiernosci do sposobu obliczania dochod6éw lub strumieni pieni¢znych z nieruchomosci.

§ 14.
Przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci na indywidualne potrzeby inwestora uwzglednia sig jego
wymagania lub zamierzenia co do rozwoju tej nieruchomosci, w tym sposobu zarzadzania, stawek
czynszu, poziomu pustostandw, warunkoéw finansowych oraz stopy zwrotu zainwestowanego
kapitalu. Warto$¢ ta moze stuzy¢ wylacznie do oceny mozliwosci sposobu wykorzystania lub
inwestowania w nieruchomos¢, co stwierdza si¢ przez zamieszczenie odpowiedniej klauzuli w
operacie szacunkowym.

§ 15.
W  podejsciu  mieszanym stosuje si¢ metod¢ pozostatloSciowa albo metodg¢ wskaznikow
szacunkowych gruntow.

§ 16.
1. Przy okre$laniu warto$ci rynkowej nieruchomosci stosuje si¢ metode pozostatosciowa, jezeli
nieruchomo$¢ ma by¢ przedmiotem robdt polegajacych na zabudowie, odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie, przebudowie lub remoncie. Warto$¢ nieruchomos$ci mozna okresli¢ dla gruntu, dla
gruntu wraz z jego czg$ciami skladowymi lub oddzielnie dla cze$ci skladowych gruntu.
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Zastosowanie metody pozostatoSciowej do okreslenia warto$ci rynkowej wymaga szczegotowego
uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Wartos¢, o ktorej mowa w ust. 1, okresla si¢ przez obliczenie, jaka warto$¢ bgdzie miata
nieruchomo$¢ po wykonaniu robdt wymienionych w ust. 1 i po odjeciu od tej wartosci przecigtnych
kosztow tych robot, z uwzglednieniem przecigtnych zyskéw inwestora.

§17.
1. Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne
lub lesne, w przypadku braku transakcji rynkowych, stosuje si¢ metode wskaznikéw szacunkowych
gruntow.
2. Przy stosowaniu metody, o ktérej mowa w ust. 1, warto§¢ gruntu okresla sig¢ jako iloczyn
wskaznika szacunkowego 1 ha gruntu i ceny 1 decytony ziarna zyta albo ceny 1 m3 drewna.
3. Ceng ziarna zyta przyjmuje si¢ z rynku lokalnego. Cen¢ drewna, skorygowana o koszty jego
pozyskania 1 przemieszczenia do miejsca odbioru transportem mechanicznym, przyjmuje si¢ z
rynku lokalnego albo nadlesnictwa wiasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci oraz
nadles$nictw sasiednich. Ceng drewna przyjmuje si¢ jako Srednia wazona z ostatnich 3 lat, z
uwzglednieniem rodzaju sortymentow sprzedawanego drewna.
4. Klasy gruntow przyjmuje si¢ wedtug danych z katastru nieruchomosci, a przy okreslaniu typow
siedliskowych laséw wykorzystuje si¢ dane z planéw urzadzenia laséw. Okreg podatkowy
przyjmuje si¢ wedtug przepiséw o podatku rolnym.
5. Wskazniki szacunkowe gruntéw, w zalezno$ci od klasy gruntu Iub grupy typu siedliskowego
lasu 1 okregu podatkowego, sa okreslone w zataczniku do rozporzadzenia.

§ 18.
Przy stosowaniu metody wskaznikow szacunkowych gruntow uwzglednia sig:

1) w odniesieniu do nieruchomo$ci przeznaczonych na cele rolne - potozenie w stosunku do
gtéwnych drog, jako$¢ dréog dojazdowych, zagrozenie erozja, trudno$¢ uprawy, kulturg
rolna, wielko$¢ zanieczyszczen Srodowiska, strukturg uzytkow gruntowych, wystgpowanie
urzadzen melioracyjnych, wystepowanie infrastruktury utrudniajacej agrotechnike;

2) w odniesieniu do nieruchomos$ci przeznaczonych na cele lesne - stopien degradacji
siedliska lesnego, szkodliwe oddzialywanie przemystu na drzewostan, masowe
wystgpowanie szkodnikdéw, potozenie w stosunku do siedlisk i gtownych drég, mozliwos¢
przemieszczenia drewna do miejsca odbioru transportem mechanicznym, jako$¢ drog
dojazdowych, rodzaje gruntéw przyleglych, walory rekreacyjne.

§ 19.
Przy okreslaniu warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci stosuje si¢ podejscie kosztowe.

§ 20.
1. Przy okreslaniu warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci okresla si¢ oddzielnie warto$¢ gruntu i
oddzielnie wartos¢ jego czgsci sktadowych.
2. Za warto$¢ gruntu przyjmuje si¢ koszty, jakie nalezaloby ponie$¢ na zakup gruntu o takich
samych cechach.
3. Za wartos$¢ czesci sktadowych gruntu przyjmuje si¢ kwote rowna kosztom ich odtworzenia lub
kosztom ich zastapienia, pomniejszona o warto$¢ zuzycia tych czeséci sktadowych albo o kwote
réwna kosztom ich likwidacji.

§ 21.

W podejsciu kosztowym stosuje si¢ metode kosztow odtworzenia, metode kosztow zastapienia albo
metodeg kosztow likwidacji.
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§ 22.

1. Przy metodzie kosztow odtworzenia okresla sig, ile wynioslyby koszty odtworzenia czgsci
sktadowych gruntu przy zastosowaniu tej samej technologii i materiatow, ktérych uzyto do
wzniesienia lub powstania tych czesci sktadowych.

2. Przy metodzie kosztéw zastapienia okresla sig, ile wyniostyby koszty zastapienia czgsci
sktadowych gruntu obiektami budowlanymi o takiej samej funkcji, jaka speiniaja obiekty, ktorych
warto$¢ okresla sig, lecz wykonanymi przy uzyciu aktualnie stosowanych technologii i materiatow.
3. Przy metodzie kosztow likwidacji okres$la sig, z zastrzezeniem § 24 ust. 2, koszty likwidacji
czesci sktadowych gruntu.

§ 23.
1. Metod¢ kosztow odtworzenia lub kosztow zastapienia stosuje si¢ przy uzyciu techniki
szczegdtowej, techniki elementéw scalonych albo techniki wskaznikowe;.
2. Przy uzyciu techniki szczegotowej koszty odtworzenia albo koszty zastapienia okresla si¢ na
podstawie ilosci niezbednych do wykonania rob6t budowlanych oraz cen jednostkowych tych
robot.
3. Przy uzyciu techniki elementow scalonych koszty odtworzenia albo koszty zastapienia okresla
si¢ na podstawie iloéci scalonych elementow robot budowlanych oraz cen scalonych elementéw
tych robot.
4. Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla si¢ przez przemnozenie ceny wskaznikowej
przez liczbg jednostek odniesienia, dla ktérych ta cena zostata ustalona. Technike wskaznikowa
mozna stosowac tylko wtedy, gdy obiekty, ktorych wartos¢ okresla sig, sa poréwnywalne z
obiektami, dla ktorych znane sa ceny wskaznikowe.
5. Przy uzyciu technik, o ktorych mowa w ust. 2-4, uwzglednia si¢ koszty dokumentacji i nadzoru.

§ 24.
1. Metodg kosztow likwidacji stosuje si¢ przy uzyciu technik okreslonych w § 23. Wartos¢
nieruchomosci okreslona ta metoda rowna si¢ warto$ci gruntu pomniejszonej o koszty likwidacji
czesci sktadowych gruntu.
2. W przypadku mozliwosci odzyskania materiatow pozostatych po rozbidrce, wartos¢, o ktorej
mowa w ust. 1, powigksza si¢ o warto$¢ tych materiatow.

§ 25.
W przypadku konieczno$ci poniesienia naktadow na przywrocenie nieruchomosci do stanu
przydatnego do korzystania zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przekraczajacych wartosc,
jaka nieruchomos$¢ miataby, gdyby te naktady nie byly konieczne, warto$¢ tej nieruchomos$ci moze
by¢ wyrazona liczba ujemna. Wyrazenie warto$ci nieruchomosci liczba ujemna wymaga
uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Rozdzial 3
Okreslanie wartosci nieruchomosci w przypadkach szczegolnych

§ 26.
Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, jezeli cel

wyceny lub wystepujace uwarunkowania wymagaja szczegolnego sposobu ich wyceny.

§ 27.
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1. Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomosci, ktére ze wzgledu na ich szczegolne cechy i rodzaj nie
sa przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci, mozna przyjmowac ceny transakcyjne
uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.

2. W przypadku braku cen transakcyjnych za nieruchomosci podobne uzyskiwanych na krajowym
rynku nieruchomosci, przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, mozna
przyjmowaé ceny transakcyjne uzyskiwane za nieruchomosci podobne na migdzynarodowych
rynkach nieruchomosci.

§ 28.

1. Jezeli na rynku nieruchomosci wlasciwym ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci
brak jest transakcji sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci, ale dokonano
transakcji sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, wartos¢
rynkowa wycenianej nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci okresla si¢ na podstawie
wzajemnych relacji migdzy cenami nieruchomos$ci jako przedmiotu prawa wlasnosci a cenami
nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, uzyskiwanymi przy transakcjach
dokonywanych na innych poréwnywalnych rynkach nieruchomosci.

2. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wzajemnych relacji, o ktorych mowa w ust. 1, warto$§¢
prawa wilasno$ci okresla si¢ jako iloraz warto$ci nieruchomos$ci jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego i wspotczynnika korygujacego okreslonego w § 30 ust. 3.

§ 29.
1. Przy ustalaniu ceny nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oddawanej w uzytkowanie
wieczyste okresla si¢ jej warto$¢ jako przedmiotu prawa wiasnosci. Przy stosowaniu podejscia
porownawczego przyjmuje si¢ ceny transakcyjne sprzedazy nieruchomos$ci niezabudowanych jako
przedmiotu prawa wtasnosci.
2. Jezeli nieruchomo$¢ gruntowa oddawana w uzytkowanie wieczyste jest zabudowana, po
okresleniu jej wartosci jako przedmiotu prawa wilasnosci, z wartosci tej wyodrgbnia si¢ wartos$¢
gruntu, budynkoéw i ich czg$ci oraz innych urzadzen.
3. Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci dla aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego
stosuje sig przepis ust. 1.
4. Warto$ci nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1-3, okresla si¢ wedtug stanu nieruchomosci i
cen odpowiednio na dzien oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste lub aktualizacji optat z
tytutu uzytkowania wieczystego.

§ 30.

1. Przy okres$laniu warto$ci rynkowej nieruchomo$ci gruntowej jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego stosuje si¢ podejScie porOwnawcze, przyjmujac ceny transakcyjne
uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego, z uwzglednieniem wysokosci stawek procentowych optat rocznych i
niewykorzystanego okresu trwania prawa uzytkowania wieczystego.

2. Jezeli na rynku nieruchomosci, wlasciwym ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci,
brak jest transakcji sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, ale
dokonano transakcji sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci, warto$¢ rynkowa
wycenianej nieruchomos$ci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego okre$la si¢ na
podstawie wzajemnych relacji miedzy cenami nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego a cenami nieruchomos$ci jako przedmiotu prawa wilasnos$ci uzyskiwanymi przy
transakcjach dokonywanych na innych poréwnywalnych rynkach nieruchomosci.

3. Jezeli przy okres$laniu warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego nie ma mozliwo$ci zastosowania sposobéw wyceny, o ktorych mowa w
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ust. 11 2, wartos$¢ t¢ okresla si¢ jako iloczyn warto$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
jako przedmiotu prawa wilasnosci 1 wspolczynnika korygujacego policzonego wedlug wzoru:

Sr t T-t
Wk=(1-—)-— +0,25 - — ,
R T T

gdzie:

Wk - wspoétczynnik korygujacy,

Sr - stawka procentowa optaty rocznej nie wigksza niz 3%,

R - stopa, o ktérej mowa w art. 70 ust. 3 ustawy,

T - liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego,

T - liczba lat, na ktore ustanowiono uzytkowanie wieczyste.
Zastosowanie tego sposobu wyceny wymaga szczegOlowego uzasadnienia w operacie
szacunkowym.

§ 31.
Przy okredlaniu warto$ci nieruchomos$ci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego do celow, o ktorych mowa w art. 33 ust. 3 i art. 69 ustawy, wartos¢ t¢ okresla si¢ jako
iloczyn warto$ci nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa wiasnosci i
wspotczynnika korygujacego wedlug wzoru okreslonego w § 30 ust. 3.

§ 32.
Przy okredlaniu warto$ci nieruchomos$ci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego, wnoszonej do spotki w formie wkladu niepieni¢znego (aportu), stosuje si¢ przepisy §
30.

§ 33.
1. Jezeli przy ustanawianiu odrebnej wiasnosci lokalu istnieje potrzeba okreslenia jego wartosci,
wartos¢ tego lokalu okre§la si¢ tacznie z pomieszczeniami przynaleznymi i udzialem w
nieruchomosci wspolne;.
2. Warunkiem przystapienia do okreslenia wartosci lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, jest posiadanie
zas$wiadczenia wymienionego w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. 22000 r. Nr 80, poz. 903).
3. Z warto$ci, o ktorej mowa w ust. 1, wyodrgbnia si¢ warto$¢ gruntu wchodzacego w sktad
nieruchomosci wspolnej, odpowiadajaca udziatowi wtasciciela lokalu w tej nieruchomosci.
4. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio przy okreslaniu wartosci lokalu stanowiacego odrgbna
wlasnos¢ w chwili wyceny.

§ 34.
Przy okreslaniu wartosci budynkow i innych urzadzen w celu ustalenia wynagrodzenia, o ktorym
mowa w art. 33 ust. 2 ustawy, okre$la si¢ wartos¢ rynkowa, a jezeli ze wzgledu na rodzaj
nieruchomosci nie mozna okresli¢ wartosci rynkowej, okresla si¢ warto§¢ odtworzeniowa.

§ 35.
1. Przy ustalaniu ceny nieruchomos$ci oddawanej w trwaty zarzad lub przy aktualizacji optat z tego
tytutu okresla si¢ jej warto$¢ jako przedmiotu prawa wiasnosci.
2. Warto$¢, o ktérej mowa w ust. 1, okresla si¢ tacznie dla gruntu i dla czgsci sktadowych tego
gruntu.
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3. Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad nie uwzglednia si¢ wartosci
budynkéw i innych urzadzen, o ktéorych mowa w art. 88 ust. 1 ustawy.

4. Przy ustalaniu ceny nieruchomos$ci, w przypadku, o ktorym mowa w art. 88 ust. 2 ustawy,
okresla si¢ jej warto$¢ tacznie dla gruntu oraz dla jego czesci sktadowych. Przepisy § 36 stosuje sig¢
odpowiednio.

§ 36.
1. Przy ustalaniu ceny nieruchomosci, na ktorej dokonano naktadéw majacych wptyw na warto$¢
nieruchomosci, okresla si¢ jej warto$¢ tacznie z tymi naktadami.
2. Z wartosci nieruchomos$ci wyodrgbnia si¢ warto$¢ naktadéw po ustaleniu zakresu rzeczowego
tych nakltadow.
3. Warto$¢ dokonanych naktadéow odpowiada réznicy wartosci uwzgledniajacej stan nieruchomosci
po dokonaniu naktadéw i warto$ci uwzgledniajacej stan nieruchomos$ci przed dokonaniem tych
nakladow.
4. W przypadku braku danych umozliwiajacych okre§lenie warto$ci uwzgledniajacej stan
nieruchomos$ci przed dokonaniem naktadéw, warto§¢ nakladow mozna okresla¢ jako réwna
wartosci uwzgledniajacej stan nieruchomos$ci po dokonaniu naktadoéw, pomniejszonej o wartosé
gruntu jako przedmiotu prawa wilasnos$ci albo prawa uzytkowania wieczystego i pomnozonej przez
wskaznik przeliczeniowy dokonanych naktadéw. Wskaznik dokonanych naktadéw ustala sig jako:
1) stosunek kosztow naktadéw obliczonych z uwzglednieniem zakresu rzeczowego
dokonanych naktadow oraz cen robot uzyskanych na rynku lokalnym, wykonanych w
ramach tych naktadow, do kosztow odtworzenia czgsci sktadowych gruntu, ktorych te
naktady dotycza, z uwzglednieniem ich stanu po dokonaniu naktadéw, albo
2) udzial naktadow w kosztach odtworzenia tych czgéci sktadowych, o ile istnieja dane
pozwalajace na jego ustalenie na podstawie analizy obiektow podobnych
- zuwzglednieniem stopnia zuzycia technicznego.

§37.
1. Przy okreslaniu wartosci gruntdw przeznaczonych lub zajetych pod drogi publiczne stosuje si¢
podejscie porownawcze, przyjmujac ceny transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy gruntoOw na te
cele.
2. W przypadku braku cen, o ktorych mowa w ust. 1, warto$¢ gruntéw okresla si¢ w sposob
nastepujacy:
1) warto$¢ gruntow zajetych pod drogi publiczne okresla si¢ jako iloczyn wartosci 1 m2
gruntow o funkcji wyznaczonej dla tych gruntdow w planie miejscowym przewazajacej
wsrod gruntéw przyleglych i ich powierzchni;
2) warto$¢ dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie
drog istniejacych okresla si¢ jako iloczyn warto$ci 1 m2 gruntdéw, z ktérych wydzielono te
dziatki gruntu, i ich powierzchni; jezeli warto$¢ 1 m2 gruntéw, z ktérych wydzielono dziatki
pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drdg istniejacych, jest nizsza niz warto$¢ 1
m2 tych dziatek, tak okreslona warto$¢ powigksza si¢ o0 50%.
3. Przepisy ust. 1 i 2 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio do ustalenia odszkodowania za dziatki gruntu, o
ktorych mowa w art. 98 ust. 1 i w art. 105 ust. 4 ustawy, z tym ze stan nieruchomosci, z ktérych
wydzielono te dziatki, przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu
nieruchomosci albo na dzien wejscia w zycie uchwaty rady gminy o przystapieniu do scalenia i
podzialu nieruchomos$ci, a ceny przyjmuje si¢ na dzieh wydania decyzji o ustaleniu
odszkodowania.
4. Przepisy ust. 1 i 2 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio do okreslenia warto$ci nieruchomosci lub ich
cze$ci nabywanych na cele budowy autostrad, z tym ze stan tych nieruchomos$ci przyjmuje si¢ na
dzien wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji autostrady, a ceny na dzieh zawarcia umowy, jezeli
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nabycie nastgpuje w drodze umowy, albo na dzien wydania decyzji o odszkodowaniu, jezeli
nabycie nastgpuje w drodze wywtlaszczenia.

5. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do okreslenia warto$ci nieruchomosci lub ich czgsci
w celu ustalenia odszkodowania, o ktorym mowa w art. 73 ust. 4 ustawy z dnia 13 pazdziernika
1998 r. - Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracj¢ publiczna (Dz. U. Nr 133, poz.
872, z pdzn. zm.1)), z tym ze stan tych nieruchomosci przyjmuje si¢ na dzien 29 pazdziernika 1998
r., a ceny na dzien wydania decyzji o ustaleniu odszkodowania. Nie uwzglednia si¢ naktadow
dokonanych po utracie przez osobg uprawniong prawa do wtadania gruntem.

§ 38.
Przy okreslaniu warto$ci gruntow przeznaczonych lub zajetych pod linie kolejowe stosuje sig
odpowiednio przepisy § 37 ust. 11 2.

§ 39.
1. Przy okreslaniu wartos$ci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ obcigzenia nieruchomo$ci
ograniczonymi prawami rzecZowymi.
2. Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci obciazonej ograniczonym prawem rzeczowym
jej warto$¢ pomniejsza si¢ o kwotg odpowiadajaca wartosci tego prawa, rownej zmianie wartosci
nieruchomosci, spowodowanej nast¢pstwami ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego.
3. W przypadku braku mozliwosci okreslenia warto$ci w sposéb, o ktérym mowa w ust. 2, warto$¢
ograniczonego prawa rzeczowego okresla si¢ przez obliczenie kosztow uzyskania tego prawa.
4. Przepisy ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli nieruchomo$¢ jest przedmiotem umowy najmu,
dzierzawy, uzyczenia albo innej umowy, ktorej przedmiotem jest korzystanie z nieruchomosci,
jezeli wptywa to na zmiang warto$ci nieruchomosci.

§ 40.
Przy ustalaniu stopnia zmniejszenia albo zwigkszenia warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w
art. 140 ust. 3 ustawy, uwzglednia si¢ wylacznie zmiang stanu nieruchomosci, spowodowana
dziataniami dokonanymi bezposrednio na tej nieruchomosci. Nie uwzglednia si¢ skutkow
wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchomosci.

§ 41.
1. Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej 1 po ich wybudowaniu, w celu ustalenia optat adiacenckich, o ktérych mowa w art. 107
ust. 1 iart. 146 ust. 3 ustawy, nie uwzglednia si¢ wartosci czgsci skladowych tej nieruchomosci.
2. Przy okres$laniu wartosci nieruchomosci po wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej
uwzglednia sig¢ odleglo§¢ nieruchomosci od urzadzen infrastruktury technicznej oraz warunki
podtaczenia nieruchomosci do tych urzadzen.

§ 42.
1. Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomosci w celu ustalenia optaty adiacenckiej, o ktérej mowa w
art. 98 ust. 4 ustawy, okresla si¢ wartos¢ wedhug stanu nieruchomosci przed podziatem i po jej
podziale.
2. Stan nieruchomosci przed podzialem przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej
projekt podzialu nieruchomosci, z tym ze jej powierzchnig¢ pomniejsza si¢ o powierzchni¢ gruntow
wydzielonych pod drogi publiczne lub ich poszerzenie.
3. Stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajaca projekt
podziatu nieruchomosci stala si¢ ostateczna, z pominigciem wartosci dziatek gruntu wydzielonych
pod drogi publiczne lub ich poszerzenie, ktore to dzialki z mocy prawa przeszly na witasnosé
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.
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4. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ na dzien
wydania decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej.

§ 43.
Przepisy § 42 stosuje si¢ przy podziale nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego, jezeli uzytkownik wieczysty na podstawie odrgbnych przepisow nie ma
obowiazku wnoszenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste albo wniost, za zgoda wlasciwego
organu, jednorazowo optaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego.

§ 44.
1. Warto$¢ poniesionych szkod na nieruchomosci oraz zmniejszenie warto$ci nieruchomosci na
potrzeby, o ktérych mowa w art. 128 ust. 4 ustawy, okresla si¢ w sposéb wymieniony w ust. 2 i 3.
2. Przy okres$laniu wartosci poniesionych szk6d na nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegolnosci:
1) stan zagospodarowania nieruchomos$ci na dzien wydania decyzji odpowiednio o
wywlaszczeniu, ograniczeniu sposobu korzystania albo zezwoleniu na czasowe zajgcie
nieruchomos$ci oraz stan zagospodarowania nieruchomo$ci na dzien zakonczenia dziatan
uzasadniajacych wydanie tej decyzji;
2) utrate pozytkdbw w okresie od dnia wydania decyzji do dnia zakonczenia dzialan
uzasadniajacych jej wydanie.
3. Przy okres$laniu zmniejszenia warto$ci nieruchomosci uwzglednia sig:
1) zmiang warunkéw korzystania z nieruchomosci;
2) zmiang przydatnosci uzytkowej nieruchomosci;
3) trwale ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci;
4) skutki spowodowane obowiazkiem udostgpnienia nieruchomosci w celu wykonania
czynnos$ci zwiazanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciagdw, przewodow i
urzadzen, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy.

§ 45.
1. Przy okres$laniu wartoéci nieruchomos$ci wpisanych do rejestru zabytkéw stosuje si¢ podejscie
porownawcze albo dochodowe.
2. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego uwzglednia sig:
1) cechy materialne oraz mozliwosci rozwojowe nieruchomosci, wynikajace z ustalen
stuzby ochrony zabytkow;
2) cechy niematerialne, w tym warto$¢ artystyczna 1 historyczng, estetyke formy
architektonicznej i unikalny charakter nieruchomosci;
3) ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych, uzyskiwane na krajowym lub
migdzynarodowym rynku nieruchomosci;
4) inne okolicznos$ci zwigzane z zabytkowym charakterem nieruchomosci.
3. Przy stosowaniu podejscia dochodowego uwzglednia si¢ dochody, jakie mozna osiagnaé z
nieruchomos$ci, oraz ograniczenia i1 koszty, jakie nalezy ponosi¢ ze wzgledu na objecie
nieruchomos$ci ochrona konserwatorska.

§ 46.
1. Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych potozonych
w strefie zainwestowania miejskiego, udostgpnionych publicznie, stanowiacych parki, ogrody
ozdobne, zielence lub lasy ochronne przyjmuje sig, ze warto$¢ tych nieruchomos$ci stanowi suma
wartosci gruntu oraz wartosci drzew, krzewdéw 1 innych roslin znajdujacych si¢ na tym gruncie,
przy czym:
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1) w celu okres§lenia wartosci gruntu przyjmuje sig, ze wartos¢ 1 m2 tych gruntow jest
rowna 50% wartosci 1 m2 gruntdow o funkcji wyznaczonej w planie miejscowym,
przewazajacej wsrod gruntéw przyleghych;
2) w celu okreslenia warto$ci drzew, krzewow 1 innych roslin ustala si¢ koszt ich nasadzenia
oraz pielggnacji do dnia okreslenia ich wartosci.
2. Przy okreslaniu warto$ci gruntdow wchodzacych w sktad nieruchomosci, o ktdrych mowa w ust.
1, potozonych poza strefami zainwestowania miejskiego, w razie braku transakcji rynkowych
dokonywanych na gruntach przylegtych, stosuje si¢ metod¢ wskaznikow szacunkowych gruntow.
3. Przy okre$laniu warto$ci nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub le$nych,
spetniajacych funkcje ochronne, rekreacyjne albo krajobrazowe, uwzglednia si¢ szczegodlne funkcje
tych nieruchomosci.

§ 47.
Przy okre$laniu warto$ci nieruchomos$ci potozonych na zlozach kopalin niestanowiacych czgsci
sktadowych nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96, z p6zn. zm.2)), nie uwzglednia si¢ wartosci ztoza.

§ 48.
1. Przy okres$laniu warto$ci nieruchomosci potozonych na ztozach kopalin stanowiacych czgsci
sktadowe nieruchomosci, jej warto$¢ okresla si¢ z uwzglednieniem wartos$ci ztoza.
2. Przy stosowaniu podejscia porownawczego uwzglednia si¢ ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych do wycenianej nieruchomos$ci potozonych na ztozach kopalin, w szczeg6lnosci tego
samego rodzaju, o zblizonej zasobnosci zt6z i podobnej budowie geologiczne;j.
3. Przy stosowaniu w podejsciu dochodowym metody zyskow dochod z nieruchomosci przyjmuje
si¢ w wysokosci rownej udzialowi wiasciciela nieruchomosci w zyskach osiaganych przez
przedsigbiorce z eksploatacji ztoza na nieruchomosciach tego rodzaju.
4. Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci w celu ustalenia wynagrodzenia za uzyskanie prawa do
wladania nieruchomos$cia, niezbednego do eksploatacji ztoza kopalin, okresla si¢ wartosé
nieruchomosci wedhug stanu nieruchomosci przed eksploatacja ztoza oraz wedtug przewidywanego
stanu nieruchomosci po zakonczeniu eksploatacji zloza, przyjmujac ceny na dzien sporzadzenia
operatu szacunkowego.
5. Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci po zakonczeniu eksploatacji ztoza stosuje si¢ podejscie
porownawcze albo dochodowe, uwzgledniajac zasobno$¢ zloza pozostalego po zakonczeniu
eksploatacji. Przy okre$laniu wartosci nieruchomos$ci nie uwzglednia si¢ poniesionych kosztéw
rekultywacji wyrobiska.
6. Przy okreslaniu wartosci, o ktérym mowa w ust. 1-5, uwzglednia si¢ dokumentacj¢ geologiczna
ztoza kopaliny, dokumentacje mierniczo-geologiczna zloza oraz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania terenu gorniczego.

§ 49.
Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci na potrzeby zobowiazan podatkowych stosuje
si¢ podejscie pordwnawcze.

§ 50.
1. Przy okreslaniu warto$ci nieruchomos$ci w celu ustalenia odszkodowania oraz optaty, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z p6ézn. zm.3)), okresla si¢ warto§¢ nieruchomosci, uwzgledniajac jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu miejscowego lub przed jego zmiana, oraz jej
przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego lub po jego zmianie.
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2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ stan nieruchomosci z dnia uchwalenia lub
zmiany planu miejscowego, a ceny - z dnia zbycia nieruchomosci.

Rozdzial 4
Zasady i tryb sporzadzania operatu szacunkowego

§ 51.
1. Operat szacunkowy jest sporzadzany w formie pisemnej, ze szczego6lna starannoscia i zgodnie ze
stanem nieruchomosci.
2. Operat zawiera informacje niezbgdne przy dokonywaniu wyceny nieruchomos$ci przez
rzeczoznawce majatkowego, w tym wskazanie podstaw prawnych i uwarunkowan dokonanych
czynno$ci, rozwiazan merytorycznych, przedstawienia toku obliczen, wyniku koncowego.

§ 52.
1. W operacie szacunkowym przedstawia si¢ sposob dokonania wyceny nieruchomosci, w tym:
1) okreslenie nieruchomosci i zakresu wyceny;
2) okreslenie celu wyceny;
3) podstawe formalna wyceny nieruchomosci oraz zrddta danych o nieruchomosci;
4) ustalenie daty okreslenia warto$ci nieruchomosci;
5) opis stanu nieruchomosci;
6) wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci wynikajacego z planu miejscowego
lub z innych dokumentow;
7) wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki szacowania;
8) analizeg 1 charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu i sposobu
wyceny;
9) wynik wyceny nieruchomosci z przedstawieniem obliczen warto$ci nieruchomosci.
2. Kwote wartosci nieruchomosci zaokragla si¢ do pelnych ztotych.
3. W operacie szacunkowym zamieszcza si¢ takze stosowne klauzule wskazujace na szczegdlne
okolicznosci dotyczace wyceny nieruchomosci.
4. Operat szacunkowy powinien zawiera¢ uzasadnienie dokonanej wyceny nieruchomosci.
5. Do operatu szacunkowego dotacza si¢ dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzaniu.
6. Wyciag, o ktorym mowa w art. 158 ustawy, zamieszcza si¢ na poczatku operatu szacunkowego.

§ 53.
1. Rzeczoznawca majatkowy sporzadzajacy wyceng nieruchomosci podpisuje operat szacunkowy
oraz podaje numer posiadanych uprawnien do szacowania nieruchomosci.
2. Jezeli operat szacunkowy zostat sporzadzony przez kilku rzeczoznawcoéw majatkowych, operat
podpisuja i podaja numery uprawnien wszyscy sporzadzajacy go rzeczoznawcy majatkowi.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 54.
Traci moc rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 lipca 1998 r. w sprawie szczegotowych zasad
wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 98, poz.
612).

§ 55.
Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 1998 r. Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 6, poz. 70, Nr 12,
poz. 136, Nr 17, poz. 228, Nr 19, poz. 239, Nr 52, poz. 632, Nr 95, poz. 1041 i Nr 122, poz. 1312 oraz z 2001 r. Nr 45,
poz. 497, Nr 100, poz. 1084, Nr 111, poz. 1194 i Nr 145, poz. 1623.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 88, poz. 554, Nr
111, poz. 726 i Nr 133, poz. 885, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r.
Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 117, poz. 1007, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 166, poz. 1360.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz.
1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr

100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz.
1112.
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1. Wskazniki szacunkowe gruntéw ornych oraz tak i pastwisk trwatych:

ZALACZNIK

WSKAZNIKI SZACUNKOWE GRUNTOW

1) dla gruntu ornego:

Wskazniki szacunkowe w decytonach ziarna zyta z 1 ha gruntéw ornych
Okreg
podatkowy klasy gruntéw:
I Il llla b IVa IVb \Y, VI Viz
I 145 132 118 100 80 60 35 15 8
Il 126 115 103 86 70 52 30 12 5
11 110 100 90 75 60 45 25 10 1
v 94 85 76 64 50 38 20 6 1
2) dla tak trwatych i pastwisk trwatych:
Wskazniki szacunkowe w decytonach ziarna zyta z 1 ha gk i pastwisk
Okreg
podatkowy klasy gruntéw:
I Il 11 v \Y VI Viz
I 145 118 93 67 35 13 5
Il 126 103 80 58 30 10 3
11 110 90 70 50 25 8 1
v 94 85 76 50 20 6 1

2. Dla gruntéw stanowiacych sady wskaznik szacunkowy ustala si¢ jak dla klasy gruntu, na ktérym
zostat zalozony sad.

3. Dla gruntow rolnych zabudowanych wskaznik szacunkowy ustala si¢ jak dla klasy I gruntu
ornego.

4. Dla gruntéw pod wodami stanowiacymi jeziora i inne zbiorniki niz stawy rybackie wskaznik
szacunkowy ustala sig:

1) jezeli grunty sa klasyfikowane - jak dla danej klasy gruntu,

2) jezeli grunty nie sa klasyfikowane - jak dla klasy IV tak i pastwisk trwatych.

5. Dla gruntoéw pod stawami rybackimi wskaznik szacunkowy ustala sig:

1) jezeli grunty sa klasyfikowane - jak dla danej klasy gruntu,

2) jezeli grunty nie sa klasyfikowane - jak dla klasy I fak i pastwisk trwatych.

6. Dla gruntow stanowiacych zadrzewienia $rodpolne wskaznik szacunkowy ustala sig:

1) jezeli grunty sa klasyfikowane - w wysokosci 50% wskaznika szacunkowego ustalonego
dla odpowiedniej klasy gruntu ornego, z tym ze dla klasy IIl 1 IV przyjmuje si¢ wskazniki gruntu
ornego klasy I1Ib i IVb;

2) jezeli grunty nie sa klasyfikowane - jak dla klasy VI gruntu ornego.

7. Wskazniki szacunkowe gruntéw stanowiacych lasy:
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Wskazniki szacunkowe w m® drewna z 1 ha gruntéw stanowiacych lasy
po(d):trlfgwy grupy typow siedliskowych laséw
1 2 3 4 5
I 31 26 23 14 9
I 29 24 21 13 8
0 26 22 19 12 7
v 23 19 17 11 6

Grupy typow siedliskowych lasow tworza:
Grupeg 1: lasy: $wiezy, wilgotny, lggowy 1 gorski oraz ols jesionowy i ols gorski,
Grupg 2: lasy mieszane: Swiezy, wilgotny 1 bagienny, wyzynny, gorski i ols,
Grupg 3: bory mieszane: §wiezy, wilgotny, bagienny, wyzynny i gorski,

Grupg 4: bory: $wiezy, wilgotny, gorski,
Grupg 5: bory: suchy i bagienny.
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