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O rozgraniczeniach,
czyli jak wyznaczyæ przebieg spornej granicy

Sposób „na minê”
JANUSZ BOJAR

W przeciwieñstwie do zleceñ na podzia³y – chêtnie przez wykonawców
przyjmowanych – rozgraniczenia nie s¹ tym, „co tygrysy lubi¹ najbar-
dziej” (jak mawia³ s³awny przyjaciel Kubusia Puchatka). Nak³ad pracy
zazwyczaj jest du¿y, a efekt – nie zawsze satysfakcjonuj¹cy.

Z aczê³o siê niewinnie. Przed stu czy
wiêcej laty prapradziadek postawi³ na

miedzy wyciêty z gruszy kijek i umówi³
siê z praprababci¹ in spe, ¿e w tym miejs-
cu siê spotkaj¹. Mija³y dni, miesi¹ce i lata,
z kijka wyros³a potê¿na grusza, prapra-
dziadkowie ju¿ od dawna nie ¿yj¹, grunty
po prababci przejê³a rodzina bezdzietnej
cioci-babci itd. W czwartym pokoleniu to
ju¿ nawet nie krewni tylko powinowaci,
w dodatku krewcy, twierdz¹cy, ¿e grusza
stoi w ca³oœci na ich ziemi, bo prapradzia-
dek da³ praprababci ten kijek, i ¿e to ona
w³aœnie... A dalej ju¿ normalnie. Spór, k³ót-
nia jedna, druga, policja, gmina, jeszcze
nie s¹d, ale wzywaj¹ geodetê. Dobrze, je-
¿eli wspólnie. Gorzej, gdy jedna ze stron
sporu dzia³a z pozycji: „Ja ci poka¿ê!”.

R ozgraniczenie jest przewa¿nie pierw-
sz¹ prób¹ likwidacji na drodze admi-

nistracyjnej zaistnia³ego sporu rodzinnego
lub s¹siedzkiego. Ju¿ samo s³owo „spór”
sugeruje dramatyzm, a jednoczeœnie deli-
katnoœæ sytuacji. Z jednej strony, pojêcie
„honoru rodziny” – ma³o ju¿ dziœ znane,
lecz w takich sprawach nabieraj¹ce nagle
znaczenia (niczym u sienkiewiczowskie-
go Rzêdziana z W¹soszy) – zaczyna u obu
stron podbijaæ bêbenka. Z drugiej zaœ, ko-
niecznoœæ zap³aty za prace geodezyjno-
-prawne nieco studzi te zapa³y. Kiedy wiêc
ju¿ dojdzie do wezwania geodety, to za-
równo poszukiwanie prawdy materialnej
dotycz¹cej prapradziadkowej gruszy, jak
i miedzy, na której (albo przy której) ona
roœnie, bywa k³opotliwe i pracoch³onne,
a co za tym idzie – kosztowne.
Rozgraniczenie jako dzia³anie techniczno-
-prawne umocowane jest w przepisach usta-
wy z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne

i kartograficzne (DzU nr 30, poz. 163
z póŸn. zm). Ustawa szczegó³owo okreœla
cel i przedmiot rozgraniczenia oraz przy-
padki jego przeprowadzenia, a tak¿e orga-
ny i osoby upowa¿nione do wykonania
zwi¹zanych z nim czynnoœci technicznych
i prawnych.
Rozgraniczenie jako czynnoœæ prawna
znajduje swój pocz¹tek w odpowiednim
niezaskar¿alnym postanowieniu wszczy-
naj¹cym postêpowanie, wydanym przez tak
zwany w³aœciwy samorz¹dowy organ stop-
nia podstawowego, to jest przez wójta lub
burmistrza. Ten¿e upowa¿nia tym posta-
nowieniem albo wydanym równoczeœnie
z nim pismem (w zale¿noœci od panuj¹-
cych w regionie zwyczajów) geodetê
(wskazanego przez strony sporu, a przy-
najmniej przez jedn¹ z nich) do wykona-
nia na gruncie czyn-
noœci technicznych
wszczêtego w³aœnie
postêpowania roz-
graniczeniowego.
Znacz¹c¹ rolê
w sprawie sporu
granicznego odgry-
wa geodeta. Œwiad-
czy o tym fakt, ¿e
jeszcze w czasach,
gdy mój nie¿yj¹cy ju¿ ojciec zaczyna³ ka-
rierê mierniczego, funkcjonowa³ i do dziœ
obowi¹zuje przepis stwierdzaj¹cy, i¿ ugo-
da zawarta przed geodet¹ (praktycznie koñ-
cz¹ca spór o przebieg linii granicznych)
ma moc ugody s¹dowej. Wiele wiêc zale-
¿y od jego wiedzy, doœwiadczenia, taktu
i dyplomacji.
Wbrew pozorom, podstawy okreœlania prze-
biegu granic prawnych nieruchomoœci s¹
prawie tak zró¿nicowane, jak ró¿ne s¹ przy-

padki rozgraniczenia. Zaczyna siê zwykle
od ostatnio u¿ywanych map, szkiców i in-
nych dokumentów zwi¹zanych z ewiden-
cj¹ gruntów i ksiêgami wieczystymi, póŸ-
niej tak¿e korzysta siê ze starszych dowo-
dów (np. planów parcelacyjnych), rysun-
ków do³¹czonych do starych aktów nota-
rialnych i innych zachowanych w archiwach
oraz przedstawianych przez zainteresowa-
ne strony sporu. Niebagateln¹ rolê w po-
szukiwaniach odgrywaj¹ te¿ dawne znaki –
pale, kopce, rozwalone p³oty, nawet chyl¹-
ce siê „s³awojki”, zanikaj¹ce œlady granic,
a tak¿e wiekowe, czasem próchniej¹ce
wierzby czy grusze (równie¿ te posadzone
niegdyœ przez prapradziadków) oraz inne
naturalne elementy krajobrazu.
W przypadkach, gdy „nowoczesnoœæ” gos-
podarzy spowodowa³a likwidacjê wymie-
nionych wy¿ej naturalnych (i dziêki temu
neutralnych) wskazówek, siêgaæ trzeba tak¿e
do pamiêci odchodz¹cych pokoleñ. Jako
œwiadków szukaæ wówczas nale¿y najstar-
szych przodków zainteresowanych stron,
s¹siadów oraz mieszkañców pobliskich oko-
lic. Wreszcie, gdy ju¿ wynajdzie siê do-
stêpne dokumenty i akta, wykorzysta
wszystkie œrodki i mo¿liwoœci (³¹cznie
z oœwiadczeniami stron) i uda siê z nich wy-
prowadziæ logiczn¹, ca³oœciow¹ historiê tych
ziem, wskazujemy najbardziej, naszym zda-
niem, prawdopodobny przebieg granic.

C zasami bywa jednak i tak, ¿e poszuki-
wania w oœrodkach, hipotekach i archi-

wach nie przynosz¹ rezultatów, jedyne œla-
dy na gruncie to chwasty po by³ym pege-
erze, a o pierwotnych mieszkañcach œwiad-
cz¹ tylko pochylone krzy¿e na mogi³ach.
Wówczas pozostaje ju¿ tylko – jak naucza³

prawie przed pó³-
wieczem doc. Sta-
nis³aw Trautsolt –
metoda „na minê”.
Znacie j¹? Nie? To
pos³uchajcie!
Na punktach przyj-
mowanych za nie-
sporny pocz¹tek
i koniec rozgrani-
czanej miedzy sta-

wia siê tyczki, a miêdzy nimi rozstawia kil-
ku (nie mniej ni¿ trzech) pomiarowych, tak
jak do tyczenia prostej przez wiele punk-
tów poœrednich (np. przez pagórki). Przesu-
waj¹c ich kolejno w poprzek szukanej gra-
nicy, obserwuje siê w pryzmacie (mo¿e to
byæ wêgielnica pentagonalna) albo jeszcze
lepiej przez stary, wielki goniometr twarze
zainteresowanych. Gdy obydwie strony ma-
j¹ w miarê jednakowo wykrzywione miny,
na gruncie markujemy punkt i przechodzi-

ZAWÓD

Gdy obydwie strony maj¹ w miarê jed-
nakowo wykrzywione miny, na grun-
cie markujemy punkt i przechodzimy
do nastêpnego. Po zakoñczeniu ma-
newrów wszystkimi tyczkami okazuje
siê stronom ca³¹ wyznaczon¹ miedzê
i proponuje ugodê.



45
MAGAZYN GEOINFORMACYJNY nr 2 (117) LUTY 2005

my do nastêpnego. Po zakoñczeniu mane-
wrów wszystkimi tyczkami okazuje siê stro-
nom ca³¹ wyznaczon¹ miedzê i proponuje
ugodê. Metoda ta, traktowana zwykle pó³-
¿artem, ma ogromn¹ zaletê: bardzo czêsto
– o dziwo – sprawdza siê i pozwala trwale
zlikwidowaæ zatarg graniczny. Je¿eli nie
jest to zapiek³y od pokoleñ spór „o prapra-
dziadkow¹ gruszê”, a wywód nasz jest prze-
konuj¹cy, strony po pewnych wahaniach
daj¹ siê namówiæ, ¿eby nie traciæ czasu na
s¹dy i pieniêdzy na adwokatów, lecz przy-
j¹æ nasz¹ propozycjê, ewentualnie z pew-
nymi ich w³asnymi (czêsto uzasadnionymi)
modyfikacjami i spisuj¹ akt ugody. Zawsze
trzeba jednak mieæ na uwadze, ¿e wykonu-
jemy rozgraniczenie, a wprowadzanie mo-
dyfikacji mo¿liwe jest tylko w przypadkach,
gdy nie istniej¹ ¿adne dokumenty jedno-
znacznie okreœlaj¹ce historyczny przebieg
granic prawnych.
W przypadku, gdy do ugody nie dojdzie,
a zainteresowane strony wskazuj¹ przebie-
gi granic znacznie odmienne od wyzna-
czonego przez geodetê – po zamarkowa-
niu na gruncie – nale¿y je wszystkie po-
mierzyæ i wrysowaæ na szkic graniczny
oraz spisaæ protokó³ graniczny. Nastêpnie
wraz z operatem techniczno-prawnym
i w³asn¹ opini¹ w sprawie przebiegu gra-
nicy przekazaæ „w³aœciwemu organowi”
w celu wydania opinii o rozgraniczeniu,
a w razie wniesienia skargi przez któr¹œ ze
stron – przes³ania przez ten organ sprawy
o rozgraniczenie do w³aœciwego s¹du.

N ale¿y pamiêtaæ, ¿e za¿egnanie sporu
i spisanie aktu ugody, to dopiero pre-

ludium do zakoñczenia sprawy i podobnie
jak przekazanie jej (przy braku ugody) or-
ganowi stopnia podstawowego, nie œwiad-
czy o zakoñczeniu przez geodetê pracy
przy rozgraniczeniu. Aby czynnoœci tech-
niczne rozgraniczenia w trybie administra-
cyjnym mo¿na by³o uznaæ za zakoñczone,
geodeta, który doprowadzi³ do spisania ak-
tu ugody lub te¿ do wydania decyzji admi-
nistracyjnej o rozgraniczeniu, powinien
trwale zastabilizowaæ ostateczne granice
ustalone w wyniku postêpowania.
Gdy jednak mimo wszelkich starañ do roz-
graniczenia na drodze administracyjnej nie
dojdzie i rozpoczyna siê graniczny spór
s¹dowy, do udzia³u w postêpowaniu s¹d
z regu³y powo³uje bieg³ego geodetê, od
którego zazwyczaj oczekuje odpowiedzi
na pytanie: Jaki jest przebieg granicy praw-
nej?
¯eby na nie odpowiedzieæ, trzeba sobie
wczeœniej ustaliæ, co rozumiemy przez
okreœlenie granica prawna, albo jak j¹
mo¿na zdefiniowaæ. W literaturze nie zna-

laz³em w³aœciwie ¿adnej przekonuj¹cej de-
finicji. Na podstawie wieloletniej praktyki
bieg³ego s¹dowego sk³onny jestem przy-
j¹æ, ¿e granic¹ prawn¹ jest linia ³¹cz¹ca
punkty za³amania granicy nieruchomoœci
(dzia³ki) w miejscach ustalonych w trak-
cie czynnoœci i rozstrzygniêæ prawnych,
wynikaj¹cych z mocy samego prawa (usta-
wowych) albo wyra¿onych w formie wy-
roku lub postanowienia s¹du czy aktu ugo-
dy stron lub te¿ na podstawie prawomoc-
nej decyzji administracyjnej.

ZAWÓD

I na koniec jeszcze wa¿na uwaga: rozgra-
niczenia nieruchomoœci przesy³ane do

rozstrzygniêcia s¹dowi oraz te zakoñczone
ugod¹ koñcz¹ siê faktycznie nie w trybie
administracyjnym, lecz na mocy postano-
wienia s¹du lub aktem posiadaj¹cym moc
ugody s¹dowej. Ten nieadministracyjny tryb
zakoñczenia spraw we wspomnianych tu
przypadkach wymaga umorzenia wydane-
go na pocz¹tku postanowienia administra-
cyjnego wszczynaj¹cego przeprowadzone
postêpowanie.                                                  ■
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podziemnych, dalmierze, kó³ka pomiarowe,
krzywomierze

Kopiarki
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