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DECYZJA CZY UWAGA?

W GEODECIE 11/2004 w odpowiedzi
na pytanie Czytelnika, czy prawidlowy
jest w instrukcji G-5 wzér na obliczenie
dopuszczalnej odchytki pomiedzy po-
wierzchnig ewidencyjng a powierzchnig
ponownie obliczong, prezes GUGIK Jerzy
Albin napisal m.in., Ze ww. wz6ér ma za-
stosowanie jedynie w przypadku, gdy po-
wierzchnia ewidencyjna i ponownie ob-
liczona byly obliczone poréwnywalnymi
metodami. Natomiast gdy powierzchnia
dziatki jest po raz pierwszy obliczona ze
wspblrzednych, przyjmuje sig te wlasnie
powierzchnie. W zwigzku z tym prosze
pana prezesa o wyjaénienie, co znaczy:
»przyjmuje sie”.

W woj. §wietokrzyskim obowigzuje
zasada, ze gdy geodeta w trakcie podzia-
Tu dzialki obliczy jej powierzchnig ze
wspolrzednych, musi poré6wnac ja z po-
wierzchnig ewidencyjng, ktéra przewaz-
nie obliczona byla na fotomapie metoda
kombinowang lub graficzng i wykazana
z dokladnoscia do 0,01 ha, a dopiero p6z-
niej przy informatyzacji dopisano dwa ze-
ra (np. powierzchnia dziatki w rejestrze
papierowym wynosila 0,22 ha, a obecnie
w komputerowym wynosi 0,2200 ha!). Jes-
li r6znica powierzchni miesci sie w do-
puszczalnej odchytce (obliczonej wedtug
réznych wzoréw w zaleznosci od POD-
GiK), to... geodeta wyréwnuje obliczone
ze wspélrzednych powierzchnie powsta-
tych po podziale dzialek do powierzchni
ewidencyjnej dzialki przed podzialem,
czyli tej graficznej z dopisanymi dwo-
ma zerami!

Jezeli natomiast geodeta stwierdzi, ze
odchytka dopuszczalna jest przekroczo-
na, to musi przerwaé podzial i udac sie do

wlasciciela dziatki (zwykle zleceniodaw-
cy podzialu) i zmusié go (pod rygorem,
ze nie bedzie mogt dokonczy¢ zleconej
pracy) do napisania prosby skierowanej
do starosty o wprowadzenie zmiany po-
wierzchni dziatki w ewidencji gruntéw.
Do prosby geodeta musi dolaczy¢ wykaz
zmian gruntowych, wlasng opinie oraz
wiele dokumentéw zZrédlowych i z po-
miaru uzupelniajacego, ktére przekonajg
organ prowadzacy ewidencje gruntéw, ze
zmiana powierzchni dziatki jest zasad-
na. Bywa tez, ze geodeta zmuszony jest
mierzy¢ i oblicza¢ powierzchnie dzialek
sasiednich (oczywiscie na swdj koszt),
bo organ uwaza, ze jak komus ubylo po-
wierzchni, to komu$ innemu musi przy-
by¢ (no bo powierzchnia obrebu nie mo-
ze sig zmienic).

Gdy organ w koncu stwierdzi, ze zmia-
na jest zasadna, wydaje decyzje o wpro-
wadzeniu zmiany w ewidencji gruntéw
na wniosek wlasciciela dzialki. Po upra-
womocnieniu sig decyzji i wprowadzeniu
zmiany geodeta moze pobrac ze starostwa
nowy wypis z rejestru gruntéw i konty-
nuowac podziat.

Wyzej opisane procedury sg w woj.
$wietokrzyskim nie do obalenia. Jesli geo-
deta chce wykonywaé podzialy, musi ich
przestrzegac, bo inaczej zaden PODGiK
operatu nie przyjmie. Jest jednak wyjatek:
gdy zleceniodawca podziatu jest sad. Geo-
detom bieglym sadowym wykonujacym
podziat dla sagdu zezwala sie na zmianeg
powierzchni uwagg (bez decyzji!).

Tymczasem w sgsiednim woj. 16dz-
kim geodeci w wykazie zmian grunto-
wych na mapach z projektem podzialu
wykazuja w starym stanie dotychczaso-
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we powierzchnie ewidencyjne nierucho-
mosci (w arach), a w nowym — powierzch-
nie wydzielonych dziatek obliczone ze
wspo6irzednych (w metrach kwadrato-
wych) i dodatkowo uwagg uzasadniaja,
ze zmiana powierzchni nieruchomosci
przed i po podziale wynika z analitycz-
nej metody jej obliczenia. Podstawa zmia-
ny powierzchni w ewidencji gruntéw jest
tam przyjeta do zasobu dokumentacja po-
dziatu. Nie jest wydawana zadna decy-
zja 0 wprowadzeniu zmiany powierzchni
w ewidencji gruntéw.

W zwigzku z powyzszym prosze pa-
na prezesa o wyjasnienie, jaka powinna
by¢ procedura zmiany powierzchni nie-
ruchomosci (przyjecia nowej powierzch-
ni, pierwszy raz obliczonej metoda ana-
lityczna) po jej ponownym pomiarze
w trakcie podziatu. Czy tak jak musze
to robi¢ w woj. §wigtokrzyskim - czy-
li decyzjg administracyjng na wniosek
wlasciciela? Czy tak jak to robig geode-
ci w woj. 16dzkim — uwagg z uzasadnie-
niem? A moze jeszcze inaczej? Nic o tym
nie moéwi rozporzadzenie o podzialach,
ani nawet instrukcja G-5 w rozdziale
o podziatach.

Podkreslam, Ze z opisanym problemem
zwracalem sie¢ do GUGIK za posrednic-
twem redakcji GEODETY juz kilka ra-
zy (ostatnio w nr 9/2003), ale nigdy nie
otrzymalem petnej i jasnej odpowiedzi.
A tylko jednoznaczne stanowisko GUGIK
moze spowodowac, ze my, geodeci, prze-
staniemy robi¢ gtupote i wyréwnywac
powierzchnie liczone ze wspélrzednych
do powierzchni ewidencyjnych obliczo-
nych graficznie. I moze w konicu geodeta
z klientem przestang tygodniami czekaé
na decyzje o zmianie w ewidencji grun-
téw, zmiane, nowy wypis itd.

Stanistaw Kaminski
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WITOLD RADZIO, p.o. dyrektora Departa-
mentu Informaciji o Nieruchomosciach GU-
GiK: W nawigzaniu do listu czytelnika GEODETY
z 10 grudnia 2004 ., dotyczgcego sfosowania
instrukeji G-5 przy podziatach nieruchomosci,
uprzejmie wyjas$niam, ze techniczne zasady wy-
konywania prac geodezyjnych przy podziatach
nieruchomosci wynikajq z przepiséw:

1) art. 92-100 ustawy z 21 sierpnia 1997 1. 0 go-
spodarce nieruchomosciami (DzU z 2004 r.
nr 261, poz. 2603 ze zm.);

2) rozporzagdzenia Rady Ministréw z 7 grud-
nia 2004 1. w sprawie sposobu i frybu dokony-
wania podziatéw nieruchomosci (DzU nr 268,
poz. 2663);

3)art. 2 pkt 1, art. 3 ust. 1, art. 7d pkt 1, art. 11-
-22, art. 29-39 ustawy z 17 maja 1989 1. Pro-
wo geodezyjne i kartograficzne (DzU z 2000 1.
nr 100, poz. 1086 z pézn. zm.);

4) rozporzqdzenia Rady Ministréw z 8 sierpnia
2000r. w sprawie paristwowego systemu odnie-
sieri przestrzennych (DzU nr 70, poz. 821);

5) rozporzqdzenia minisira rozwoju regionalne-
go i budownictwa z 29 marca 2001 r. w spra-
wie ewidenciji gruntéw i budynkéw (DzU nr 38,
poz. 454);

6) Instrukciji technicznych G-4, K-l oraz O-3
wymienionych w zatqezniku do rozporzqdze-
nia ministra spraw wewnetrznych i administra-
cji z 24 marca 1999 r. w sprawie standardéw
technicznych dotyczqcych geodezji, kartogra-
fii oraz krajowego systemu informacji o terenie
(DzU nr 30, poz. 297).

Zalecenia dotyczqce praktycznego sposobu
stosowania ww. przepisdw prawnych przy po-
dziatach nieruchomosci zawiera rozdziat 31 In-
strukcji G-5 wprowadzonej zarzqdzeniem nr 16
gtéwnego geodety kraju w sprawie wytycznych
techniczno-organizacyjnych dotyczgcych prowa-
dzenia ewidenciji gruntéw i budynkdw z 3 listo-
pada 2003 1. Nalezy jednak mie¢ na uwadze,
ze Instrukeja G-5 nie uwzglednia przepiséw do-
tyczqeych podziatéw nieruchomosci obowig-

zujqgeych od 22 wrzeénia 2004 r, j. od dnia
wejscia w zycie ustawy z 28 listopada 2003 .
o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami oraz o zmianie niektérych ustaw (DzU
2 2004 1. nr 141, poz. 1492) oraz przepiséw
rozporzgdzenia z 7 grudnia 2004 1. w sprawie
sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieru-
chomosci (DzU nr 268, poz. 2663).
Zasadniczym problemem, jaki pojawit sie po
wejéciu w zycie ww. rozporzqdzenia z 7 grud-
nia 2004 r. stanowi interprefacja § 6 tego roz-
porzadzenia w kontekécie art. 21 ust. 1 Pgik,
art. 261 27 ustawy z 6 lipca 1982 1. o ksiegach
wieczystych i hipotece (DzU z 2001 r. nr 124,
poz. 1361 z pézn. zm.) oraz przepiséw rozpo-
rzqdzenia z 29 marca 2001 1. w sprawie egib.
Z ww. przepisdw wynika, ze jedynym zrédtem
danych o granicach nieruchomosci powinna
byé ewidencja gruntéw i budynkéw. W $wiet-
le § 61162 rozporzgdzenia z 29 marca 2001 r.
w sprawie egib oraz ust. 171 28 zatqcznika nr
4 do tego rozporzqdzenia przebieg linii gra-
nicznych dziatek ewidencyjnych, w tym takze
granic nieruchomosci, okreslany jest w ewiden-
cji gruntéw i budynkéw za pomocg wspétrzed-
nych punkiéw zatamania linii granicznych tych
dziatek, zwanych dalej , punktami granicznymi”.
Docelowo wszystkie wspotrzedne punktéw gra-
nicznych powinny by¢ ustalone na podstawie
terenowych pomiaréw geodezyjnych lub po-
miaréw fotogrametrycznych, zapewniajgcych
doktadnos¢ wyznaczenia tych punkidow wzgle-
dem najblizszych elementéw standardowej po-
ziomej osnowy geodezyjnej nie mniejszq niz
0,10 m.

Aktualnie dane o potozeniu punkiéw granicz-
nych zawarte w operatach ewidencyjnych
cechuiq sie rézng doktadnosciq i rézng wia-
rygodnoscig. Organy prowadzqce egib, zgod-
nie z ust. 1 pkt 17 oraz ust. 2 pkt 6 zatgeznika
nr 5 do rozporzgdzenia z 29 marca 2001 r.
w sprawie egib majg obowiqzek zamieszczad
w tredci wypisdw z rejestru gruntéw oraz wyry-
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séw z mapy ewidencyinej informacje o danych
ewidencyjnych, ki¢re nie spetniajq wymagan
rozporzqdzenia oraz obowigzujgeych standar-
déw technicznych.

W celu opracowania mapy z projektem podzia-
tu nieruchomosci, z uwagi na § 61 i 62 rozpo-
rzqdzenia z 29 marca 2001 r. w sprawie egib,
niezbedne jest ustalenie wspétrzednych
punktéw granicznych nieruchomosci podle-
gajqcej podziatowi oraz punktéw granicz-
nych wyznaczajgcych nowe granice dziatek
ewidencyjnych z ww. standardowq doktad-
nosciq. Ksiegi wieczyste oraz zbiory ksiqg wie-
czystych, a takze inne dokumenty okreslajgce
stan prawny nieruchomodci, takie jak akty no-
tarialne, orzeczenia sqdowe i decyzje admini-
stracyjne nie zawierajg danych okreslajgeych
potozenie punkiéw granicznych.

Maijgc na uwadze powyzsze uwarunkowania
prawne, nalezy przyiq¢, ze sporzgdzenie pro-
tokotu przyjecia granic nieruchomosci, o kiérym
mowa w art. 97 ust. 1a pkt 5 ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami oraz w § 7 rozporzq-
dzenia z 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci
nie wyklucza przy opracowywaniu projekiu po-
dziatu nieruchomosci koniecznosci wykonania
w niektérych przypadkach dodatkowych czyn-
nosci na podstawie przepiséw prawa geode-
zyinego i kartograficznego, np. w frybie art. 39
ustawy z 17 maja 1989 . Pgik lub § 37-39 roz-
porzgdzenia z 29 marca 2001 r. w sprawie ewi-
dencji gruntéw i budynkéw.

Ujawnienie w operacie ewidencyjnym wynikéw
prac geodezyjnych wykonanych w celu ustale-
nia lub modyfikacji danych ewidencyinych do-
tyczqcych przebiegu granic dziatek ewidencyj-
nych, modyfikaciji pola powierzchni tych dziatek,
atakze aktualizacji uzytkéw gruntowych jest za-
daniem starosty wykonywanym na podstawie
przepisow prawa geodezyjnego i kartogra-
ficznego. Kwestie te nie mogq by¢ rozstrzyga-

ne przez wojtéw (burmistrzéw i prezydentéw

miast) w postepowaniach prowadzonych na
podstawie ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami w sprawach dotyczqcych podziatéw nie-
ruchomosci.

Odnoszqc sie do pytania Czytelnika GEODETY
w sprawie wzoru na dopuszczalng odchytke po-
wierzchniowg, okreslong w § 102 ust. 4 Instrukii
G-5, uprzejmie wyjasniam, ze wzér ten stosuje
sie przy poréwnaniu pola powierzchni dziatki
ewidencyinej ujawnionego w egib z polem po-
wierzchni tej samej dziatki obliczonym powtérnie
na podstawie nowych pomiaréw geodezyijnych,
pod warunkiem, ze poréwnywane ze sobg po-

la powierzchni ustalone zostaty poréwnywalny-
mi ze sobg pod wzgledem doktadnosci mefo-
dami na podstawie poréwnywalnych ze sobq
danych pomiarowych. W przypadku, gdy pole
powierzchni ewidencyjnej obliczone zosfato me-
todq graficzng, mechaniczng lub graficzno-ana-
lityczna, a w wyniku nowych pomiaréw pole to
obliczone zostanie ponownie mefodq analitycz-
nq, zgodnie z zasadami okreslonymiw § 6 ust. 1
instrukeji G-5, do dalszych opracowan przyj-
muje sie pole ponownie obliczone, nazwane
www. § 102 instrukcji polem powierzchni geo-
dezyine;. u
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BERGER, TOPCON, FREIBERGER, SOKKIA, NIKON

Niwelatory

Sprzet kreslarski

Materiaty eksploatacyjne
M Papiery i folie swiattoczute
B Materiaty kreslarskie

B Materiaty do ploterow

B Materiaty do kserokopiarek

SIHL

Drobny sprzet geodezyjny

Kopiarki
W Swiattokopiarki amoniakalne
B Swiattokopiarki bezamoniakalne

NEOLT
Ohcinarki

Autoryzowany serwis

Zamowione towary dostarczamy

Sklep czynny w godz.

STANDARDGRAPH-MECANORMA,
ROTRING, CASTELL, STAEDTLER, KOH i NOR

EURORIDEL, SIHL

FOLEX, SIHL, CANSON

POLLUX, COPYLINER

tyczki, ruletki, taty, statywy, stojaki do tyczek i tat,
szpilki, Zabki do tat,podziatki transwersalne

i katastralne, wegielnice ZEISS, FENEL i krajowe,
lustra dalmiercze, wykrywacze urzgdzen

podziemnych, dalmierze, kotka pomiarowe,
krzywomierze

REGMA, NEOLT

1L,3il,5m
$wiattokopiarek firmy REGMA i NEOLT

transportem wlasnym, pocztq, PKP,
SERVISCO, SPEDPOL
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