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Diabet thkwi w szczegotach

Akty notarialne miewajg wady i omytki. Pomylone imiona stawajgcych, nazwiska, daty,
numery ksigg wieczystych, elementy oznaczenia geodezyjnego nieruchomosci.

Na poczatku lat dziewigcédziesiatych sprywatyzowano w Pol-
sce instytucje notariatu. Dawne panstwowe biura notarialne
zastapily kancelarie prywatne. Obecnie notariusz sam orga-
nizuje sobie biuro, wedtug swojej koncepcji dobiera wspot-
pracownikéw, nie musi przestrzega¢ dyscypliny budzetowej
instytucji panstwowej. Wreszcie wyniki jego pracy wpty-
waja na jego dochody, co jest naturalng konsekwencja kon-
kurencji. Nie znam procedury stosowanej w resorcie spra-
wiedliwosci przy powotywaniu chetnych na urzad notariu-
sza, ale biorac pod uwage cigzar gatunkowy dziatalno$ci
tego urzednika, podstawa powinny by¢, najogdlniej rzecz
biorac, najwyzsze kwalifikacje zawodowe, odpowiednia
praktyka i nieposzlakowana opinia. W odczuciu spotecznym
notariusz powinien by¢ osoba, ktorej podpis jest potwier-
dzeniem faktow opisanych w dokumencie w sposdb abso-
lutnie jednoznaczny. Ze wzgledu na rangg tego podpisu jest
on drogi. I bardzo dobrze. Jednakze jakakolwiek omytka lub
niedbalo$¢ w pracy notariusza nie powinna mie¢ absolutnie
miejsca, a jesli si¢ przydarzy, to automatycznie powinna
wykluczaé sprawce z rynku. Zyjemy w dziwnym kraju —
notariusze zarabiaja krocie, a ich wiarygodnos¢ nasuwa wiele
powaznych watpliwo$ci. Najczesciej sa to omytki powodu-
jace niespdjnos¢ aktu notarialnego jako dokumentu. Gene-
ralnie rzecz biorac — w roznych miejscach jednego doku-
mentu pojawiaja si¢ rozne dane dotyczace tej samej osoby,
rzeczy, faktu, wartosci etc. Rzadziej zdarzaja si¢ akty, ktore
jakkolwiek ,,spojne wewngtrznie”, to jednak potwierdzaja
podpisem notariusza fakty nie istniejace. Niezaleznie od
przyczyn bedacych podstawa takich — na szczgscie niezbyt
czgsto pojawiajacych si¢ — przeklaman sa to sytuacje po
prostu skandaliczne. Przypadek tego typu miat miejsce w jed-
nym z duzych miast wojewddzkich, podzielonym na dziel-
nice, ktore w 1990 roku nabyly osobowo$¢ prawna jako
gminy. W latach osiemdziesiatych, jeszcze w starej struktu-
rze panstwowego biura notarialnego, zostato zakupione mie-
szkanie w budynku komunalnym. Reprezentant skarbu pan-
stwa sprzedal osobie fizycznej mieszkanie wraz z prawem
wspotwlasnosci czesci wspdlnych budynku oraz prawem
uzytkowania wieczystego gruntu nieruchomosci, na ktorej
stat budynek, w czegéci utamkowej, zwanej dalej udziatem.
W konsekwencji tej transakcji wlasciwy sad rejonowy pro-
wadzacy ksiggi wieczyste odlaczyl zakupione mieszkanie
od ksiggi wieczystej nieruchomosci i zatozyt nan odrgbna
ksigge. Klauzula o odtaczeniu mieszkania do odrgbnej ksig-
gi wieczystej znalazta si¢ na odpisie aktu notarialnego, kto-
ry dotart do ewidencji gruntow. Prowadzacy ewidencj¢ grun-
tow stwierdzili, iz numer ksiggi wieczystej nieruchomosci,
z ktoérej odtaczono zakupione mieszkanie, w tejze ewidencji
nie figuruje. Bylo to tym bardziej dziwne, ze zaséb ewiden-
¢ji byt swiezo odnowiony. Do$¢ niefrasobliwie przyjgto wer-

sj¢ omytki w badaniach hipotecznych i wprowadzono zmia-
ng, wpisujac na podstawie aktu numer ksiggi przedmiotowe;j
nieruchomodci. W tym momencie numer ten zaistniat ofi-
cjalnie w rejestrze gruntéw i na mapie dyzurnej ewidencyj-
nej. Niedlugo po tym doczekali$my si¢ reformy samorzado-
wej. W 1990 roku rozpoczgto podziat mienia ogdlnonarodo-
wego na mienie komunalne skarbu panstwa. W tym procesie
tzw. komunalizacji mienia — ktéry notabene ustawodawca
przewidzial na trzy miesiace, a rzecz ciagnie si¢ do dzi$
i konca nie wida¢ — budynki z mieszkaniami komunalnymi
przypadly z mocy prawa gminom. Zajmujac si¢ nierucho-
moscia, o ktorej tu mowa, komisja inwentaryzacyjna gminy
opierata sig, rzecz jasna, na danych z ewidencji gruntdw,
jako, po pierwsze — znajdujacych si¢ pod r¢ka, a po drugie —
aktualnych z zalozenia. Efektem dziatalno$ci komisji byta
karta inwentaryzacyjna, ktora stanowila podstawe¢ wydanej
przez wojewode decyzji, potwierdzajacej nabycie z mocy
prawa przez gming nieruchomos$ci na wlasno$¢ — naturalnie
z wylaczeniem lokalu mieszkalnego wykupionego. Doku-
ment ten, potocznie okreslany jako ,,decyzja komunalizacyj-
na”, stanowi podstawe¢ ujawnienia praw gminy w ksi¢dze
wieczystej. Gmina ztozyta stosowny wniosek do wlasciwe-
go sadu rejonowego prowadzacego ksiggi wieczyste. Jak
powszechnie wiadomo, sady dziataja powoli iz rozwaga.
Dlatego tez wniosek gminy czekat dos¢ dtugo na rozpatrze-
nie. Tymczasem gmina postanowita sprzeda¢ nast¢pne mie-
szkanie w swoim badz co badz budynku. Po przeprowadze-
niu catej procedury z tym zwiazanej sprzedajacy i kupujacy
spotkali si¢ u notariusza, tym razem juz prywatnego. Doszta
do skutku druga transakcja nabycia wyodrgbnionego lokalu
z budynku komunalnego wielomieszkaniowego. W akcie no-
tarialnym pojawit si¢ zapis o ujawnionym prawie wlasnosci
gminy w ksigdze wieczystej nieruchomosci (sic!). Mingto
jeszcze trochg czasu i oto niespodzianka! Sad rejonowy pro-
wadzacy ksiggi wieczyste odmowit:

B wpisu prawa wlasnosci gminy do ksiggi wieczystej nieru-
chomosci na podstawie decyzji komunalizacyjnej;

B stosownych wpisow na rzecz nabywcy drugiego sprzeda-
nego lokalu.

Jak si¢ bowiem okazalo, ksigga wieczysta nieruchomosci po-
wotana we wszystkich dokumentach dotyczyla zupemie inne-
go kawatka gruntu z budynkiem, potozonego w innej dzielnicy
1 gminie, a jedynie miasto byto wspdlne. Z opisanego tu przy-
padku wynika w sposob oczywisty, ze dwaj notariusze i jeden
sedzia sadu rejonowego potwierdzili jednoznacznie swoimi
podpisami nieprawdg. I chcialbym bardzo wierzy¢, ze zrobili
to w peni nieswiadomie.
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