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KOMENTARZ

Cywilizowanie
rynku nieruchomoœci

GRZEGORZ WELIK

P od koniec marca Sejm niemal jedno -
g³oœnie przyj¹³ ustawê zwalniaj¹c¹

z op³at za odrolnienie gruntu. Jeœli Senat
nic nie zmieni, to prawdopodobnie ju¿
w maju pragn¹cy budowaæ domy na dzia³-
kach rolnych zaoszczêdz¹ niema³e pieni¹-
dze, które dotychczas musieli p³aciæ za od-
rolnienie. Optymizmem napawa fakt, ¿e
pos³owie uchwalili stosown¹ nowelizacjê
ustawy o ochronie gruntów rolnych i le-
œnych bez zgrzytów powodowanych zazwy-
czaj politycznymi swarami. Zdrowy rozs¹-
dek wzi¹³ górê i ka¿dy, kto zechce budo-
waæ dom jednorodzinny , mo¿e bez op³at
odrolniæ do 0,05 ha, zaœ w wypadku do-
mów wielorodzinnych – 0,02 ha na ka¿de
mieszkanie. Nawet jeœli ktoœ wy³¹czy³
z u¿ytkowania rolnego dzia³kê na podsta-
wie starej ustawy, bêdzie zwolniony z op³at
rocznych, stanowi¹cych czêœæ dotychcza-
sowych kosztów odrolnienia. A by³y to ko-
szty niebagatelne. Na przyk³ad za odrolnie-
nie dwustumetrowej dzia³ki na gruncie dru-
giej klasy trzeba by³o zap³aciæ 5,2 tys. z³
jednorazowo oraz 520 z³ co roku przez 10
lat. S³one sumy, jak za postawienie domu
na w³asnej ziemi. Teraz wreszcie bêdzie
normalnie, chyba ¿e ktoœ zamierza budo-
waæ na gruntach rolnych pa³ac o powierz-
chni przekraczaj¹cej bezp³atn¹ normê, co
w wypadku nowych w³aœcicieli ziemskich
wcale nie jest rzadkoœci¹.

T ego samego dnia, gdy Sejm liberalizo -
wa³ kwestiê odrolnienia gruntów, sze-

fowa Urzêdu Mieszkalnictwa minister Bar-
bara Blida wrêczy³a prezydentowi Polskiej
Unii W³aœcicieli Nieruchomoœci  dokument,
gwarantuj¹cy tej organizacji uczestnictwo
w postêpowaniu administracyjnym w spra-
wach prowadzonych na wniosek dawnych

w³aœcicieli nieruchomoœci lub ich spadko-
bierców. Decyzja o wspó³pracy Urzêdu
z Uni¹ ma usprawniæ proces odzyskiwania
przez w³aœcicieli bezprawnie zabranych nie-
ruchomoœci. A sprawnoœæ jest tu bardzo po-
trzebna, bowiem na rozpatrzenie czeka pó³-
tora tysi¹ca wniosków z ca³ego kraju, Urz¹d
zaœ rozpatruje ok. 150 spraw rocznie. Ta
powolnoœæ t³umaczona jest ¿mudn¹ proce-
dur¹ docierania do odpowiednich dokumen-
tów. Procedurê tê usprawniæ maj¹ znacznie
dzia³ania cz³onków Unii W³aœcicieli, któ-
rzy maj¹ ju¿ przetarte szlaki w ró¿nych urzê-
dach. Probuj¹cy odzyskaæ swoj¹ w³asnoœæ
bêd¹ te¿ mogli teraz zrezygnowaæ z ko-
sztownych, a nie zawsze skutecznych us³ug
adwokatów.

P orozumienie w³aœcicieli nieruchomo -
œci z Urzêdem Mieszkalnictwa oraz de-

cyzja o bezp³atnym odrolnieniu gruntów ju¿
zapad³y. Szereg innych wa¿kich rozwi¹zañ
dotycz¹cych ewidencji i obrotu nierucho-
moœciami jest w sferze zamierzeñ. Do Sej-
mu wp³ynê³y niedawno rz¹dowe projekty
o zmianie przepisów dotycz¹cych postêpo-
wania wieczystoksiêgowego.
Nowe rozwi¹zania, wbrew wczeœniejszym
spekulacjom, nie przewiduj¹ prywatyzacji
wydzia³ów ksi¹g wieczystych wzorem no-
tariatów. S¹dy ksi¹g wieczystych maj¹ byæ
nadal instytucjami pañstwowymi, ale ob-
darzonymi du¿¹ samodzielnoœci¹, równie¿
finansow¹.
Pilotuj¹ca w Sejmie hipoteczne zmiany po-
se³ Lidia B³¹dek zapewni³a na ³amach pra-
sy, ¿e wystarczy trzy miesi¹ce od wejœcia
w ¿ycie ustawy o s¹dach ksi¹g wieczystych,
¿eby zniknê³y zaleg³oœci i kolejki w spra-
wach wieczystoksiêgowych.
Problem tych zaleg³oœci jest dosyæ intere-

suj¹cy, bowiem w niektórych rejonach kra-
ju czeka siê na wpis do ksiêgi miesi¹cami,
a nawet latami, gdzie indziej zaœ, przy po-
dobnej liczbie wniosków, sprawy za³atwia-
ne s¹ na bie¿¹co. Niektórzy prawnicy suge-
ruj¹, ¿e kolejki mog³y byæ nieco sztuczne,
a to w celu wywo³ania wra¿enia, ¿e tylko
prywatyzacja uzdrowi sytuacjê. Przy oka-
zji zaœ prywatyzacji poprawi³by siê byt tej
czêœci œrodowiska, która – jak niegdyœ no-
tariusze – trafi³aby do biur hipotecznych.
Na reformach hipotecznych mog¹ skorzy-
staæ równie¿ geodeci, bowiem u³atwi¹ one
wprowadzenie katastru. Projekt zak³ada
m.in. wprowadzenie do przysz³ego syste-
mu informatycznego pojêcia kodu nieru-
chomoœci, co u³atwi wspó³pracê z geode-
zyjnym systemem ewidencyjnym.
Znawcy sejmowych realiów zapewniaj¹,
¿e prace legislacyjne w komisjach powin-
ny potrwaæ krótko i hipoteczne prawo mo-
g³oby trafiæ do laski marsza³kowskiej je-
szcze tej wiosny. Znacznie d³u¿ej zapew-
ne przyjdzie czekaæ na regulacje w zakre-
sie jasnych kryteriów w³asnoœci nierucho-
moœci. Chodzi tu o zniesienie prawa wie-
czystego u¿ytkowania gruntów, jako roz-
wi¹zania odbiegaj¹cego od europejskich
norm oraz uci¹¿liwego dla korzystaj¹cych
z tego prawa. Problem jest na razie dysku-
towany, bywa ¿e nawet gor¹co, jak np. na
Pomorzu lub na Œl¹sku, gdzie obecni u¿y-
tkownicy wieczyœci obawiaj¹ siê roszczeñ
obywateli s¹siedniego pañstwa.

C ywilizuje siê równie¿ powoli obrót nie-
ruchomoœciami, i to nie w wyniku od-

górnych uregulowañ. To sami specjaliœci
z bran¿y widz¹ koniecznoœæ stworzenia
jasno okreœlonych ram dla swej dzia³al-
noœci. Pod koniec lutego w £odzi dysku-
towali na temat uzyskania to¿samoœci za-
wodowej przez poœredników w handlu
nieruchomoœciami. Jak bowiem wykazu-
je praktyka, w bran¿y tej, oprócz rzetel-
nych fachowców, pracuj¹ te¿ tacy, któ-
rzy gotowi s¹ sprzedaæ naiwnym kolum-
nê Zygmunta.                                                ■

Ostanie tygodnie przynios³y wiele wa¿nych decyzji zwi¹zanych ze sprawami nieru-
chomoœci. Wkrótce bêdzie mo¿na budowaæ domy na uprawnych dzia³kach bez ko-
sztownej procedury odrolnienia. Z miejsca powinny ruszyæ sprawy odzyskiwania
w³asnoœci przez bezprawnie wyw³aszczonych w³aœcicieli nieruchomoœci. Jeœli zaœ po-
s³owie siê przy³o¿¹ do pracy, to nied³ugo czeka nas hipoteczna rewolucja.


