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Aktualne prace z inzynierii majgtkowej prowadzone w Katedrze Geodezji,
Kartografii Srodowiska | Geometrii WykregInej Politechniki tddzkiej

W todzi mowiq
o nieruchomosciach

MARCIN GORKO

Nowo wyodrebniajqgca sie dzie -
dzina navkowa, jakg jest iniynie-
ria majgtkowa, od pewnego cza-

su znajduje sie w centrum uwagi

wielu osrodkéw naukowych w na-
szym kraju. Réwniei w Katedrze
Geodezji, Kartografii $Srodowiska

i Geometrii Wykresinej Politech-

niki tédzkiej problematyka

ta stanowi przedmiot badan.
Sq one prowadzone czesto

przy wspotpracy z innymi, za-
przyjainionymi osrodkami
zajmujgcymi sie podobng te-
matyka, jak chocby Akade -
mia Rolniczo-Techniczna

w Olsztynie.
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Wroku 1995 zakoriczono prace nad projektem badawczym fi-
nansowanym przez KBN pt. ,,Model ustalaniai weryfikacji
zasiggu stref taksacyjnych dla potrzeb powszechnej taksacji nieru-
chomosci”. Od tego czasu w  katedrze powstato kilka opracowar,
ktdre szerszemu gronu zaprezentowane zostaly podczas Krajowego
Seminarium Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci. Byto ono
zorganizowane 30 marca 1998 roku, ana jego czgs¢ naukowa ztozy-
To sig pigc referatow przedstawionych przez pracownikow katedry.

Dr inz. Zbigniew Glowacki zaprezentowat wyniki swoich badan na
temat ksztattowania sig¢ ceny 1 m? dziatki budowlanej. Zagadnienia
te szerzej omowit w pracy doktorskiej ,,Metodyka pozyskiwania,
gromadzenia, przetwarzania i udostgpniania dodatkowych informa-
¢ji o nieruchomosciach pochodzacych z ofert prasowych i akt nota-
rialnych kupna-sprzedazy dla potrzeb katastru”. Praca ta obroniona
zostataw ART w Olsztynie. Autor przedstawil w niej matematyczne
funkcje pozwalajace modelowaé ceng 1 m? dziatki oraz przeanalizo-
wat wielkosci majace wplyw na ceng. Postgpowanie takie umozliwia
prognozowanie ofert cenowych gruntéw i nieruchomosci.

Dr inz. Marek Naglewski omowil swoja pracg doktorska nt. ,,Anali-
za obrotu nieruchomosciami w strefach ochronnych zaktadow prze-
mystowych”. Autor rozwazyt uwarunkowania przyrodnicze, ekolo-
giczne, prawne i ekonomiczne mogace mie¢ wptyw na obrot nieru-
chomosciami na terenach stref ochronnych. Badania byty prowadzo-
ne w strefach ochronnych wyodrebnionych w wojewddztwie konin-
skim. Sa to strefy rejonu przemystowego miasta Konina oraz zwia-
zane z wydobyciem wegla brunatnego. W wystapieniu poréwnane
zostaly przykladowo transakcje zwiazane i nie zwiazane z obecno-
$cig kopalni, a takze zmiana liczby transakcji w latach 1990-1996.
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Poruszane problemy moga odgrywac wazna rolg w gospodarce na-
rodowej, zwlaszcza w takich regionach jak Slask czy Belchatow.

Megr inz. Rafat Kowalski zajat si¢ miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego. Omowit prawnei ekonomiczne aspekty
gospodarowania przestrzenia i wskazal, ze plan zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ cennym zrédlem informacji dla SIT-u.
Wiasciwe wykonanie planu bedzie wige lezalo w  interesie gminy,
gdyz umozliwi to szybsze i pewniejsze wykonywanie wszelkich
posunig¢¢ majatkowych i gruntowych. Autor doktadnie przedstawit,
co zawiera MPZP i jakie ma to znacznie.

Prof. dr hab. inz. Marian Czochanski w swoim wystapieniu przed-
stawil problem ewidencji gruntow dla potrzeb katastrui co za tym
idzie — dla oceny stanu rynku nieruchomosci. Wskazal na koniecz-
nosé tworzenia i aktualizowania zbioréw danych zrodtowych, jako
ze maja one duze znaczenie dla przeprowadzenia powszechnej tak-
sacji, dla potrzeb zagospodarowania przestrzennego oraz innych
analiz i ocen rynku nieruchomosci. Autor opart swoje badania na
16dzkim rynku nieruchomosci iprzeanalizowat liczne dane zlat 1993-
1997. Zwrdcit uwagg, ze najwigkszy problem stanowi pozyskanie
informacji w zakresie danych ekonomicznych.

Dr inz. Tadeusz Koska oméwil wazny problem, zjakim czgsto maja
do czynienia geodeci pracujacy w  terenie, a mianowicie ochrong
znakow granicznych. Z powotaniem instytucji katastru nieruchomo-
$ci wiaze sig bezposrednio konieczno$¢ jednoznacznej identyfikacji
obszaréw dziatek i nieruchomosci. Znaki graniczne, ktorych zada-
niem jest trwale sygnalizowanie granicy dziatki, podlegaja ochronie
Z mocy prawa, a mimo to na skutek dziatalno$ci inwestycyjnej (glow-

nie budowlanej) czgsto dochodzi do ich naruszenia lub zniszczenia.
Ponowne odtworzenie znaku jest zawsze kosztownym przedsig-
wzigciem. Przeprowadzone w katedrze prace badawcze pozwolity
stwierdzic, ze tylko okoto 10% trwatych znakéw granicznych zacho-
wuje si¢ w terenie. Dla potrzeb inzynierii majatkowej, szczegdlnie
za$ dla wycen nieruchomosci, potrzebna bedzie jednoznaczna iden-
tyfikacja wielu znakdw granicznych.

o przedstawieniu pigciu wystapien wywiazala si¢ interesujaca

dyskusja, w trakcie ktdrej wiele miejsca poswigcono statystycz-
nemu podejsciu do analizy rynku nieruchomosci. Zwrdcono réwniez
uwagg na pilna potrzebg monitorowania tego rynku. Warto zauwa-
zy¢, ze w najblizszej przysztosci pojawi si¢ w inzynierii majatkowej
kolejny interesujacy problem, amianowicie budowa autostrad izwia-
zany z tym ruch na rynku nieruchomosci.
Przy okazji seminarium Katedra Geodezji zaprezentowata swoj do-
robek naukowy i dydaktyczny w postaci licznych publikacji mono-
graficznych, skryptow, publikowanych referatow i artykutéw w pi-
smach geodezyjnych, zaréwno krajowych, jak izagranicznych. Spot-
kanie zakonczylo si¢ towarzyskimi rozmowami migdzy uczestnika-
mi, polaczonymi z wymiang do§wiadczen.

Zdjecia autora

Mgrinz. Marcin Gérko jest asystentem wKatedrze Geodezji, Kartografii Srodowiska
i Geometrii Wykreslnej Politechniki Lodzkiej.

Zdjecia na stronie 43 (na gorze): Fragment sali podczas obrad. Od lewej prof. dihab.
inz. Sabina *rébek, pierwsza wiceprezes Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci,
(nadole): Goscie seminarium przy ekspozycji dorobku Katedry Geogezji, Kartografii
Srodowiska i Geometrii WykresInej.

& precyzja

4 maty ciezar

w kazdym gruncie

Europejski lider
nowoczesnych
znakéw kotwicowych
i akcesoriow geodezyjnych

@ niezniszczalnos¢ granitu
& trwatosé zakotwiczenia

4 wygoda transportu (noszenia)
& latwos¢ i szybkos¢é osadzania

(tylko kilka uderzen mtotkiem!)
# niezaleznos¢ geodety od kiloféw i topat

MERKUR POLSKA
Romuald Sadowski
ul. Krakowska 11

43-300 Bielsko-Biata
tel./faks (0 33) 14-34-72
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