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Aktualne prace z in¿ynierii maj¹tkowej prowadzone w Katedrze Geodezji,
Kartografii Œrodowiska i Geometrii Wykreœlnej Politechniki £ódzkiej

W £odzi mówi¹
o nieruchomoœciach

MARCIN GÓRKO

Nowo wyodrêbniaj¹ca siê dzie -

dzina naukowa, jak¹ jest in¿ynie-

ria maj¹tkowa, od pewnego cza-

su znajduje siê w centrum uwagi

wielu oœrodków naukowych w na-

szym kraju. Równie¿ w Katedrze

Geodezji, Kartografii Œrodowiska

i Geometrii Wykreœlnej Politech-

niki £ódzkiej problematyka

ta stanowi przedmiot badañ.

S¹ one prowadzone czêsto

przy wspó³pracy z innymi, za-

przyjaŸnionymi oœrodkami

zajmuj¹cymi siê podobn¹ te-

matyk¹, jak choæby Akade -

mia Rolniczo-Techniczna

w Olsztynie.
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W roku 1995 zakoñczono prace nad projektem badawczym fi-
nansowanym przez KBN pt. „Model ustalania i weryfikacji

zasiêgu stref taksacyjnych dla potrzeb powszechnej taksacji nieru-
chomoœci”. Od tego czasu w katedrze powsta³o kilka opracowañ,
które szerszemu gronu zaprezentowane zosta³y podczas Krajowego
Seminarium Towarzystwa Naukowego Nieruchomoœci. By³o ono
zorganizowane 30 marca 1998 roku, a na jego czêœæ naukow¹ z³o¿y-
³o siê piêæ referatów przedstawionych przez pracowników katedry.

Dr in¿. Zbigniew G³owacki zaprezentowa³ wyniki swoich badañ na
temat kszta³towania siê ceny 1 m 2 dzia³ki budowlanej. Zagadnienia
te szerzej omówi³ w pracy doktorskiej „Metodyka pozyskiwania,
gromadzenia, przetwarzania i udostêpniania dodatkowych informa-
cji o nieruchomoœciach pochodz¹cych z ofert prasowych i akt nota-
rialnych kupna-sprzeda¿y dla potrzeb katastru”. Praca ta obroniona
zosta³a w ART w Olsztynie. Autor przedstawi³ w niej matematyczne
funkcje pozwalaj¹ce modelowaæ cenê 1 m2 dzia³ki oraz przeanalizo-
wa³ wielkoœci maj¹ce wp³yw na cenê. Postêpowanie takie umo¿liwia
prognozowanie ofert cenowych gruntów i nieruchomoœci.

Dr in¿. Marek Naglewski omówi³ swoj¹ pracê doktorsk¹ nt. „Anali-
za obrotu nieruchomoœciami w strefach ochronnych zak³adów prze-
mys³owych”. Autor rozwa¿y³ uwarunkowania przyrodnicze, ekolo-
giczne, prawne i ekonomiczne mog¹ce mieæ wp³yw na obrót nieru-
chomoœciami na terenach stref ochronnych. Badania by³y prowadzo-
ne w strefach ochronnych wyodrêbnionych w województwie koniñ-
skim. S¹ to strefy rejonu przemys³owego miasta Konina oraz zwi¹-
zane z wydobyciem wêgla brunatnego. W wyst¹pieniu porównane
zosta³y przyk³adowo transakcje zwi¹zane i nie zwi¹zane z obecno-
œci¹ kopalni, a tak¿e zmiana liczby transakcji w latach 1990-1996.
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Poruszane problemy mog¹ odgrywaæ wa¿n¹ rolê w gospodarce na-
rodowej, zw³aszcza w takich regionach jak Œl¹sk czy Be³chatów.

Mgr in¿. Rafa³ Kowalski zaj¹³ siê miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego. Omówi³ prawne i ekonomiczne aspekty
gospodarowania przestrzeni¹ i wskaza³, ¿e plan zagospodarowania
przestrzennego mo¿e byæ cennym Ÿród³em informacji dla SIT-u.
W³aœciwe wykonanie planu bêdzie wiêc le¿a³o w interesie gminy,
gdy¿ umo¿liwi to szybsze i pewniejsze wykonywanie wszelkich
posuniêæ maj¹tkowych i gruntowych. Autor dok³adnie przedstawi³,
co zawiera MPZP i jakie ma to znacznie.

Prof. dr hab. in¿. Marian Czochañski w swoim wyst¹pieniu przed-
stawi³ problem ewidencji gruntów dla potrzeb katastru i co za tym
idzie – dla oceny stanu rynku nieruchomoœci. Wskaza³ na koniecz-
noœæ tworzenia i aktualizowania zbiorów danych Ÿród³owych, jako
¿e maj¹ one du¿e znaczenie dla przeprowadzenia powszechnej tak-
sacji, dla potrzeb zagospodarowania przestrzennego oraz innych
analiz i ocen rynku nieruchomoœci. Autor opar³ swoje badania na
³ódzkim rynku nieruchomoœci i przeanalizowa³ liczne dane z lat 1993-
1997. Zwróci³ uwagê, ¿e najwiêkszy problem stanowi pozyskanie
informacji w zakresie danych ekonomicznych.

Dr in¿. Tadeusz Koœka omówi³ wa¿ny problem, z jakim czêsto maj¹
do czynienia geodeci pracuj¹cy w terenie, a mianowicie ochronê
znaków granicznych. Z powo³aniem instytucji katastru nieruchomo-
œci wi¹¿e siê bezpoœrednio koniecznoœæ jednoznacznej identyfikacji
obszarów dzia³ek i nieruchomoœci. Znaki graniczne, których zada-
niem jest trwa³e sygnalizowanie granicy dzia³ki, podlegaj¹ ochronie
z mocy prawa, a mimo to na skutek dzia³alnoœci inwestycyjnej (g³ów-

nie budowlanej) czêsto dochodzi do ich naruszenia lub zniszczenia.
Ponowne odtworzenie znaku jest zawsze kosztownym przedsiê-
wziêciem. Przeprowadzone w katedrze prace badawcze pozwoli³y
stwierdziæ, ¿e tylko oko³o 10% trwa³ych znaków granicznych zacho-
wuje siê w terenie. Dla potrzeb in¿ynierii maj¹tkowej, szczególnie
zaœ dla wycen nieruchomoœci, potrzebna bêdzie jednoznaczna iden-
tyfikacja wielu znaków granicznych.

P o przedstawieniu piêciu wyst¹pieñ wywi¹za³a siê interesuj¹ca
dyskusja, w trakcie której wiele miejsca poœwiêcono statystycz-

nemu podejœciu do analizy rynku nieruchomoœci. Zwrócono równie¿
uwagê na piln¹ potrzebê monitorowania tego rynku. Warto zauwa-
¿yæ, ¿e w najbli¿szej przysz³oœci pojawi siê w in¿ynierii maj¹tkowej
kolejny interesuj¹cy problem, a mianowicie budowa autostrad i zwi¹-
zany z tym ruch na rynku nieruchomoœci.
Przy okazji seminarium Katedra Geodezji zaprezentowa³a swój do-
robek naukowy i dydaktyczny w postaci licznych publikacji mono-
graficznych, skryptów, publikowanych referatów i artyku³ów w pi-
smach geodezyjnych, zarówno krajowych, jak i zagranicznych. Spot-
kanie zakoñczy³o siê towarzyskimi rozmowami miêdzy uczestnika-
mi, po³¹czonymi z wymian¹ doœwiadczeñ.

Zdjêcia autora

Mgr in¿. Marcin Górko jest asystentem w Katedrze Geodezji, Kartografii Œrodowiska
i Geometrii Wykreœlnej Politechniki £ódzkiej.
Zdjêcia na stronie 43 (na górze): Fragment sali podczas obrad. Od lewej prof. dr hab.
in¿. Sabina •róbek, pierwsza wiceprezes Towarzystwa Naukowego Nieruchomoœci,
(na dole): Goœcie seminarium przy ekspozycji dorobku Katedry Geogezji, Kartografii
Œrodowiska i Geometrii Wykreœlnej.

Europejski lider
nowoczesnych

znaków kotwicowych
i akcesoriów geodezyjnych

◆ niezniszczalnoœæ granitu
◆ precyzja
◆ trwa³oœæ zakotwiczenia
◆ ma³y ciê¿ar
◆ wygoda transportu (noszenia)
◆ ³atwoœæ i szybkoœæ osadzania

w ka¿dym gruncie
(tylko kilka uderzeñ m³otkiem!)

◆ niezale¿noœæ geodety od kilofów i ³opat

MERKUR POLSKA
Romuald Sadowski

ul. Krakowska 11
43-300 Bielsko-Bia³a
tel./faks (0 33) 14-34-72

praktyczne
opakowanie
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do noszenia
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