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Treœæ rozporz¹dzenia Rady Ministrów z dnia 24 marca 1998 r.
w sprawie wykonania przepisów dotycz¹cych scalania i podzia³u nieruchomoœci

Dziel i ³¹cz
Na podstawie art. 108 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomoœciami (DzU Nr
115, poz. 741) zarz¹dza siê, co na-
stêpuje:
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Przepisy ogólne

§ 1.1. Rozporz¹dzenie okreœla:
1) szczegó³owe zasady i tryb usta-

lania granic zewnêtrznych grun-
tów oraz granic nieruchomoœci
objêtych scaleniem i podzia³em,
przeprowadzania scalenia i po-
dzia³u tych nieruchomoœci, za-
miany w³asnoœci lub u¿ytkowa-
nia wieczystego nieruchomoœci
objêtych scaleniem i podzia³em
na w³asnoœæ lub u¿ytkowanie
wieczyste nowo wydzielonych
nieruchomoœci, wyboru i dzia³a-
nia rady uczestników scalenia,

2) szczegó³owe zasady i tryb usta-
lania op³at adiacenckich oraz
rozliczania kosztów scalenia
i podzia³u,

3) sposób sporz¹dzania i rodzaje
dokumentów niezbêdnych w po-
stêpowaniu zwi¹zanym ze sca-
leniem i podzia³em nieruchomo-
œci.
2. Artyku³y powo³ane w rozpo-

rz¹dzeniu bez bli¿szego okreœlenia
oznaczaj¹ artyku³y ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoœciami (DzU Nr 115,
poz. 741).
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Czynnoœci wstêpne

§ 2.1. Wójt, burmistrz albo pre-
zydent miasta podejmuje czynno-
œci wstêpne w sprawie scalenia
i podzia³u nieruchomoœci:
1) na wniosek w³aœcicieli lub u¿y-

tkowników wieczystych nieru-
chomoœci, o których mowa w art.
102 ust. 2,

2) z urzêdu, je¿eli wystêpuj¹ oko-
licznoœci okreœlone w art. 10 ust.
1 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (DzU Nr 89, poz.
415, z 1996 r. Nr 106, poz. 496
oraz z 1997 r. Nr 111, poz. 726,
Nr 133, poz. 885 i Nr 141, poz.
943) lub gdy na obszarze prze-
widzianym do scalenia i podzia-
³u gmina jest w³aœcicielem lub
u¿ytkownikiem wieczystym po-
nad 50% powierzchni gruntów.
2. W³aœciciele lub u¿ytkownicy

wieczyœci do wniosku, o którym mo-
wa w ust. 1 pkt 1, powinni do³¹czyæ:
1) odpisy z ksi¹g wieczystych lub,

w przypadku ich braku, inne do-
kumenty potwierdzaj¹ce prawa
do nieruchomoœci,

2) wypisy i wyrysy z katastru nie-
ruchomoœci.

§ 3.1. Wójt, burmistrz albo pre-
zydent miasta przeprowadza anali-
zê okolicznoœci uzasadniaj¹cych
wszczêcie postêpowania w sprawie
scalenia i podzia³u nieruchomoœci,
o którym mowa w art. 102 ust. 2,
a w szczególnoœci:
1) warunków zagospodarowania

terenu, ustalonych w planie
miejscowym,

2) wniosków w³aœcicieli lub u¿ytkow-
ników wieczystych nieruchomo-
œci, o których mowa w § 2 ust. 1
pkt 1,

3) dotychczasowej struktury prze-
strzennej nieruchomoœci i ich
stanu prawnego,

4) stanu istniej¹cej infrastruktury
technicznej i potrzeby jej rozbu-
dowy,

5) mo¿liwoœci sfinansowania przez
gminê wydatków zwi¹zanych
z budow¹ lub rozbudow¹ urz¹-
dzeñ infrastruktury technicznej
oraz innych kosztów zwi¹zanych
z przeprowadzeniem scalenia
i podzia³u nieruchomoœci.

2. W wyniku przeprowadzonej
analizy wójt, burmistrz albo prezy-
dent miasta przedstawia radzie
gminy:
1) projekt uchwa³y o przyst¹pieniu

do scalenia i podzia³u nierucho-
moœci w granicach okreœlonych
w tym projekcie lub

2) projekt uchwa³y o odmowie przy-
st¹pienia do scalenia i podzia³u
nieruchomoœci.
3. Czynnoœci, o których mowa

w ust. 1 i 2, wójt, burmistrz albo pre-
zydent miasta powinien przeprowa-
dziæ w terminie nie d³u¿szym ni¿ 6
miesiêcy od daty z³o¿enia wniosków,
o których mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.

4. Do projektu uchwa³y, o której
mowa w ust. 2 pkt 1, nale¿y do³¹-
czyæ:
1) projekt przebiegu granic ze-

wnêtrznych gruntów przezna-
czonych do objêcia scaleniem
i podzia³em, sporz¹dzony w for-
mie graficznej i opisowej,

2) wypis i wyrys z planu miejsco-
wego.

§ 4.1. Po wejœciu w ¿ycie uchwa-
³y, o której mowa w § 3 ust. 2 pkt 1,
wójt, burmistrz albo prezydent mia-
sta powiadamia uczestników
o wszczêciu postêpowania w spra-
wie scalenia i podzia³u nieruchomo-
œci oraz wyznacza termin zebrania
informacyjnego.

2. Na zebraniu informacyjnym,
o którym mowa w ust. 1, wójt, bur-
mistrz albo prezydent miasta:
1) zapoznaje uczestników postêpo-

wania z uchwa³¹ o przyst¹pieniu
do scalenia i podzia³u nierucho-
moœci oraz z wynikami przepro-
wadzonych analiz,

2) przeprowadza, na wniosek
uczestników postêpowania, wy-
bory rady uczestników scalenia.
3. Wyboru rady uczestników

scalenia dokonuje siê zwyk³¹ wiêk-
szoœci¹ g³osów, w g³osowaniu jaw-
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nym, przy udziale co najmniej po-
³owy w³aœcicieli lub u¿ytkowników
wieczystych nieruchomoœci objê-
tych scaleniem i podzia³em.

§ 5. 1. Rada uczestników scale-
nia liczy, w zale¿noœci od liczby
uczestników postêpowania, od 3 do
10 osób. Rada dokonuje wyboru prze-
wodnicz¹cego spoœród jej cz³onków.

2. Opinie rady uczestników sca-
lenia w sprawach, o których mowa
w art. 103 ust. 3 i 4, s¹ zamieszcza-
ne w protokole posiedzeñ rady.

3. Rozbie¿noœci stanowisk miê-
dzy cz³onkami rady s¹ rozstrzyga-
ne zwyk³¹ wiêkszoœci¹ g³osów.
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Opracowanie projektu
uchwa³y o scaleniu
i podziale nieruchomoœci

§ 6. Wójt, burmistrz albo prezy-
dent miasta, w celu opracowania
projektu uchwa³y o scaleniu i po-
dziale nieruchomoœci, przygotowu-
je dla gruntów objêtych uchwa³¹
o przyst¹pieniu do scalenia i po-
dzia³u nieruchomoœci:
1) opracowane geodezyjnie grani-

ce zewnêtrzne gruntów objêtych
scaleniem i podzia³em,

2) dokumentacjê stanu dotychcza-
sowego nieruchomoœci,

3) dokumentacjê projektow¹ sca-
lenia i podzia³u nieruchomoœci,

4) wycenê nieruchomoœci w stanie
dotychczasowym i nieruchomo-
œci nowo wydzielonych.

§ 7. Dokumentacjê, o której mo-
wa w § 6 pkt 2, stanowi¹ mapa
i rejestr nieruchomoœci, sporz¹dzo-
ne na podstawie wyników:
1) badania ksi¹g wieczystych,

a w przypadku ich braku – ba-
dania innych dokumentów
stwierdzaj¹cych prawa do nie-
ruchomoœci,

2) badania katastru nieruchomoœci,
3) badania zgodnoœci zapisów

w katastrze nieruchomoœci z do-
kumentami wymienionymi w pkt.
1 oraz wyjaœnieñ niezgodnoœci
miêdzy tymi zapisami.

§ 8. Dokumentacjê, o której mo-
wa w § 6 pkt 3, stanowi¹:
1) geodezyjny projekt scalenia

i podzia³u nieruchomoœci,

2) rejestr nieruchomoœci, z wyka-
zaniem ich stanu dotychczaso-
wego oraz stanu nowego po
scaleniu i podziale, w tym nie-
ruchomoœci proponowanych do
przyznania uczestnikom postê-
powania.

§ 9. Po opracowaniu projektu
uchwa³y o scaleniu i podziale nie-
ruchomoœci wójt, burmistrz albo
prezydent miasta podejmuje czyn-
noœci, o których mowa w art. 103
ust. 3 i 4.

§ 10. Wójt, burmistrz albo pre-
zydent miasta przedstawia radzie
gminy projekt uchwa³y o scaleniu
i podziale nieruchomoœci wraz
z wnioskami, uwagami i zastrze¿e-
niami zg³oszonymi w okresie wy³o-
¿enia projektu do wgl¹du oraz pro-
pozycjami rozstrzygniêæ w tym za-
kresie.

§ 11. 1. Zamiana w³asnoœci lub
u¿ytkowania wieczystego nierucho-
moœci objêtych scaleniem i podzia-
³em odpowiednio na w³asnoœæ lub
u¿ytkowanie wieczyste nowo wy-
dzielonych nieruchomoœci nastêpu-
je z dniem wejœcia w ¿ycie uchwa-
³y o scaleniu i podziale nierucho-
moœci.

2. Uchwa³a o scaleniu i podzia-
le nieruchomoœci stanowi podsta-
wê do wykonania czynnoœci, o któ-
rych mowa w art. 104 ust. 3, a po-
nadto do:
1) umieszczenia na mapie z geo-

dezyjnym projektem scalenia
i  podz ia ³u  n ieruchomoœci
wzmianki o wejœciu w ¿ycie
uchwa³y,

2) opracowania dokumentacji do
wykonania czynnoœci, o któ-
rych mowa w art. 104 ust. 3
pkt 2-4.
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Sposób sporz¹dzania
i rodzaje dokumentów
niezbêdnych w postêpowaniu
zwi¹zanym ze scaleniem
i podzia³em nieruchomoœci

§ 12.1. Czynnoœci zwi¹zane
z opracowaniem dokumentacj i ,
o której mowa w § 3 ust. 4 pkt 1
oraz § 6 pkt 1 -3, wykonuje osoba

posiadaj¹ca uprawnienia zawodo-
we w zakresie okreœlonym w art. 43
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
– Prawo geodezyjne i kartograficz-
ne (DzU Nr 30, poz.  163 i Nr 43,
poz. 241, z 1990 r. Nr 34, poz. 198,
z 1991 r .  Nr 103, poz.  446,
z 1996 r. Nr 106, poz. 496 i Nr 156,
poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 54, poz.
349, Nr 115, poz. 741 i Nr 121, poz.
770).

2. Osoba, o której mowa w ust. 1:
1) dokonuje geodezyjnego opraco-

wania granic zewnêtrznych
gruntów objêtych scaleniem
i podzia³em,

2) przyjmuje granice nieruchomo-
œci objêtych scaleniem i podzia-
³em oraz sporz¹dza mapê tych
nieruchomoœci,

3) oblicza powierzchnie i sporz¹-
dza rejestr nieruchomoœci we-
d³ug stanu dotychczasowego,

4) sporz¹dza, w razie potrzeby, do-
kumentacjê w celu aktualizacji
wpisów w ksiêgach wieczystych
i katastrze nieruchomoœci,

5) opracowuje geodezyjny projekt
scalenia i podzia³u nieruchomo-
œci,

6) sporz¹dza rejestr nieruchomo-
œci wed³ug zasad okreœlonych
w art. 104 ust. 2 pkt 4,

7) wyznacza i utrwala na gruncie
granice nowo wydzielonych
dzia³ek gruntu,

8) wskazuje na gruncie uczestni-
kom postêpowania granice nie-
ruchomoœci nowo wydzielo-
nych,

9) opracowuje dokumentacjê nie-
zbêdn¹ do dokonania wpisów
w ksiêgach wieczystych i do
wprowadzenia zmian w kata-
strze nieruchomoœci.

§ 13. 1. Granice miêdzy nieru-
chomoœciami objêtymi scaleniem
i podzia³em, o których mowa w
§ 12 ust. 2 pkt 1, przyjmuje siê
wed³ug istniej¹cego stanu pra-
wnego, a je¿eli stanu takiego nie
mo¿na stwierdziæ – wed³ug stanu
uwidocznionego w katastrze nie-
ruchomoœci.

2. O czynnoœciach, o których
mowa w ust. 1, zawiadamia siê za-
interesowanych uczestników postê-
powania. Do zawiadomieñ stosuje
siê odpowiednio przepisy art. 32
ust. 1-4 ustawy – Prawo geodezyj-
ne i kartograficzne.
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3. Z czynnoœci przyjêcia granic
sporz¹dza siê protokó³.

§ 14. Geodezyjny projekt scale-
nia i podzia³u nieruchomoœci opra-
cowuje siê na mapie w odpowied-
niej skali, przyjêtej do pañstwowe-
go zasobu geodezyjnego i karto-
graficznego.
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Ustalenie op³at adiacenckich
oraz rozliczenie kosztów

§ 15.1. Rzeczoznawca maj¹tko-
wy okreœla:
1) wartoœæ nieruchomoœci przed

scaleniem i podzia³em wed³ug
stanu na dzieñ wejœcia w ¿y-
cie uchwa³y o przyst¹pieniu do
scalenia i podzia³u nierucho-
moœci,

2) wartoœæ nieruchomoœci przyzna-
nych w wyniku scalenia i podzia-
³u wed³ug stanu na dzieñ wej-
œcia w ¿ycie uchwa³y o scaleniu
i podziale nieruchomoœci.
2. Przy okreœlaniu wartoœci nie-

ruchomoœci, o których mowa w ust.

1 pkt 2, uwzglêdnia siê planowane
do wybudowania urz¹dzenia infra-
struktury technicznej.

3. W przypadkach, o których
mowa w ust. 1, przyjmuje siê po-
ziom cen na dzieñ wejœcia w ¿ycie
uchwa³y o scaleniu i podziale nie-
ruchomoœci.

§ 16.1. Op³atê adiacenck¹ usta-
la wójt, burmistrz albo prezydent
miasta, w drodze decyzji, zgodnie
z uchwa³¹ o scaleniu i podziale nie-
ruchomoœci oraz ugod¹, o której
mowa w art. 107 ust. 3.

2. W ugodzie, o której mowa
w art. 107 ust. 3, mo¿na ustaliæ
wnoszenie op³aty adiacenckiej
w ratach, p³atnych w okresie do 10
lat. W przypadku roz³o¿enia op³a-
ty na raty, nale¿noœæ gminy pod-
lega zabezpieczeniu, w szczegól-
noœci zabezpieczeniu hipoteczne-
mu. Op³ata roz³o¿ona na raty pod-
lega oprocentowaniu przy zasto-
sowaniu umownej stopy procen-
towej.

3. Op³ata adiacencka, ustalona
na podstawie wartoœci, o których
mowa w § 15 ust. 1, podlega walo-

ryzacji na dzieñ wydania decyzji
o op³acie adiacenckiej, zgodnie
z art. 5 i art. 227.

§ 17. 1. Koszty zwi¹zane ze sca-
leniem i podzia³em nieruchomoœci,
a w szczególnoœci koszty sporz¹-
dzenia dokumentacji oraz wycen
nieruchomoœci i ich czêœci sk³ado-
wych, ponosz¹ wszyscy uczestnicy
postêpowania zgodnie z art. 103
ust. 6.

2. Rozliczenia kosztów wymie-
nionych w ust. 1, obci¹¿aj¹cych po-
szczególnych uczestników postêpo-
wania, dokonuje wójt, burmistrz al-
bo prezydent miasta, w drodze de-
cyzji, po wej œciu w ¿ycie uchwa³y
o scaleniu i podziale nieruchomoœci.

3�����
��F
Przepis koñcowy

§ 18. Rozporz¹dzenie wchodzi
w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia.
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