
20
MAGAZYN GEOINFORMACYJNY nr 8 (39) SIERPIEÑ 1998

PRAWO

Ile czasu potrzeba, by wykonaæ najprostszy podzia³ nieruchomoœci?

Tryb postêpowania
przy podzia³ach

BOGDAN GRZECHNIK, ZENON MARZEC

Ni¿ej zaprezentowany tekst pochodzi z ksi¹¿ki pt. „Mapy do celów prawnych, podzia³y i scalanie oraz

rozgraniczanie nieruchomoœci” autorstwa Bogdana Grzechnika i Zenona Marca. W wydawnictwie tym

mo¿na znaleŸæ szczegó³owy opis i praktyczne rady dotycz¹ce sposobu wykonania i zatwierdzania wszystkich

wymienionych w tytule prac, wybrane przepisy reguluj¹ce ca³¹ problematykê, skorowidz rzeczowy niezbêd-

nych definicji i okreœleñ, a tak¿e 30 za³¹czników, wœród których znajduj¹ siê propozycje wzorów: wniosków,

wezwañ, zawiadomieñ, protoko³ów, postanowieñ, decyzji, wykazów, map i innych dokumentów.

4) Podzia³u nieruchomoœci dokonuje wójt, burmistrz albo
prezydent miasta wydaj¹c:
■  w pierwszym etapie opiniê w formie postanowienia o zgod-
noœci proponowanego podzia³u  nieruchomoœci z ustaleniami
planu miejscowego (art. 93 ust. 4 i 5 ustawy),
■  w drugim etapie decyzjê zatwierdzaj¹c¹  projekt podzia³u
(decyzji nie wydaje siê , gdy o podziale orzeka s¹d) (art. 96
ustawy).
5) Dzia³ki gruntu wydzielone pod drogi, przy podziale na
wniosek w³aœcicieli lub u¿ytkowników wieczystych, prze-
chodz¹ za odszkodowaniem na w³asnoœæ gminy.

Poszczególne etapy postêpowania
W zaprezentowanym obok schemacie przedstawiliœmy piêæ
podmiotów uczestnicz¹cych w procesie podzia³u nierucho-
moœci. S¹ to:
■  w³aœciciel,
■  wykonawca prac geodezyjnych,
■  urz¹d gminy (wójt, burmistrz, prezydent),
■  oœrodek dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej,
■  s¹d wieczystoksiêgowy.
W poszczególnych prostok¹tach ponumerowanych od 1 do
26 wymieniono g³ówne etapy postêpowania. Obecnie posta-
ramy siê ka¿dy z tych elementów omówiæ, a tak¿e podaæ
i zbilansowaæ przybli¿ony czas na ich realizacjê.

Zlecenie na dokonanie podzia³u. Mo¿e byæ ustne, ale
bezpieczniej jest, aby wykonawca prac geodezyjnych,

zwany dalej „geodet¹”, spisa³ ze zleceniodawc¹ krótk¹ umo-
wê, w której podany zostanie przedmiot zlecenia, cena za

Podstawowe zasady podzia³u nieruchomoœci
Zgodnie z ustaw¹ o gospodarce nieruchomoœciami (artyku³y
od 92 do 100), a tak¿e z rozporz¹dzeniem Rady Ministrów
w sprawie trybu dokonywania podzia³ów nieruchomoœci oraz
sposobu sporz¹dzania i rodzajów dokumentów wymaganych
w tym postêpowaniu, w omawianym zakresie obowi¹zuj¹ na-
stêpuj¹ce podstawowe zasady:
1) Podzia³y nieruchomoœci w trybie wy¿ej wymienionych
przepisów wykonywane s¹ dla nieruchomoœci zabudowanych
lub przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowê,
a tak¿e przeznaczonych na cele rolne i leœne, jeœli dokonanie
podzia³u spowoduje koniecznoœæ wydzielenia nowych dróg.
2) Podzia³ nieruchomoœci zgodnie z art. 97 ustawy mo¿e byæ
wykonany:
■  na wniosek osoby, która ma w tym interes prawny,
■  z urzêdu (cele publiczne lub w³asnoœæ gminy).
Przez osobê, która ma w tym interes prawny nale¿y rozumieæ
w³aœciciela, wspó³w³aœcicieli, u¿ytkownika wieczystego, wspó³u-
¿ytkownika wieczystego oraz samoistnego posiadacza nierucho-
moœci. Cele publiczne wymieniono w art. 6 ustawy o gospo-
darce nieruchomoœciami.
3) Podzia³u nieruchomoœci mo¿na dokonaæ:
■  jeœli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego (art.
93 i 94 ustawy),
■  jeœli projektowane do wydzielenia dzia³ki gruntu maj¹
dostêp do drogi publicznej (art. 93 ust. 3 ustawy); s³u¿ebnoœæ
drogowa jest te¿ dostêpem do drogi publicznej,
■  w szczególnych przypadkach niezale¿nie od ustaleñ planu
miejscowego (art. 95 ustawy).
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PODZIA£ NIERUCHOMOŒCI
(Szczegó³owy schemat obiegu dokumentów przy podziale nieruchomoœci na wniosek w³aœciciela)

W£AŒCICIEL

Zlecenie 1
na podzia³

Ewentualny 6
wniosek o wydanie
decyzji o warun-
kach zabudowy
i zagospodarowa-
nia terenu

Wniosek 9
o podzia³

Odbiór 21
wykonanej pracy

Uzyskanie 25
zawiadomienia
o wprowadzeniu
zmian w ewidencji
gruntów i budynków

URZ¥D GMINY

czynnoœci
administracyjne

Wypis 4
z ewidencji gruntów
i budynków oraz inne
dane

Ewentualne 7
wydanie decyzji
o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania

Opinia w formie 10
postanowienia
na temat podzia³u
- pozytywna
- negatywna
- zawieszenie

Decyzja 16
o zatwierdzeniu
projektu podzia³u

Umieszczenie 17
na mapie
odpowiednich klauzul
o zatwierdzeniu

Zwrot 18
zatwierdzonych kopii
ww. mapy
wykonawcy (2 egz.
urz¹d zatrzymuje)

Przekazanie 22
ostatecznych
dokumentów
(decyzja, protokó³,
odbitka mapy)
do zasobu w celu
w³¹czenia ich do
operatu oraz
wniesienia podzia³u
na mapê zasadnicz¹

Wprowadzenie 24
zmian w ewidencji
gruntów i budynków
i zawiadomienie stron

WYKONAWCA

PRAC GEODEZYJNYCH

Zg³oszenie 2
pracy

Wstêpny projekt 8
podzia³u oraz pomoc
w przygotowaniu
wniosku o podzia³

Operat 11
wraz z map¹
z projektowanym
podzia³em

Przekazanie 12
operatu do zaewi-
dencjonowania

Przekazanie 15
map i czêœci
ewidencyjnej
operatu do urzêdu
w celu wydania
decyzji o zatwierdze-
niu projektu podzia³u

Utrwalenie 19
na gruncie nowych
punktów
granicznych
i sporz¹dzenie
protoko³u

Przekazanie 20
protoko³u do urzêdu
prowadz¹cego
ewidencjê gruntów
i budynków, a map
w³aœcicielowi

OŒRODEK DOKUMENTACJI

GEODEZYJNEJ

I KARTOGRAFICZNEJ

czynnoœci
administracyjno-

-techniczne

Przyjêcie 3
zg³oszenia
pracy i wydanie
materia³ów

Ocena       13
przekazanego
operatu
i przyjêcie go wraz
z map¹ z projektem
podzia³u do zasobu

Przekazanie 14
zaewidencjonowa-
nych map
i czêœci ewidencyjnej
operatu wykonanych
prac geodezyjnych

W³¹czenie 23
przekazanej przez
urz¹d gminy
ostatecznej doku-
mentacji do zasobu
i skartowanie
podzia³u na mapie
zasadniczej

S¥D

czynnoœci
wieczysto-
ksiêgowe

Wydanie odpisu 5
z KW lub Zd

Za³o¿enie 26
nowych
KW po podziale na
wniosek stron
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wykonywan¹ us³ugê oraz termin. Najtrudniejsz¹ spraw¹ jest
precyzyjne ustalenie terminu zakoñczenia prac. Mamy na-
dziejê, ¿e niniejsza analiza pomo¿e, w zale¿noœci od posia-
danej przez w³aœciciela dokumentacji, wzglêdnie dok³adnie
ustaliæ terminy cz¹stkowe oraz termin ostateczny.

Zg³oszenie pracy geodezyjnej. Po uzyskaniu zlecenia
geodeta zg³asza pracê geodezyjn¹ do oœrodka doku-

mentacji geodezyjnej i kartograficznej, zwanego dalej „oœrod-
kiem”. Na prace przygotowawcze i z³o¿enie zg³oszenia geo-
decie powinno wystarczyæ 2-3 dni.
Zg³oszenie na tym etapie jest konieczne, jeœli mapa, na której
bêdzie opracowywany projekt podzia³u , wymaga aktualiza-
cji, np. brak budynków, parkanów lub innych istotnych in-
formacji. W przeciwnym przypadku zg³oszenie mo¿e byæ z³o-
¿one po punkcie 10.

Oœrodek przyjmuje zg³oszenie pracy, wybiera niezbêd-
ne materia³y, wykonuje zamówione kopie, przygoto-

wuje ewentualne dodatkowe zalecenia oraz przekazuje wy¿ej
wymienione dokumenty geodecie. Z przepisów wynika, ¿e
prace te oœrodek powinien wykonaæ niezw³ocznie, ale nie
póŸniej ni¿ w ci¹gu 10 dni. Maksymalny termin dotyczy du-
¿ych i skomplikowanych opracowañ. Czynnoœci te dla prze-
ciêtnego podzia³u powinny byæ wykonane najpóŸniej w ci¹-
gu 2-4 dni.

Urz¹d gminy wydaje geodecie dane z ewidencji grun-
tów i budynków (dla uproszczenia zak³adamy, ¿e ewi-

dencja prowadzona jest przez urz¹d gminy), a tak¿e wydaje
na proœbê w³aœciciela wypis z ewidencji gruntów, który bê-
dzie jednym z za³¹czników do wniosku o podzia³. Czynnoœæ
ta nie powinna trwaæ d³u¿ej ni¿ 2-3 dni.

S¹d wieczystoksiêgowy na proœbê w³aœciciela wydaje
odpis z ksiêgi wieczystej lub zbioru dokumentów, któ-

ry bêdzie tak¿e za³¹cznikiem do wniosku o podzia³. Okres
oczekiwania na taki odpis zale¿ny jest od s¹du, np. w War-
szawie w chwili obecnej trwa to oko³o 30 dni, w mniejszych
s¹dach sprawê mo¿na za³atwiæ w ci¹gu 2-3 dni.

W sytuacji, gdy brak jest planu miejscowego lub ist-
niej¹cy plan nie zawiera zasad podzia³u na dzia³ki ,

w³aœciciel musi wyst¹piæ do gminy o wydanie decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Decyzja
taka powinna zawieraæ zasady podzia³u na dzia³ki i bêdzie to
kolejny za³¹cznik do wniosku o podzia³.
Przeprowadzaj¹c rozmowê z w³aœcicielem geodeta powinien
dowiedzieæ siê, czy ju¿ wczeœniej w³aœciciel nie uzyska³ ta-
kiej decyzji. Jeœli nie, to musi o ni¹ wyst¹piæ.
Przyk³adowy wzór wniosku do gminy o wydanie decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi za-
³¹cznik nr P-1. Na przygotowanie wniosku z za³¹cznikami
potrzeba 5-7 dni.

Urz¹d gminy na przygotowanie i wydanie decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania, wed³ug na-

szego rozeznania, potrzebuje od 30 do 40 dni.

Geodeta przygotowuje wstêpny projekt podzia³u, który
powinien byæ opracowany na kopii mapy zasadniczej

lub mapy ewidencyjnej. Przepis nie nakazuje , aby by³a to

mapa w pe³ni aktualna. Mo¿e to byæ mapa wed³ug stanu
archiwalnego, ale w sytuacji, gdy brakuj¹ca treœæ bêdzie mia³a
wp³yw na sposób podzia³u , mapa taka, ju¿ na tym etapie,
powinna zostaæ zaktualizowana.
Wstêpny projekt podzia³u powinien zawieraæ:
1) opis i po³o¿enie nieruchomoœci,
2) granice nieruchomoœci i oznaczenia nieruchomoœci podle-
gaj¹cej podzia³owi,
3) oznaczenia nieruchomoœci s¹siednich,
4) granice i oznaczenia proponowanych do wydzielenia dzia-
³ek gruntu,
5) linie œcian oddzieleñ przeciwpo¿arowych na ca³ej wyso-
koœci budynków, je¿eli przedmiotem podzia³u jest nierucho-
moœæ zabudowana, a proponowany jej podzia³ spowodowa³-
by tak¿e podzia³ tego budynku.
Wzór wstêpnego projektu podzia³u stanowi za³¹cznik nr P-3.
Przy opracowywaniu podzia³u z urzêdu wstêpny projekt po-
dzia³u nie jest konieczny.
W ramach pomocy w przygotowaniu wniosku o podzia³ nie-
ruchomoœci (wzór za³¹cznik nr P-2) geodeta opracowuje pro-
pozycjê wniosku wraz z za³¹cznikami, tj.:
1) dokumenty stanowi¹ce tytu³ prawny do nieruchomoœci
(bêdzie to odpis z KW lub Zd, a w razie braku KW lub Zd,
potwierdzone kopie jednego z dokumentów w³asnoœci: akt
notarialny, akt w³asnoœci ziemi, postanowienie s¹du, decyzja
administracyjna, uchwa³a rady gminy itp.),
2) wypis z ewidencji gruntów i budynków,
3) wstêpny projekt podzia³u,
4) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-
nu (jeœli jest konieczna).
Czas potrzebny na wykonanie tych prac to ok. 10-14 dni.

W³aœciciel podpisuje wniosek o podzia³ i sk³ada go
do urzêdu gminy. Czas  1-2 dni.

Urz¹d gminy analizuje z³o¿ony wniosek w nawi¹zaniu
do planu zagospodarowania i wydaje opiniê w formie

postanowienia o zgodnoœci proponowanego podzia³u
z ustaleniami planu miejscowego  (wzór takiego postano-
wienia stanowi za³¹cznik nr P-6).
W szczególnych przypadkach wynikaj¹cych z przepisów mo-
¿e byæ wydana opinia negatywna lub postêpowanie mo¿e
zostaæ zawieszone (by³a o tym mowa wczeœniej).
Na wydane postanowienie w³aœciciel ma prawo z³o¿yæ za¿a-
lenie. Czas potrzebny dla gminy na te czynnoœci ³¹cznie
z uprawomocnieniem siê postanowienia to oko³o 10-14 dni.

Geodeta sporz¹dza operat techniczny wraz z map¹
z projektowanym podzia³em. Aby sporz¹dziæ tak¹ do-

kumentacjê, geodeta powinien posiadaæ uprawnienia zawo-
dowe z zakresu drugiego. W pierwszej kolejnoœci musi on
wykonaæ czynnoœci przygotowawcze wymienione w rozdziale
II dzia³ B od pkt. 11 do 16 [cytowanego opracowania – przyp.
red.]. Szczególn¹ uwagê nale¿y zwróciæ na zbadanie stanu
prawnego nieruchomoœci.
W nastêpnym etapie wykonuje siê aktualizacyjne pomiary tere-
nowe (pkt. od 17 do 21) [jw. – przyp. red.]. W ramach tych prac
przyjmuje siê i sprawdza lub mierzy granice nieruchomoœci. Jeœli
granice te mo¿na okreœliæ wed³ug istniej¹cego stanu prawnego, to
przyjmuje siê je wed³ug tego stanu. Jeœli stanu takiego nie mo¿na
stwierdziæ, to granice przyjmuje siê wed³ug stanu uwidocznione-
go w ewidencji gruntów i budynków. Gdyby w trakcie prac oka-
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za³o siê, ¿e wykryty zosta³ b³¹d w ewidencji gruntów i budyn-
ków, wówczas w pierwszej kolejnoœci b³¹d ten nale¿y poprawiæ,
a nastêpnie kontynuowaæ procedurê podzia³ow¹. O czynnoœciach
zwi¹zanych z przyjêciem granic zarówno wed³ug istniej¹cego
stanu prawnego, jak i wed³ug ewidencji gruntów i budynków,
geodeta zawiadamia zainteresowane strony, a wiêc s¹siadów. Wzór
zawiadomienia stanowi za³¹cznik nr P-4. Stron¹ w takim postê-
powaniu jest zarówno w³aœciciel, u¿ytkownik wieczysty, jak i oso-
ba w³adaj¹ca nieruchomoœci¹. A oto zasady zawiadamiania wy-
nikaj¹ce z § 6 rozporz¹dzenia wymienionego na wstêpie:
■  zawiadomienia do stawienia siê na gruncie dorêcza siê
stronom za zwrotnym poœwiadczeniem odbioru nie póŸniej
ni¿ 7 dni przed wyznaczonym terminem,
■  w zawiadomieniu nale¿y poinformowaæ strony o skutkach
niestawiennictwa,
■  nieusprawiedliwione niestawiennictwo stron nie wstrzy-
muje czynnoœci geodety,
■  w razie usprawiedliwionego niestawiennictwa strony geo-
deta wstrzymuje czynnoœci do czasu ustania przeszkody lub
wyznaczenia pe³nomocnika – nie d³u¿ej jednak ni¿ na okres
jednego miesi¹ca,
Z czynnoœci przyjêcia przebiegu granic geodeta sporz¹dza pro-
tokó³, w którym opisuje, jakie granice przyjmuje do podzia³u,
sporz¹dzaj¹c szkic oraz krótk¹ informacjê o przebiegu granic,
a tak¿e stwierdza, ¿e poinformowa³ o tym uczestników postê-
powania. Strony fakt ten potwierdzaj¹ w protokole swym pod-
pisem. Przepisy nie wskazuj¹ ¿adnych konsekwencji wynikaj¹-
cych z faktu odmowy podpisu lub braku zgody na przyjête
granice. Podzia³ mo¿e wiêc byæ wykonywany. Wzór protoko³u
stanowi za³¹cznik nr P-5.

W razie sporu odnoœnie przebiegu granic ka¿da ze stron mo¿e
w ka¿dym czasie (przed, ale tak¿e po podziale) z³o¿yæ wniosek
o przeprowadzenie rozgraniczenia nieruchomoœci wed³ug zasad
szczegó³owo omówionych w rozdziale III [jw. – przyp. red.].
Naszym zdaniem, w przypadkach znacznych rozbie¿noœci w prze-
biegu granic, powinniœmy sugerowaæ w³aœcicielom, aby sprawy
te za³atwiæ przed podzia³em.
Jeœli wydziela siê dzia³ki o powierzchni do 33% nieruchomoœci,
nie trzeba przyjmowaæ granic ca³ej nieruchomoœci, a jedynie od-
cinki granic, do których dochodz¹ projektowane granice podzia-
³u. Kolejnym etapem s¹ obliczenia opisane w punktach od 22 do
25 [jw. – przyp. red.]. Generaln¹ zasad¹ jest okreœlenie wspó³-
rzêdnych ka¿dego punktu za³amania granic oraz obliczanie po-
wierzchni ze wspó³rzêdnych.
Po wykonaniu czynnoœci przygotowawczych, pomiarów aktua-
lizacyjnych, przyjêciu granic oraz obliczeniach nale¿y sporz¹-
dziæ mapê z projektowanym podzia³em. Wzór mapy stanowi
za³¹cznik nr P-7, a wzór opisu pozaramkowego – za³¹cznik nr
O-4. Naszym zdaniem mapa taka powinna byæ wykonana zgod-
nie z zasadami podanymi w punktach od 26 do 34 rozdzia³u II
dzia³ B [jw. – przyp. red.]. Zasady te s¹ zgodne z treœci¹ § 7
rozporz¹dzenia, w którym podano co w szczególnoœci powi-
nien zawieraæ projekt podzia³u. Proponujemy jedynie dodatko-
wo pewne elementy treœci, które naszym zdaniem wzbogacaj¹
mapê. Ró¿nice w stosunku do obecnie wykonywanych map s¹
niewielkie. W nowych przepisach wprowadzono jedynie dwa
nowe dokumenty, tj.:
■  Wykaz zmian gruntowych, który odpowiada dotychczaso-
wemu wykazowi powierzchni. Proponujemy, aby nie uto¿sa-
miaæ tego wykazu z wykazem zmian gruntowych wykony-

Sprzêt geodezyjny firm: NIKON, TOPCON, SOKKIA,
BERGER, BHI i innych

Sprzêt kreœlarski firm: STANDARDGRAPH-MECANORMA,
KIN, ROTRING, STAEDTLER

Œwiat³okopiarki firm: REGMA, NEOLT
Materia³y eksploatacyjne firm: REGMA, RENKER

Materia³y do ploterów – papiery, folie, kalki
Folie kserograficzne
Pomocniczy sprzêt geodezyjny: ruletki, piony,
wêgielnice, ³aty, tyczki, lustra, statywy
GEOZET S.C.
01-018 Warszawa, ul. Wolnoœæ 2a, tel./faks 838-41-83
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wanym dla wprowadzenia zmian  w ewidencji gruntów i bu-
dynków, gdzie wpisuje siê tak¿e w³aœcicieli, u¿ytkowników
wieczystych lub w³adaj¹cych. Uwa¿amy, ¿e na mapie do
celów prawnych wpisywanie tych danych jest niecelowe i nie-
s³uszne.
Wykaz zmian gruntowych – w postêpowaniu ewidencyjnym
stanowi za³¹cznik nr E-1, a w postêpowaniu podzia³owym
za³¹cznik nr P-9.
■  Wykaz synchronizacyjny, który sporz¹dza siê wówczas ,
gdy nieruchomoœæ dzielona posiada inne oznaczenia w ewi-
dencji gruntów i budynków ni¿ w ksiêdze wieczystej.
Naszym zdaniem wykaz taki nale¿y tak¿e sporz¹dzaæ,  jeœli
nie ma ksiêgi wieczystej, a oznaczenia w dokumentach w³as-
noœci (akcie notarialnym, akcie w³asnoœci ziemi, postano-
wieniu s¹dowym) s¹ inne ni¿ w ewidencji gruntów i budyn-
ków.
Wykaz synchronizacyjny stanowi za³¹cznik nr P-10.
Obydwa te dokumenty w zasadzie bêd¹ sporz¹dzane na ma-
pie z projektowanym podzia³em. W razie koniecznoœci (du-
¿y obiekt) mog¹ byæ wykonane osobno, ale stanowiæ bêd¹
integraln¹ czêœæ mapy. Nowy przepis nie przewiduje tak¿e
podawania powierzchni na rysunku mapy. Treœæ i forma ope-
ratu podzia³owego bêdzie omówiona w czêœci F. „Dokumen-
tacja techniczna” [jw. – przyp. red.].  Czas niezbêdny do wy-
konania tych prac szacuje siê na 20 do 30 dni.

Geodeta po ostatecznym skompletowaniu i wewnêtrz-
nej kontroli przekazuje operat do oœrodka z wnio-

skiem o zaewidencjonowanie. Czas 1 do  2 dni.

Oœrodek ocenia przekazany operat, kontroluje go pod
wzglêdem  technicznym (bez prawa ingerencji w prob-

lemy podzia³owe) i przyjmuje go wraz z map¹ z projekto-
wanym podzia³em do pañstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, opatruj¹c pieczêci¹ o przyjêciu do zaso-
bu niezbêdn¹ liczbê dostarczonych egzemplarzy (wzory klau-
zul stanowi za³¹cznik nr O-3). Wszystkie egzemplarze map
powinny byæ wykonane w dwóch kolorach (czarnym i czer-
wonym).
Zak³adamy, ¿e na prace te potrzeba 3 do 10 dni.

Oœrodek przekazuje wykonawcy wszystkie przyjête
do zasobu egzemplarze mapy oraz czêœæ ewidencyjn¹

operatu dla gminy. Wskazane jest , aby dla celów roboczych
oœrodek wykona³ i pozostawi³ w operacie odbitkê kserogra-
ficzn¹ wy¿ej wymienionej mapy. Czas 1 do 2 dni.

Geodeta przekazuje wszystkie egzemplarze zaewi-
dencjonowanych map wraz z czêœci¹ ewidencyjn¹

operatu do urzêdu gminy z proœb¹ o wydanie, zgodnie
z wczeœniej z³o¿onym wnioskiem w³aœciciela, decyzji o za-
twierdzeniu projektu podzia³u. Czas potrzebny na tê czyn-
noœæ 1-2 dni.

Urz¹d gminy przygotowuje, a wójt, prezydent lub bur-
mistrz podpisuje decyzjê o zatwierdzeniu projektu po-

dzia³u nieruchomoœci wysy³aj¹c j¹  do wszystkich zaintereso-
wanych stron. Wzór decyzji stanowi za³¹cznik nr P-12.
Czas na za³atwienie sprawy , ³¹cznie z uprawomocnieniem
siê decyzji, 20-30 dni.

Ostateczna decyzja stanowi dla urzêdu gminy pod-
stawê do umieszczenia na mapie z projektowanym

podzia³em klauzuli o treœci „Niniejszy projekt podzia³u nie-
ruchomoœci zosta³ zatwierdzony decyzj¹ .................. z dnia
............ nr ...............”.
Oprócz tego konieczne jest umieszczenie na mapie drugiej
klauzuli o treœci: „Niniejszy dokument s³u¿y za podstawê
wpisu do ksiêgi wieczystej stosownie do art. 21 ustawy z dnia
17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (DzU
nr 30 poz. 163 z póŸn. zmianami)”.
Pod wy¿ej wymienionymi klauzulami powinien zostaæ umie-
szczony podpis osoby upowa¿nionej. Najczêœciej bêdzie to
podpis kierownika wydzia³u geodezji i gospodarki nierucho-
moœciami. Czas potrzebny na te klauzule to 2-3 dni.

Urz¹d gminy zatrzymuje 2 egzemplarze zatwier-
dzonych map, a pozosta³e przekazuje geodecie . Je-

den egzemplarz urz¹d do³¹cza do czêœci ewidencyjnej opera-
tu, a drugi  przeznaczony jest dla oœrodka.  Przekazanie na-
st¹pi w ci¹gu 1-2 dni.
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Geodeta utrwala na gruncie nowe punkty gra-
niczne w obecnoœci zainteresowanych osób oraz

z czynnoœci tych sporz¹dza protokó³ .  Osobami zainte-
resowanymi w tym przypadku s¹ te osoby, które by³y
uprzednio zawiadomione o przyjêciu granic nieruchomo-
œci do podzia³u, ale dotyczy to tylko granic, na których
utrwalane s¹ nowe punkty. Zawiadomienie o czynnoœciach
utrwalenia nowych punktów granicznych stanowi za³¹cz-
nik nr P-13, a protokó³ z wy¿ej wymienionych czynnoœci
– za³¹cznik nr P-14. Czas potrzebny na te prace to 10-15
dni.
Formalnie bior¹c przepisy nie precyzuj¹, kiedy utrwalenie
granic musi nast¹piæ. Uwa¿amy jednak, ¿e dla dobra za-
mawiaj¹cego podzia³ sprawa wymaga za³atwienia nie-
zw³ocznie po uprawomocnieniu siê decyzji, chyba ¿e w³a-
œciciel zdecyduje inaczej.

Geodeta przekazuje sporz¹dzony protokó³ do urzêdu
gminy, a mapy w³aœcicielowi. Bêdzie to trwa³o 1-2 dni.

W³aœciciel odbiera wykonan¹ pracê od geodety
(g³ównie mapy, ale ewentualnie tak¿e kopie protoko-

³ów), uiszczaj¹c nale¿n¹ umown¹ kwotê. Odbiór odbêdzie
siê w 1 dzieñ.

Urz¹d przekazuje do oœrodka kopiê ostatecznej
decyzji o zatwierdzeniu projektu podzia³u oraz

jeden egzemplarz zatwierdzonej mapy w celu w³¹czenia
ich do operatu i wniesienia podzia³u na mapê zasadnicz¹.
Sprawy tej przepisy tak¿e nie reguluj¹, ale uwa¿amy, ¿e
jest to najprostsza i najlepsza forma dopilnowania aktuali-
zacji zasobu.
Protokó³ z czynnoœci utrwalenia nowych punktów granicz-
nych (w zale¿noœci od lokalnych ustaleñ) urz¹d gminy w³¹-
cza do dokumentacji ewidencji gruntów lub tak¿e przeka-
zuje do oœrodka. Czas 3-7 dni.

Oœrodek w³¹cza przekazane przez urz¹d gminy do-
kumenty do zasobu oraz w ramach czynnoœci urzê-

dowych wnosi podzia³ na mapê zasadnicz¹ (jeœli mapa
taka jest prowadzona). Czas 3-10 dni.

Urz¹d gminy w oparciu o ostateczn¹ decyzjê o zatwier-
dzeniu projektu podzia³u, mapê, protokó³ z czynnoœci

utrwalenia nowych punktów granicznych oraz wykaz zmian
gruntowych – w postêpowaniu ewidencyjnym wprowadza
zaistnia³¹ zmianê do operatu ewidencyjnego  zawiadamia-
j¹c strony. Czas 7-14 dni.

W³aœciciel otrzymuje zawiadomienie o dokonanej
w ewidencji gruntów i budynków zmianie. Jeœli

wszystko siê zgadza , to w³¹cza j¹ do swoich dokumentów
w³asnoœci.

W razie potrzeby w³aœciciel mo¿e wyst¹piæ do s¹du
wieczystoksiêgowego z wnioskiem o za³o¿enie ksi¹g

wieczystych dla nowo powsta³ych dzia³ek . Nie jest to jed-
nak konieczne, bo za³o¿enie nowej ksiêgi mo¿e siê odbyæ po
przeniesieniu praw w³asnoœci konkretnej dzia³ki na rzecz
nowego nabywcy. Czas 14-60 dni.

Bilans czasu niezbêdnego
na poszczególne czynnoœci

Ksi¹¿kê tê
mo¿na nabyæ
lub zamówiæ

w Agencji
Geodezyjno-

-Prawnej
„GRUNT”,

00-895 Warszawa,

ul. Bia³a 3 p. 24,

tel./fax 620-87-90

lub 620-90-11 w. 187.

Firma prowadzi
sprzeda¿

wysy³kow¹
za zaliczeniem
pocztowym.

Nr kol. Czas Czas Uwagi
minimalny maksymalny

(dni) (dni)
1 - -
2 2 3
3 2 4
4 2 3
5 2 3
6 5 7
7 30 40 decyzja nie zawsze

jest potrzebna
8 10 14
9 1 2

10 10 14
11 20 30
12 1 2
13 3 10
14 1 2
15 1 2
16 20 30
17 2 3
18 1 2
19 10 15
20 1 2
21 1 1
22 3 7
23 3 10
24 7 14
25 - -
26 14 60 lub wiêcej za³o¿enie nowych KW

nie jest niezbêdne
przed sprzeda¿¹

Suma bez pozycji 26
(4,5 miesi¹ca) (7 miesiêcy)

Suma bez pozycji 7 i 26
(3,5 miesi¹ca) (5,5 miesi¹ca)

Optymistycznie mo¿na za³o¿yæ, ¿e prosty podzia³ nierucho-
moœci mo¿na wykonaæ w ci¹gu 4 miesiêcy.                                ■
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