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Przeglgd systemow administrowania gruntami w Europie

Jaki kataster

u sasiadow?

KONRAD PIRWITZ

Europejska Grupa Ekspertow ds. Administrowania Gruntami (The Meeting of Officials on Land

Administration — MOLA), dziatajgca pod auspicjami Komitetu ds. Osiedli Ludzkich Europejskiej

Komisji Gospodarczej ONZ w Genewie, w ramach swoich planowych prac dokonata przeglgdu istnie-

jacych w Europie systemow administrowania gruntami. Wyniki prac zostaly opublikowane w postaci

3-tomowego katalogu (Il wydanie), ktérego oryginalna nazwa angielska brzmi ,Inventory of Land

Administration Systems in Europe and North America” i ktory jest dostepny w sieci internetowej pod

adresem: http://www.sigov.si.mola/.

atalog obejmuje 40 panstw — czton-
kéw Europejskiej Komisji Gospodar-
czej. Celem tej pozytecznej pracy jest do-
starczenie mozliwie wiarygodnych i auto-
ryzowanych zrédet informacji o systemach
rejestracji tytuldw prawnych, katastru nie-
ruchomosci, taksacji 1 uzytkowania grun-
téw, a wigc podstawowych komponentéw
sktadajacych si¢ na administrowanie grun-
tami. Cato$¢é zostala podzielona na dziaty:
A — Organizacja i podziat odpowiedzial-
nosci w rzadzie za poszczegolne sktadni-
ki administrowania gruntami;
B — Rejestracja tytuldéw wtasnosci do
gruntéw;
C — Pomiary szczegotow terenowych (to-
pograficzne) oraz ewidencja powierzchni
1 granic dzialek gruntéw;
D — Szacowanie wartosci gruntow;
E — Ewidencjonowanie uzytkowania
gruntéw;
F — Projekty pilotazowe.

dziale A znajdujemy nazwy, adre-
sy, numery telefondéw i faksow
wszystkich organizacji rzadowych, ktd-
re w ramach podziatu odpowiedzialno-
$ci zajmuja si¢ poszczegdlnymi sktad-
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nikami administrowania gruntami. Sa
tam tez nazwiska 0sob bezposrednio od-
powiedzialnych za konkretne dziaty.

Z przegladu wynika, ze odpowiedzial-
no$¢ za administrowanie gruntami
w znakomitej wigkszo$ci panstw po-
dzielona jest pomigdzy rozne minister-
stwa lub departamenty. Najczgsciej wy-
stgpuja tu ministerstwa: sprawiedliwo-
$ci, finanséw, rolnictwa, ochrony §ro-
dowiska i gospodarki przestrzenne;.

j esli chodzi o dziat B (rejestracja ty-
tuléw wlasnosci do gruntéw), to do-
minujaca rol¢ przypisano tu minister-
stwom sprawiedliwosci, cho¢ w Holan-
dii, Islandii, Republice Czeskiej, Sto-
wacji i na Wegrzech jest inaczej. We
wszystkich 40 krajach istnieja systemy re-
jestracji praw do gruntow, a ponadto:

w 86% krajow rejestruje si¢ zabez-
pieczenia hipoteczne;

w 45% krajow rejestruje si¢ osta-
tnig ceng nabycia gruntow;

w 57% krajow ksiegi wieczyste sa cat-
kowicie dostgpne dla obywateli, nato-
miast w 42% sa dostgpne z pewnymi
ograniczeniami;

w 69% krajow ksiggi wieczyste sa
w pelni lub czgéciowo skomputeryzo-
wane;

w 56% krajow ksiggi wieczyste sa
prowadzone na szczeblu centralnym, na-
tomiast w pozostatych — regionalnie;

w 30% systemy ksiag wieczystych
sa catkowicie finansowane z optat wno-
szonych przez klientdw, w 25% —
z funduszy rzadowych, za$§ w 45% —
z kombinacji funduszy rzadowych
1 oplat klientdéw;

w 85% krajow istnieja gwarancje
rzadowe dla zarejestrowanych tytutow
wlasnosci.

dziatu C odnoszacego si¢ do pro-

blematyki katastru (naszej ewiden-
cji gruntéw i budynkéw) wnioskujemy
o duzej réznorodnosci tych systemow
na obszarze catej Europy. Poza tym
dowiadujemy sig, ze:

95% krajéw prowadzi system pan-
stwowych osndw geodezyjnych wspie-
rajacych prace katastralne;

w 75% krajow wykorzystuje si¢ ma-
py katastralne prowadzone w postaci
komputerowej;



GE_=O SWIAT

w 69% krajow prowadzi si¢ pomiary
i opracowania kartograficzne na szcze-
blu krajowym;

w 87% krajow granice nieruchomosci
sa okreslane precyzyjnie w oparciu
o punkty osnowy geodezyjnej;

71% krajow wykorzystuje metody fo-
togrametryczne, a 21% technikg GPS;

w 28% krajow prace pomiarowe wy-
konuja wylacznie firmy prywatne,
w 15% — instytucje publiczne, natomiast
w 57% — kombinacje obu tych sekto-
row;

w 27% krajow koszty prac pomiaro-
wych pokrywa rzad;

w 62% krajow koszty pomiaréw sa
dzielone pomigdzy rzad i klientéw.

dziatu D dotyczacego taksacji nie-
ruchomosci dowiadujemy si¢ m.in., ze:
w 95% krajow istnieja systemy sza-
cowania nieruchomosci;
szacowanie jest wykorzystywane prze-
de wszystkim dla celéw podatkowych,
wywlaszczania, planowania przestrzen-
nego irekompensat; podstawowe atry-
buty szacowania sa w zasadzie podobne
do stosowanych w Polsce;
w 81% krajow prowadzona jest okre-
sowa taksacja nieruchomosci;

USLUGI

Szkolenia

Skanowanie
do A0

Kalibracja
Wektoryzacja

Plotowanie

w 70% krajéow taksacja nieruchomo-
$ci wykonywana jest przez rzadowych
rzeczoznawcOw majatkowych;

w 8% prace te wykonuja rzeczozna-
wcy prywatni;

w 97% krajow wtasciciele nierucho-
mosci posiadaja prawo odwotywania sig
od ustalonej wartosci nieruchomosci;

w 32% krajow dane szacunkowe sg cal-
kowicie dostgpne dla obywateli, w dal-
szych 32% — dostepne czgsciowo, a w 14%
— dane te nie sa ogolnie dostepne;

w 72% krajow rejestracj¢ danych
szacunkowych prowadzi si¢ calkowi-
cie lub czg$ciowo w systemie kompu-
terowym;

w 69% krajow rejestruje si¢ aktualna
cen¢ nabycia nieruchomosci w biurach
taksacyjnych;

67% krajow finansuje koszty taksacji
nieruchomosci z funduszy rzadowych,
a 10% — z optat klientow.

ednym z najwazniejszych warun-

kéw niezbgdnych dla skutecznego
administrowania gruntami jest utrzy-
mywanie rzetelnych danych o uzytko-
waniu gruntow. Przeglad taki daje nam
przestudiowanie dziatu E omawianego
katalogu:

SYSTEMY
AutoCAD MAP

GeoDesK’a 1
(aplikacja zgodna z K1
dla AutoCAD’a,
umozliwia m.in. obsltuge
rejestratorow polowych,
baz danych itp.)

CADRaster

N Autodesk.

Autodesk Systems Center

DES/GNERS S.C.

ul. Powstaricéw Slaskich 10
01-381 Warszawa

Tel.665-39-21 (8 linii)

w 87% krajow prowadzona jest ewiden-
cja sposobu uzytkowania gruntdw, jak iich
klasyfikacja;

w 69% ewidencj¢ taka prowadza insty-
tucje rzadowe, w22% — wiadze lokalne,
aw 9% — instytuty badawcze;

w 86% krajow istnieje jednolity system
zbierania informacji o uzytkowaniu gruntow;

informacje takie sa w 80% krajow prowa-
dzone calkowicie lub cze$ciowo w formie
komputerowej;

w 74% krajéw prowadzenie ewidencji
uzytkowania gruntéw iich klasyfikacja sa
finansowane przez rzad;

dane sa ogdlnie dostgpne;

katalog wymienia rodzaje uzytkow (tere-
ny mieszkalne, handlowe, przemystowe, rol-
nicze, nieuzytki, wody, koleje, drogi i inne).

w ydaje sie, ze powyzszy katalog mo-
ze by¢ przydatny dla wszystkich,
ktorzy chcieliby w przysztosci uzyskac
bardziej szczegdtowe informacje lub ktd-
rzy chcieliby nawigza¢ bezposrednie
kontakty z instytucjami w poszczegdl-
nych krajach, gdy ich sprawy zawodowe
beda tego wymagaty.

Autor jest radca prezesa Glownego Urzedu Geodezji i Kar-
tografii ds. integracji z Unig Europejska

SPRZET

Plotery
(HP, OCE)

Stacje graficzne
(OPTIMUS, DELL,
IBM)

Monitory

(ELSA, SAMSUNG,
SONY)

Drukarki
(HP, CANON)

Skanery oce

Najnizsze ceny
w Polsce
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