Korespondencja zza oceanu

Granice w Kanadzie

ZYGMUNT ZADORA-PASZKOWSKI

W Kanadzie jest wiele roznych podziatow ziemi. Kazda prowincja
ma w zasadzie swéj uldad. Nie chodzi tu o zastosowany system
wspolrzednych, tylko o podstawowy prawny podziat ziemi stoso-
wany do tylulow wlasnosci i celow planéw katastralnych. Wyniklo
to z wielu przyczyn. Pierwsza to fakt historyczny — ziemie wschod-
nie (jak np. Terranova, Quebeci Toronio) zostaly skolonizowane
juko pierwsze. Druga przyazyna to fukt, ze zanim naplywajacy
osadnicy rzucili si¢ na ,,daleki i dziki zachod”, zostaly zastosowane
rozne doswiadezalne systemy. Trzecia przyczyna ma zwigzek z to-
pografiq terenu i dziatalnosciq administracji federalno-prowincjo-
nalnej, ktéra czesto zmieniata granice.

Podziat prawny ziemi

MJj opis dotyczy szczegdlnie P rowincji Alberta. Dla tej prowincji
granice przebiegaja wzdhuz rdownoleznikdw szerokosci geograficz-
nej 49° 160° i potudnikéw 110° i 120° dtugosci geograficznej za-
chodniej.*Pozostawiono tylko jedng granicg naturalng — wierzchotki
Gor Skalistych sasiadujace na potudniowym zachodzie z prowincja
British Columbia.

Albertanalezy do tzw. prerii, czyli topograficznie jest ptasko uksztat-
towanym terenem, z rzekami w wigkszo$ci wijacymi si¢ meandrami

v Prowincja Alberta, fragment mapy przegladowe;j

i z plytkimi jeziorami. Pozwolilo to na bardzo latwy i ciekawy po-
dziat ziemi na ,,kwadraty” o powierzchni jednej mili kwadratowej.
Ten system zwany jest Trzecim Systemem Geodezyjnym (Third
System of Survey), z czego mozna wnioskowac, ze jest ich wiele.
Podziat ziemi na kwadraty nie jest mozliwy, skoro mamy do czynie-
nia z Ziemia w formie zblizonej do kuli i z potudnikami, ktdre przy
wysokich szerokosciach geograficznych maja wielka zbiezno$é. To
jednak zostato w bardzo madry sposéb ujete, i problem tych ,,pseu-
dokwadratow” zostaty rozwiazany:

Na poczatku zatozono trzy potudniki, zwane — czwarty (110°),
piqaty (114°) i szosty (118°), jako system utozony ,,na zachdd od
(4, 5 lub 6) potudnika”. Nastepnie obszar ziemi podzielono na
kwadraty o wielkosci 6x6 mil (1 Mila= 1,609 m) zwane fown-
ship. Numeracj¢ townshipow zatozono od potudnia (czyli granicy
z USA). Pierwszy otrzymat numer 1, nast¢gpny numer 2 itd. az
dochodzimy do numeru 126, ktory graniczy z Terytorium Pot-
nocnym (Northwest Territories).

Te same kwadraty sa numerowane réwniez w kierunku zachodnim
1zwa si¢ ranges. Pierwszy jest range 1, nastgpny na zachdd range 2
itd., zatrzymujac si¢ na nastgpnym potudniku. Z powodu zbieznosci
potudnikéw liczba ranges jest coraz to mniejsza , idac w kierunku
pdtnocy. Na przyktad liczba ranges na samym potudniu Alberty jest
ich prawie 30, a na samej ponocy niecale 23.
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Opis, jak ten pomiar na poczatku wieku zostat przeprowadzony,
bylby zbyt skomplikowany i mijatoby si¢ to z celem artykutu, dlate-
€0 go pomijam.

Kazdy township jest podzielony na 36 sekcji o wielkosci 1x1 mila,
akazda znich jeszcze jest podzielona na quarters, czyli ¢wiartki
(NE, NW, SW i SE). Kazdy township ma tyle samo sekcji inumero-
wane sg one w ten sam sposob (wyjatkiem sa tylko townshipy skraj-
ne przy kolejnych potudnikach — piatym, szstymi  przy granicy
prowincji). Kazda ¢wiartka z kolei jest ponownie podzielona na 4
czescel, tzw. legal subdivisions. W sekcji jest ich 16.

Kazda ztych sekcji jest oczywiscie po poinocne;j stronie krétsza

w stosunku do potudniowej, a kazda granica wschodnia i zachodnia
sa doktadnie ukierunkowane ku pétnocy geograficznej. Pomigdzy
kazda sekcja pozostawione jest miejsce na droge szerokosci jednego
tanicucha (66 stdp) = 20,12 m. Niekoniecznie kazda droga jest otwar-
ta lub wybudowana, ale miejsce na nia jest przeznaczonei  zostaje
w rekach Korony. Co 24 mile w kierunku pénocnym ,,utworzono”
rownolezniki, tak zwane ,,linie korekcyjne”, w  ktdre rozrzucono
bledy pomiarowe i wigksze poprawki na zbieznos¢ potudnikow.
Cwiartke ziemi o wymiarach 0,5x 0,5 mili zapisano np. jako: NW
34-55-8-5, czyli pdnocno-zachodnia ¢wiartka sekcji 34, przy town-
ship pigédziesiatym piatym, na smym range na zachdd od piatego
poludnika. W ten sposob kazda ¢wiartka ziemi (160 a krow, prawie
65 hektarow) jest oznaczona swoistymi wspdtrzednymi.

Musze nadmienic, ze przed wprowadzeniem Trzeciego Systemu
Geodezyjnego, istnialy juz pomierzone osiedla kolonizacyjne. Owe
plany po dzien dzisiejszy zostaly nienaruszone pomiarowo.
Ciekawy jest widok tak podzielonej prowincjiz samolotu. Widaé
wowcezas az po horyzont wszelkiego rodzaju prostokaty. Dla obco-
krajowcow taki jednorodny podziat jest zadziwiajacy. W uzyciu
znajduje si¢ oczywiscie uktad wspdtrzednych matematycznych, ale
wedhug przepisdw nie jest stosowany w geodezji prawnej. Uklad ten
jest podobny do 3-stopniowego Gaussa-Kriigera, ale nieco inny —
poprzeczny cylinder nie jest styczny z  poludnikiem, ale przebija
Ziemi¢ w dwoch miejscach, przeto zmniejsza nieco dystorsje.

Prawa powierzchniowe i mineralne

Osoba, ktora ma prawo wlasnosci powierzchni ziemi ma tez prawo
do powietrza nad ta dziatka az do pogranicza atmosfery, chyba ze si¢
to krzyzuje z uprawnieniem innych (np. linii lotu samolotéw). Do
tego prawa powierzchni naleza tez bogactwa naturalne, takie jak
piasek, zwir, glina itp. nie stanowiace jeszcze praw mineralnych.
Prawa mineralne (oprocz wydobycia zlota i srebra, ktére naleza do
Korony) moga naleze¢ do 0séb prywatnych. Te prawa musza by¢
konkretnie wymienione co do rodzaju kopaliny, np. wegiel, ropa
naftowa itp. lub tez dotyczy¢ wszystkich bez wyszczegdlniania. Prawa
mineralne granicza z powierzchnia i tworza stozek ze srodkiem Ziemi.
Ten system uprawnien nazywa sie ,.koncept od nieba do piekta”.
Kazde prawo, badz to powierzchniowe, badz mineralne , musi by¢
oznaczone tytutlem wlasno$ci gwarantowanym przez prowincjg.

Systemy wlusnosci ziemi

Na $wiecie istniejq trzy systemy rejestracji wlasnoscei ziemi:

1) System prywatny, ktéry musi by¢ udowodniony przez wiele
bardzo skomplikowanych dokumentow, ktore musza by¢ w catosci
przechowywane i przekazywane przez kolejnych wiascicieli;

2) System deed, potprywatny lub ksiag hipotecznych rejestruje ko-
ziemi. Owe uprawnienia nie s3 odpowiednio kontrolowane przez
rzad. W przypadku zmiany wiascicieli, dochodzenie iszukanie upraw-
nien jest mozolnei trzeba do tego adwokatéw lub odpowiednio
wyszkolonych ludzi.
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3) System Torrensa, ktdry staje sig coraz bardziej popularny na
$wiecie, uzywany w niektdrych prowincjach Kanady, w Australii,
Argentynie, Afryce, a nawet w jednym miescie na Ukrainie, ktore
zaryzykowalo kupno tego systemu komputerowego z Alberty 6 lat
temu, gdy prywatyzacja weszta w zycie po upadku Sowietow. Jest
on najprostszy, a zarazem najpewniejszy. Zostat zalozony w Austra-
lii przez Izaaka Torrensa z miasta Adelaida. Zauwazyt on, ze wszel-
kie dokumenty zwigzane ze statkamii przemystem morskim byly
bardzo dobrze, a zarazem prosto prowadzone. Gdy zostat wybrany
do parlamentu, zaproponowal, aby taki system wprowadzi¢ do reje-
strowania wilasnosci ziemi, stad od jego imienia pochodzi nazwa
tego systemu.

System Torrensa

W tym systemie biuro rzadowe maw swym posiadaniu wszelkie
tytuty wlasnosci i dokumenty zwigzane z rejestracja kazdego kawat-
ka ziemi. Urzednicy panstwowi (lub prowincjonalni) sprawdzaja

i rejestruja dokumenty oraz wydaja tytuly wlasnosci. W ten sposob
rzad gwarantuje poprawnos¢ tytutlow.

Zasady systemu Torrensa sa nastgpujace:

a) Zasada zwierciadta. Chodzi o tytul whasnosci, ktdry teoretycznie
,;odbija” od siebie prawdziwie i catkowicie aktualne fakty o tytule
wiasnosci. Jednym stowem pokazuje on czy ziemia jest obcigzona
czy nie hipotekami lub prawami innych bez si¢gania po poprzednie
lub starsze tytuty, dokumenty lub inne uprawnienia.

b) Zasada kurtyny. Oznacza, ze aktualne potwierdzenie wiasnosci
ma samo w sobie wszelkq informacje o tytule. Kurtyna oznacza: od
tego momentu nic innego w przesztosci nie trzeba sprawdzac, a to
dlatego, ze te wszystkie czynnosci zostaly juz przedtem wykonane
przez urzgdnikdw panstwowych.

¢) Zasada ubezpieczenia. Ten system daje kompensate pienigzna
jesli nastapi utrata uprawnien. Zasada postanawia, ze rzad gwarantu-
je uprawnienia na posiadtosci, ajesli jest z tym zwiazany btad ludzki
i kto$ ponidst straty materialne spowodowane tym bledem, to odpo-
wiada za to rzad i mozna dosta¢ w zamian odszkodowanie, jesli da
si¢ to w ten sposob naprawic.

System dziata w Albercie od 1887 roku i istnieje specjalny fundusz
do naprawy wszelkiego rodzaju bledéw spowodowanych przez pra-
cownikow rzadowych. Przy rejestracji obrotu ziemia 5% wartosci
oplat jest deponowana na dw fundusz. Pomimo wielkiej starannosci
w prowadzeniu prac rejestracyjnych w Albercie kilka milionow do-
laréw zawsze jest wydawane z powodu popetnionych bigdow.

Kreacja tytulu wlasnosci

Gdy do Biura Wiasnosci przychodzi dokument proszac o ,,transfe-
rencje” ziemi (czyli o zmiang wlasciciela lub podziat), musza by¢
przedstawione wszelkie dokumenty prawne i dopiero wtedy urzad
ma prawo kreacji nowego tytutu. Zanim do codziennego uzytku
wszedt system komputerowy, bylo to robione w  trzech egzempla-
rzach: pierwszy to sam certyfikat wlasnosci, ktory nigdy nie opu-
szczal biura, drugi to tak zwany duplikat certyfikatu, ktéry moze by¢
oddany wtascicielowi w niektdrych przypadkach, gdy nie byto ob-
cigzenia hipotecznego bankowego, a trzeci to powiadomienie do
powiatu lub urzedu miejskiego, informujace o zmianie wiasciciela,
by wiedziano, kogo z tego tytutu opodatkowac.

Zawartos¢ informacji w tytule wlasnosci

Na kazdej kopii tytutu wlasnosci znajduja si¢ nastgpujace informacie:
Data kopii: (kazda osoba ma prawo do kupna kopii tytutu swoje-
go lub czyjegokolwiek innego);

Prowincja Alberta, fragment mapy katastralnej, skala 1:100 000  »
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Numer tytutu: kazdy tytut ma inny numer, niektére numery
kryja w sobie rézne znaczenia;

Opis ziemi: opis moze by¢ w systemie ¢wiartkowym lub we-
dhug numeru planu, w ktérym podziat zostat zrobiony. Opis moze
by¢ tez stowny;

Termin wlasnosci: wlasno$¢ moze by¢ wieczna, na zycie lub na
okreslony czas (wlasno$é wieczna iczasowa moga by¢ uzyte wtym
samym czasie);

Nazwa urzedu administracyjnego: miasto, gmina, powiat;

Informacja, czy duplikat tytutu zostat wydany wiascicielowi
(jest to potrzebne przy sprzedazy, gdyz duplikat musi by¢ oddany
przed sprzedaza czy podziatem ziemi);

Poprzedni numer tytutu: aby mozna byto siggnac do informacji
o poprzednich wiascicielach;

Imig i nazwisko wiasciciela;

Adres pocztowy wilasciciela (nie adres wlasnosci);

Typ wiasnosci pomigdzy wiascicielami: wlasnosé moze by¢
petna w tym sensie, ze gdy jeden z nich umiera, to wiasnosé prze-
chodzi na pozostatych wtascicieli lub tez jego procentowy udziat
w nieruchomosci przechodzi na jego spadkobiercow;

Wszelkie prawa innych do tej wlasnosci: np. hipoteka (pozycz-
ka bankowa), kaucje, nie zaptacone podatki, prawo przejscia, jakie
moga mie¢ firmy rurociagowe, lub sasiedzi.

Rodzaje planéw geodezyjnych:

Podziat ziemi: opisuje poprzedni rozmiar dziatkii dzieli je na
kolejne dzialki;

Skomasowanie ziemi: taki plan faczy kilka dziatlek w  wigksze
lub zmienia ich granice i ksztalty;

Rurociagi lub prawo przejécia: w tym typie plandw wiasnosé
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v Tachimetry elektroniczne.

v Niwelatory optyczne i cyfrowe.

v Teodolity i pionowniki.

v Swiattokopiarki amoniakalne.

v Papiery swiatloczule, folie, kalka.

v Materiaty do ploterow, ksero-
grafow i kreslarskie.

v Tasmy, taty, statywy, stojaki,
wegielnice, szkicowniki, tyczki,
piony, farby do znakowania...

PHU BIMEX s.c., ul. Dobra 19, 66-400 Gorzéw WIkp.
tel.: (095) 72 07 192, 72 07 193 fax: (095) 72 07 194
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dziatki przewaznie pozostaje nienaruszona, inni maja tylko prawo
przejscia, np. w celu naprawy rurociagéw, linii wysokiego napigcia
lub dostgpu do odwiertéw do ropy naftowej;

Kondominia: ten typ plandéw stosuje si¢ do typu mieszkan
spotykanych takze w Polsce, gdzie kazdy lokal ma innego wiasci-
ciela, ale wszyscy sa wspotwlascicielami dziatki 1 budynku w pro-
porcji zaznaczonej na planie;

Stratyfikacyjne: takie plany pokazuja wiasnos¢ ,,objetosciowa”,
co oznacza ze wlasnosciag moze by¢ np. szescian na podanej wyso-
kosci nad poziomem morza izlokalizowany wzgledem granic pew-
nej dziatki;

Drogi: te plany przedstawiaja wtasno$¢ publiczna, ktéra tylko
w duzych miastach moze naleze¢ do miasta; a  gdziekolwiek in-
dziej nalezy do Korony;

Kolejowe: przewaznie wlasnos¢ kolei, panstwowej lub pry-
watnej;

Raporty geodezyjne: nie sa to plany rejestrowane w  biurze
tytutdw i podziatu whasnosci. Sg to pomiary dzialek inaniesione na
nie: ploty, anteny satelitarne, komorki, domy, garaze, chodniki,
okapy z dachu, schody, i wszelkiego rodzaju ulepszenia. Tych pla-
néw wymagaja banki, aby przed udzieleniem pozyczki mieé pew-
nos¢, ze dom stoi w odpowiednim miejscu, nie narusza np. prawa
do przejscia rurociagéw lub innych granic. Ten dokument musi
trafi¢ do urzedu miejskiego, w ktérym po weryfikacji, miasto wy-
daje zgodg, ze wszystko jest zrobione wedtug projektdéw, ze po-
zwolenia na budowg zostaly wydanei  ze nie ma sprzecznosci
z obowiazujacymi przepisami. Tenze dokument dopiero po za-
twierdzeniu idzie do banku, aby uzyskaé pozyczke i ustanowi¢ na
nieruchomosci hipoteke. Raport geodezyjny nie jest wymagany
przez zadne prawo i mozna si¢ obej$¢ bez tego dokumentu.
Prowincja Alberta wlozyta wiele trudu, czasu ipienigdzy na utoze-
nie systemu Torrensa w formie digitalno-komputerowej. Wiele
krajow z Azji, Europy i Ameryki Poludniowej, a nawet z Australii
kupuje ten system, aby go wprowadzi¢ do uzytku na swoim terenie.
Mysle, ze ta gar$¢ informacji moze pomoc fachowcom z ~ Polski
W rozwiazywaniu spraw zwiazanych np. z katastrem, w chwili,
gdy rozwoj Polski nabrat nowej energii. Chetnie stuzg¢ pomoca
w tej dziedzinie.

Edmonton, styczen 1999 r.

Inz. Zygmunt Zadora-Paszkowski ur. w 1946 r. we Wioszech. Jako niemowlg
wyemigrowat z rodzicami do Argentyny, gdzie przebywat 30 lat. W Argentynie ukon-
czyt Szkotg Handlowai Wydzial Politechniczny, na Uniwersytecie Buenos Aires
uzyskujac tytut inzyniera geodety. Od 22 lat mieszka wKanadzie w prowincji Alberta.
Wiada biegle czterema jezykami, w Argentynie byt naczelnym geodeta na wielkich
budowach przemystowych, uczyt wgimnazjach. Jest autorem podrecznika geodezyjne-
go 1 kilku artykutéw technicznych w Europie. W Kanadzie jest wyktadowca w Instytu-
cie Technologicznym Pomocnej Alberty (NAIT), szefem wiasnej firmy geodezyjnej
Western Surveys Group (Edmonton) Ltd. Jest konsultantem w sprawach geodezyjno-
prawnych dla urzedu miejskiego w Edmonton i autorem kilku publikacji. Przez wiele
lat pracowat w Urzgdzie Prowincjonalnym Tytutéw Wiasnosci i Podziatu Ziemi tzw.
Land Titles Office.

Jest synem inz. chemika Macieja Paszkowskiego, uczestnika kampanii wrzesniowej
(podczas ktdrej stracit nogg) iPowstania Warszawskiego. Na emigracji w Argentynie byt
profesorem i naczelnym chemikiem wielu instytucji.

Dziadkiem pana Zygmunta by prof. Wactaw Paszkowski pionier konstruke;ji Zelbeto-
wych w Polsce, zbudowat m.in. wiadukt mostu Poniatowskiego, apo Il wojnie $wiato-
wej kierowat budowa mostéw na Wisle. Cokot pod pomnikiem Chopina whazienkach
to tez jego dzieto.

Inz. Zygmunt Zadora-Paszkowski przyjechat po raz pierwszy do Polskiw  roku 1986
liczac sobie 40 lat, aby poznaé kraj swych przodkéw. Druga wizyte odbyt w 1997 roku,
kiedy to nawiazat kontakt z miesigcznikiem GEODETA.
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