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Scalenia i podzia³y gruntów peryferyjnych w miastach
jako klucz do rozwoju budownictwa jednorodzinnego

Sk¹d wiêcej dzia³ek?
ZENON MARZEC

Dotychczasowe przepisy w skuteczny sposób pozwala³y podzieliæ tylko pojedyncz¹ nieruchomoœæ na

kilka dzia³ek budowlanych. W sytuacji, kiedy trzeba po³¹czyæ kilka nieruchomoœci wyd³u¿onych,

a nastêpnie wydzieliæ dzia³ki budowlane sk³adaj¹ce siê z czêœci ka¿dej z nich, sprawa niezwykle siê

komplikuje. Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. stworzy³a nowe mo¿liwoœci dla racjonalnego ukszta³towania

terenów przeznaczonych pod zabudowê poprzez uregulowanie mo¿liwoœci scalania nieruchomoœci

i ich ponownego podzia³u na dzia³ki gruntu.

Od najdawniejszych czasów miasta, osady, a nawet wsie zak³a-
dane by³y wed³ug pewnego porz¹dku przestrzennego. Przez
d³ugi czas jednostki te rozwija³y siê stosunkowo powoli i har-
monijnie, zachowuj¹c w zasadzie ten porz¹dek. W ostatnim okre-
sie, szczególnie w obrêbach du¿ych miast, nastêpuje burzliwy
rozwój ró¿nego rodzaju budownictwa. Budownictwo to z po-
wodu coraz mniejszej iloœci wolnych terenów w centrum miast
lokalizowane jest na peryferiach, bardzo czêsto na terenach
uprzednio wykorzystywanych na cele rolne lub leœne.
Struktura w³asnoœciowa gruntów rolnych znacznego obszaru
Polski, a szczególnie w¹skie i wyd³u¿one dzia³ki, stanowi nie
lada problem dla tworzenia pe³nowartoœciowych terenów bu-
dowlanych. Zmiana w planie zagospodarowania przestrzenne-
go z terenów rolnych na tereny budowlane powoduje ogromn¹
presjê na dokonywanie podzia³ów, sprzeda¿, a nastêpnie zabu-
dowê takich terenów.
Niestety, dotychczasowe przepisy w skuteczny sposób pozwala³y
podzieliæ tylko pojedyncz¹ nieruchomoœæ na kilka dzia³ek bu-
dowlanych. W sytuacji, kiedy trzeba po³¹czyæ kilka nieruchomo-
œci wyd³u¿onych, a nastêpnie wydzieliæ dzia³ki budowlane sk³a-
daj¹ce siê z czêœci ka¿dej z nich, sprawa niezwykle siê kompliku-
je. Teoretycznie mo¿liwy by³ taki podzia³, a nastêpnie notarialna
zamiana pomiêdzy wszystkimi w³aœcicielami lub równoczesna
sprzeda¿ tak wydzielonych czêœci, które póŸniej stanowiæ bêd¹
dzia³kê budowlan¹. Wystarczy jednak, ¿e jeden z w³aœcicieli zmie-
ni zdanie i ca³e zamierzenie upada. To samo dotyczy sytuacji,
gdy stan prawny paska gruntu po³o¿onego w œrodku rozpatrywa-
nego terenu nie jest uregulowany, jest sporny itp.
Pod naciskiem w³aœcicieli nieruchomoœci zainteresowanych po-
dzia³em swojej i tylko swojej nieruchomoœci powstaje bardzo
nieracjonalny uk³ad przestrzenny. Nale¿y zdawaæ sobie sprawê,
¿e w okresie póŸniejszym, po zrealizowaniu zabudowy, bardzo
trudno bêdzie dokonaæ korekt w tak zainwestowanym terenie.
Na domiar z³ego obecne przepisy pozwalaj¹ wznosiæ bez po-

zwolenia na budowê trwa³e ogrodzenia. Ogrodzenia te, nieraz
bardzo kosztowne, wybudowane w granicach nieruchomoœci,
skutecznie uniemo¿liwiaj¹ wszelkie póŸniejsze korekty linii roz-
graniczaj¹cych.

Mo¿liwoœci przekszta³cenia gruntów
w dzia³ki budowlane

Dotychczasowe wysi³ki uporz¹dkowania sytuacji w zakresie w³aœci-
wego ukszta³towania terenów budowlanych przynosi³y ró¿ne efekty,
w zale¿noœci od tego, czy gmina potrafi³a wykorzystaæ istniej¹ce
mo¿liwoœci prawne. Mo¿liwoœci te przedstawiaj¹ siê nastêpuj¹co:
1. W³aœciwie opracowaæ i konsekwentnie realizowaæ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W szcze-
gólnoœci dotyczy to ustalenia linii rozgraniczaj¹cych tereny o ró¿-
nym przeznaczeniu, przede wszystkim ulice i drogi, a tak¿e usta-
lenia zasad i warunków podzia³u terenu na dzia³ki budowlane.
2. Nastêpnym etapem, który gmina powinna zrealizowaæ, mo-
g³o byæ geodezyjne opracowanie osi i linii rozgraniczaj¹cych
wszystkich ulic i dróg. Wyniki takiego opracowania powinny
byæ wykorzystywane przy realizacji ewentualnych póŸniejszych
pojedynczych podzia³ów nieruchomoœci.
3. Grunty rolne i leœne, tak¿e na obszarach miast, mog³y i po-
winny byæ obejmowane scaleniem b¹dŸ wymian¹ w celu zmia-
ny ich uk³adu powierzchniowego. Je¿eli w planie zagospodaro-
wania przestrzennego nast¹pi zmiana ich przeznaczenia, reali-
zacja tej zmiany jest znacznie ³atwiejsza.
4. Istnia³a mo¿liwoœæ wyznaczania terenów skoncentrowanego
budownictwa jednorodzinnego. Trzeba przyznaæ, ¿e realizacja
przepisów o podziale terenów pod skoncentrowane budownic-
two jednorodzinne praktycznie nie zda³a egzaminu. Zawa¿y³ tu
szczególnie pierwszy okres obowi¹zywania ustawy, gdzie nie-
ruchomoœci podlega³y wyw³aszczeniu, co skutkowa³o skarga-
mi, odwo³aniami i przewlek³oœci¹ postêpowania. Tak¿e prak-
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tyczne zastosowanie tego postêpowania by³o ograniczone do
wybranych terenów (budowa w sposób zorganizowany co naj-
mniej 10 domów jednorodzinnych).
5. W³aœciwa realizacja podzia³ów nieruchomoœci przeprowa-
dzonych z urzêdu b¹dŸ na wniosek w³aœcicieli.

Ogólne warunki dokonywania
scaleñ i podzia³ów nieruchomoœci

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. stworzy³a nowe mo¿liwoœci
dla racjonalnego ukszta³towania terenów przeznaczonych pod
zabudowê poprzez uregulowanie mo¿liwoœci scalania nierucho-
moœci i ich ponownego podzia³u na dzia³ki gruntu. W oparciu
o delegacjê ustawow¹ wydano te¿ rozporz¹dzenie Rady Mini-
strów z 24 marca 1998 r. w sprawie wykonania przepisów doty-
cz¹cych scalenia i podzia³u nieruchomoœci, które okreœla szcze-
gó³owe zasady i tryb wykonania scalenia i podzia³u.
Aby mo¿na by³o dokonaæ scalenia i podzia³u nieruchomoœci
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomoœciami,
musz¹ zachodziæ nastêpuj¹ce okolicznoœci:
1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zosta-
n¹ ustalone obszary i szczegó³owe warunki scalania i podzia³u.
2. Scalenie i podzia³ mo¿e nast¹piæ:
■  na wniosek w³aœcicieli lub u¿ytkowników wieczystych po-
siadaj¹cych na obszarze przewidzianym do scalenia ponad 50%
powierzchni gruntów,
■  z urzêdu, je¿eli gmina jest w³aœcicielem lub u¿ytkownikiem
wieczystym ponad 50% gruntów albo s¹ to obszary ustalone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla zor-
ganizowanej dzia³alnoœci inwestycyjnej, rehabilitacji istniej¹cej
zabudowy i infrastruktury technicznej b¹dŸ przekszta³ceñ ob-
szarów zdegradowanych.
3. O przyst¹pieniu do scalenia i podzia³u, a nastêpnie o scaleniu
i podziale nieruchomoœci decyduje rada gminy w formie uchwa³.
4. Zabudowane czêœci nieruchomoœci mog¹ byæ scalane i dzie-
lone za zgod¹ w³aœcicieli lub u¿ytkowników wieczystych.
5. Koszty i op³aty ustalane s¹ nastêpuj¹co:
■  zwi¹zane ze scaleniem i podzia³em nieruchomoœci ponosz¹ wszyscy
uczestnicy postêpowania proporcjonalnie do powierzchni posiada-
nych przez nich nieruchomoœci objêtych scaleniem i podzia³em;

■  za grunty wydzielone pod drogi oraz za urz¹dzenia, których
w³aœciciele nie mog¹ od³¹czyæ od gruntu, a tak¿e za drzewa
i krzewy gmina wyp³aca odszkodowania;
■  na gruntach objêtych scaleniem i podzia³em gmina zobowi¹-
zana jest wybudowaæ niezbêdne urz¹dzenia infrastruktury tech-
nicznej;
■  osoby, które w wyniku scalenia i podzia³u otrzyma³y nowe
nieruchomoœci, s¹ zobowi¹zane do wniesienia na rzecz gminy
op³at adiacenckich w wysokoœci do 50% wzrostu ich wartoœci.
Wysokoœæ stawki procentowej ustala rada gminy w uchwale
o scaleniu i podziale.

Prace geodezyjne
W trakcie postêpowania dotycz¹cego scalania i podzia³u nieru-
chomoœci nale¿y wykonaæ wiele dokumentów i opracowañ geo-
dezyjnych. Na wstêpie wykonawca prac geodezyjnych zg³asza
prace do ODGiK i pobiera odpowiednie dane niezbêdne do
sporz¹dzenia mapy sytuacyjnej stanu dotychczasowego. Nato-
miast z organu prowadz¹cego ewidencjê gruntów i budynków
pobiera dane dotycz¹ce stanu w³asnoœci (w³adania) oraz granic
nieruchomoœci (dzia³ek). Wykonuje badania ksi¹g wieczystych
lub zbiorów dokumentów. Nastêpnie bada zgodnoœæ zapisów
w ewidencji gruntów i budynków z ksiêgami wieczystymi (zbio-
rami dokumentów) oraz innymi dokumentami okreœlaj¹cymi
stan prawny nieruchomoœci i wyjaœnia wszystkie zachodz¹ce
niezgodnoœci.
W dalszej kolejnoœci wykonuje siê opracowanie geodezyjne gra-
nic zewnêtrznych obszaru objêtego scaleniem i podzia³em oraz
ustalenie granic nieruchomoœci wchodz¹cych w sk³ad tego ob-
szaru. Granice nieruchomoœci przyjmuje siê wed³ug istniej¹ce-
go stanu prawnego, a je¿eli stanu takiego nie mo¿na stwierdziæ,
wed³ug stanu uwidocznionego w ewidencji gruntów i budyn-
ków. O czynnoœciach przyjêcia granic zawiadamia siê zaintere-
sowane strony. Do zawiadomieñ tych stosuje siê przepisy usta-
wy Prawo geodezyjne i kartograficzne dotycz¹ce wezwañ gra-
nicznych, a mianowicie:
■  zawiadomienie wysy³a siê za zwrotnym poœwiadczeniem od-
bioru w terminie 7 dni przed przyjêciem granic,
■  nale¿y poinformowaæ o skutkach niestawiennictwa, takich,
¿e granice zostan¹ przyjête bez udzia³u strony,
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■  nie usprawiedliwione niestawiennictwo nie wstrzymuje po-
stêpowania,
■  niestawiennictwo usprawiedliwione nale¿y uznaæ i przesun¹æ
termin przyjêcia granic maksymalnie o 30 dni.
Z czynnoœci przyjêcia granic spisuje siê protokó³. Mapê stanu
dotychczasowego wykonuje siê w odpowiedniej skali (zazwyczaj
1:500 lub 1:1000). Mapa taka powinna zawieraæ w swej treœci:
■  sytuacjê terenow¹, a w szczególnoœci budynki, ogrodzenia,
studnie, s³upy, elementy uzbrojenia terenu i zieleñ wysok¹,
■  granice zewnêtrzne obszaru objêtego scaleniem i podzia³em
oraz przyjête granice nieruchomoœci (dzia³ek) i ich oznaczenia.
Nastêpnie wykonuje siê obliczenie powierzchni i sporz¹dza re-
jestr nieruchomoœci wed³ug stanu dotychczasowego. W razie
potrzeby na podstawie wy¿ej wymienionej mapy i rejestru spo-
rz¹dziæ nale¿y odpowiedni¹ dokumentacjê w celu aktualizacji
wpisów w ewidencji gruntów i budynków (wykaz zmian grun-
towych) i w ksiêgach wieczystych (wypis lub wypis i wyrys
z ewidencji gruntów i budynków b¹dŸ wyci¹g z wykazu zmian
gruntowych).
Na podstawie szczegó³owych warunków scalenia i podzia³u za-
wartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-
go nale¿y zaprojektowaæ i obliczyæ projekt podzia³u. Geodezyj-
ny projekt scalenia i podzia³u nieruchomoœci wykonuje siê na
wy¿ej opisanej mapie, wkreœlaj¹c kolorem czerwonym numery
i granice dzia³ek projektowanych.
Nastêpnie przystêpujemy do opracowania rejestru nieruchomo-
œci po scaleniu i podziale. Rejestr ten wykonujemy w dwóch
etapach. W pierwszym etapie przepisujemy z rejestru stanu do-
tychczasowego numer pozycji, nazwiska w³aœcicieli (u¿ytkow-
ników wieczystych) lub samoistnych posiadaczy oraz ogóln¹

powierzchniê gruntów w danej pozycji objêtych scaleniem i po-
dzia³em. Nastêpnie obliczamy potr¹cenia niezbêdne do wydzie-
lenia nowych lub poszerzenia dróg istniej¹cych i wpisujemy
wielkoœæ tych potr¹ceñ do rejestru. W ten sposób otrzymamy
powierzchniê, która powinna byæ wydzielona uczestnikowi sca-
lenia. W tym momencie nale¿y od uczestników postêpowania
zebraæ ¿yczenia co do przydzielenia im dzia³ek zamiennych,
uzgodniæ ewentualne kolizje i wpisaæ do rejestru proponowane
dzia³ki zamienne (ich numery i powierzchnie) oraz ró¿nice po-
wierzchni przed i po scaleniu i podziale, niezbêdne dla oblicze-
nia ewentualnych dop³at w gotówce.
Nastêpnym etapem opracowania jest wycena nieruchomoœci
w dotychczasowym stanie i stanie nowym po scaleniu i podzia-
le. Wycenê tak¹ na zlecenie gminy wykonuj¹ rzeczoznawcy
maj¹tkowi posiadaj¹cy odpowiednie – zgodne z przepisami usta-
wy o gospodarce nieruchomoœciami – uprawnienia.
W tym momencie wójt (burmistrz, prezydent) opracowuje pro-
jekt uchwa³y o scaleniu i podziale nieruchomoœci. Za³¹cznika-
mi do projektu uchwa³y s¹ wy¿ej wymienione opracowania,
a mianowicie dokumentacja geodezyjna i prawna oraz wycena
dotychczasowego i nowego stanu. Dokumentacja geodezyjna
(mapa i rejestr) powinna byæ przyjêta do pañstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego i opatrzona odpowiednimi
klauzulami (o przyjêciu do zasobu, o wejœciu w ¿ycie uchwa³y,
o podstawie wpisu do ksiêgi wieczystej). Projekt uchwa³y rady
gminy o scaleniu i podziale nieruchomoœci podlega zaopinio-
waniu przez radê uczestników scalenia oraz wy³o¿eniu do wgl¹du
uczestników postêpowania na okres 21 dni w siedzibie urzêdu
gminy. O wy³o¿eniu projektu uchwa³y zawiadamia siê na pi-
œmie uczestników postêpowania.

Oferujemy do sprzeda¿y:
■ teodolity optyczne ró¿nych klas UOMZ
■ bogaty wybór niwelatorów technicznych,
■ niwelatory laserowe SOLA, NESTLE, UOMZ
■ ruletki stalowe SOLA i dr MEYWALD
    (z certyfikatem)
■ kó³ka pomiarowe GEOFENNEL, NESTLE,
    SOLA
■ statywy, ³aty niwelacyjne, wêgielnice, lustra
    dalmiercze, tyczki teleskopowe, baterie,
■ poziomnice i pochy³omierze SOLA laserowe
    i zwyk³e,
■ kopiarki REGMA i materia³y eksploatacyjne

Nowoœæ! GwoŸdzie, punkty pomiarowe
i znaki kotwicowe NATURA HRADEC

U d z i e l a m y  g w a r a n c j i  i  p r o w a d z i m y  s e r w i s

Zapraszamy do oddzia³u w £odzi
ul. Solna 14, tel. (0 42) 632-62-87, faks (0 42) 630-89-65

Przedsiêbiorstwo Us³ugowo-Handlowe
„GeoserV”

ul. Korotyñskiego 5, 02-121 Warszawa, tel. (0 22) 822-20-64, tel./faks (0 22) 822-20-65
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W okresie wy³o¿enia projektu uczestnicy postêpowania mog¹
sk³adaæ na piœmie wnioski, uwagi i zastrze¿enia, które nastêp-
nie podlegaj¹ zaopiniowaniu przez radê uczestników scalenia.
Wójt (burmistrz, prezydent) przedstawia radzie gminy projekt
uchwa³y o scaleniu i podziale nieruchomoœci wraz z uwagami
i zastrze¿eniami oraz propozycje rozstrzygniêæ w tym zakresie.
Rada gminy podejmuje uchwa³ê o scaleniu i podziale nierucho-
moœci. Po podjêciu uchwa³y rady gminy nale¿y:
■  opracowaæ dokumentacjê niezbêdn¹ do dokonania wpisów
w ksiêgach wieczystych; bêdzie to opatrzona odpowiednimi klau-
zulami wy¿ej opisana kopia mapy i rejestru,
■  opracowaæ dokumentacjê niezbêdn¹ do wprowadzenia zmian
w ewidencji gruntów; bêdzie to g³ównie kopia mapy i wykaz
zmian gruntowych – w postêpowaniu ewidencyjnym.
Wójt (burmistrz, prezydent) sk³ada wniosek o zamkniêcie ksi¹g
istniej¹cych i za³o¿enie nowych ksi¹g wieczystych, a tak¿e
o ujawnienie nowego stanu w ewidencji gruntów i budynków.
Wykonawca prac geodezyjnych wyznacza i utrwala na gruncie
granice nieruchomoœci powsta³ych w wyniku scalenia i podzia-
³u. Wójt (burmistrz, prezydent) wprowadza uczestników postê-
powania na nowe nieruchomoœci. W sprawie tej nale¿y spisaæ
odpowiedni protokó³. Czynnoœci zwi¹zane z opracowaniem po-
wy¿szej dokumentacji mo¿e wykonywaæ osoba posiadaj¹ca
uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji i kartografii z za-
kresu nr 2 – rozgraniczenia i podzia³y nieruchomoœci (gruntów)
oraz sporz¹dzanie dokumentacji do celów prawnych.
Nale¿y sobie zdawaæ sprawê, ¿e wykonawca prac geodezyjnych
powinien uczestniczyæ we wszystkich fazach postêpowania zwi¹-
zanego ze scaleniem i podzia³em nieruchomoœci, w istocie swo-
jej ca³e to postêpowanie, na zlecenie gminy praktycznie „pro-
wadziæ” od pocz¹tku a¿ do zakoñczenia. Moim zdaniem tylko
taka organizacja zapewni jego pomyœlny wynik.

Podsumowanie
Przygotowanie dostatecznej liczby dostêpnych (a wiêc ta-
nich) dzia³ek budowlanych na obrze¿ach miast to pierwsza
teza, która powinna byæ myœl¹ przewodni¹ przy stymulowa-
niu rozwoju gospodarczego, poczynaj¹c od w³adz central-
nych, a koñcz¹c na w³adzach samorz¹dowych w gminie. Roz-
wi¹zanie problemu niekorzystnej struktury w³asnoœciowej
gruntów musi byæ podjête i rozwi¹zane przez w³adze (w tym
przypadku przez gminê), gdy¿ poszczególni w³aœciciele nie-
ruchomoœci indywidualnie tego problemu nie za³atwi¹. Gmi-
na nie powinna i nie mo¿e unikaæ podjêcia i kompleksowego
rozwi¹zania tego problemu, gdy¿ za chwilê zaistniej¹ nieko-
rzystne, nieodwracalne skutki wynikaj¹ce z chaotycznej za-
budowy.
Tak¿e g³ówny argument niepodejmowania tego tematu – brak
œrodków finansowych na jego realizacjê – nie znajduje po-
twierdzenia. Z przeprowadzonych przeze mnie obliczeñ wy-
nika, ¿e poprawnie naliczone op³aty adiacenckie w wielu
przypadkach zwracaj¹ koszty, jakie gmina ponios³a na reali-
zacjê tego przedsiêwziêcia.
Nale¿y tak¿e mieæ na uwadze skutki poœrednie istnienia na
rynku dostatecznej iloœci terenów budowlanych, a wiêc wzrost
zamo¿noœci mieszkañców ze sprzeda¿y dzia³ek, o¿ywienie
gospodarcze, spadek bezrobocia, zwiêkszone wp³ywy z po-
datków itp.
Nale¿y tak¿e stwierdziæ, ¿e przepisy dotycz¹ce podzia³ów,
a tak¿e scaleñ i podzia³ów nieruchomoœci s¹ zbyt skompli-
kowane, a postêpowanie zbyt przewlek³e i nale¿y d¹¿yæ do
jego uproszczenia i skrócenia.

P.U.H. „GODEX”
81-006 Gdynia  ul. Morska 306
tel. (0-58) 663-92-73; faks (0-58) 663-81-10
tel. kom. (0-601) 61-55-45 (ca³¹ dobê); (0-501) 155-077
e-mail: GODEX@prointer.pl

OFERUJE SPRZÊT GEODEZYJNY
NOWY I U¯YWANY

Sprzêt u¿ywany: Nasadki: WILD DI3S - 3000 z³
WILD DI4 - 4700 z³
RED MINI - 5000 z³

W cenê wliczone jest osadzenie, tyczka z lustrem, ³ad. bat.
Stacje pomiarowe: ELTA 4 - 6500 z³

SET 4B - 12 000 z³
SET 4B II - 12 500 z³

Udzielamy 6-miesiêcznej gwarancji

Sprzêt nowy: Leica, Zeiss, Topcon, Nikon
Nikon C-100: 16 450 z³ + 400 z³ komplet osprzêtu
Nikon DTM-310: 20 900 z³ + 300 z³ komplet osprzêtu

Drobny sprzêt pomiarowy: ■ Komplet (tyczka + lustro + statyw) – od
750 z³, ■ Statywy aluminiowe i drewniane – od 260 z³, ■ Ruletki 30 m – 115 z³,
50 m – 135 z³, ■ Niwelatory, wêgielnice, ³aty, ■ Baterie i ³adowarki

Ponadto w ofercie: Oprogramowanie C-GEO, WinKalk
Rejestratory danych do ka¿dego instrumentu

Zadzwoñ i zamów – sprzeda¿ i szkolenie na miejscu u klienta.
Wszystkie ceny do negocjacji, mo¿liwy leasing i raty – bez porêczycieli.

Ceny netto bez  podatku VAT 22%.

U  N A S  Z N A J D Z I E S Z  W S Z Y S T K O ,
C Z E G O  P O T R Z E B U J E S Z

Wnioski
1. Gminy powinny w wiêkszym zakresie przeprowadzaæ kom-
pleksow¹ regulacjê struktury w³asnoœciowej terenów prze-
znaczonych pod zabudowê poprzez wykonywanie scaleñ nie-
ruchomoœci i ich ponownego podzia³u na dzia³ki gruntu.
2. Obowi¹zkowym za³¹cznikiem do miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego powinno byæ geodezyjne
opracowanie osi i linii rozgraniczaj¹cych wszystkich dróg
i ulic ustalonych w tym planie, co umo¿liwi podejmowanie
w³aœciwych decyzji dotycz¹cych podzia³ów nieruchomoœci,
racjonalnej zabudowy, budowy ogrodzeñ, urz¹dzeñ infra-
struktury technicznej itp.
3. Przepisy dotycz¹ce podzia³ów nieruchomoœci powinny ulec
uproszczeniu. W szczególnoœci wydawanie dwóch decyzji
(o warunkach zabudowy i zagospodarowania oraz o zatwier-
dzeniu projektu podzia³u) oraz jednego postanowienia (o mo¿-
liwoœci podzia³u) w jednej sprawie, któr¹ w dodatku w ca³o-
œci prowadzi jeden organ (gmina), wydaje siê przesadzone.
4. W przepisach o scaleniu i podziale nieruchomoœci nale¿y
zlikwidowaæ obowi¹zek ustalania szczegó³owych warunków
scalania i podzia³u w planie miejscowym. Zmiana planu jest
procedur¹ d³ug¹ i skomplikowan¹. Jeœli wiêc w planie za-
gospodarowania takich warunków nie ustalono, mo¿na by³o-
by je ustaliæ w uchwale rady gminy o przyst¹pieniu do scale-
nia i podzia³u.

Autor jest wspó³w³aœcicielem Agencji Geodezyjno-Prawnej „GRUNT” z War-
szawy. Materia³ zosta³ przedstawiony podczas XXV Sesji N-T w Nowym S¹czu,
20-22 maja 1999 r.

PRAWO


	geod-51 11
	geod-51 12
	geod-51 13
	geod-51 14

