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Nowoczesne narzêdzie informatyczne
do prowadzenia ewidencji gruntów i budynków wed³ug nowych zasad

OSKAR 99
Obiektowy System Katastru Regionalnego

Rozporz¹dzenie ministrów gos-

podarki przestrzennej i budow-

nictwa oraz rolnictwa i gospo-

darki ¿ywnoœciowej z 17 grudnia

1996 r. wprowadzi³o wiele no-

wych i jak¿e niezbêdnych w dzi-

siejszych czasach rozwi¹zañ le-

gislacyjnych dotycz¹cych zasad

nowoczesnego prowadzenia

ewidencji gruntów i budynków

w Polsce. Obiektowy System Ka-

tastru Regionalnego OSKAR od-

powiada dok³adnie nowoczes-

nym standardom oraz realizuje

wszystkie wymogi obowi¹zuj¹-

cego w tym zakresie prawa.

Postêp techniczny pozwala, a nawet wy-
musza, aby ewidencjê prowadziæ w sy-
stemie informatycznym, gdzie podstaw¹
jest komputerowa baza danych stanowi¹-
ca integraln¹ czêœæ pañstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (§ 8.1).
W rozporz¹dzeniu czytamy, i¿ wszelkie
dane ewidencyjne nale¿y przechowywaæ
w formie zbiorów danych opisowych zin-
tegrowanych z map¹ numeryczn¹ (§ 13.1).

Obiektowy System
Katastru Regionalnego

Po wejœciu w ¿ycie nowych rozwi¹zañ
legislacyjnych wiele firm przyst¹pi³o do
tworzenia systemu informatycznego, dziê-
ki któremu mo¿liwe by³oby prowadzenie
ewidencji gruntów i budynków. Efektem
prac specjalistów z Biprogeo S.A. z Wro-
c³awia jest oprogramowanie OSKAR –
Obiektowy System Katastru Regionalne-
go. Charakteryzuj¹c ten system, przede
wszystkim wskazaæ nale¿y na jego we-
wnêtrzn¹ integralnoœæ, co oznacza rów-
noczesny zapis danych opisowych oraz
geometrii obiektów i przestrzennych re-
lacji miêdzy nimi w relacyjnej bazie da-
nych. Wszelkie elementy graficzne gene-
rowane s¹ na bie¿¹co na podstawie da-
nych przechowywanych i modyfikowa-
nych bezpoœrednio w bazie. Informacja-

mi mówi¹cymi o geometrii obiektów s¹
wspó³rzêdne ich punktów charakterysty-
cznych, natomiast dane opisowe (teksto-
we) stanowi¹ atrybuty.
Jako najdogodniejsze rozwi¹zanie dla po-
trzeb zmodernizowanej ewidencji grun-
tów i budynków informatycy z Bipro-
geo S.A. przyjêli Relacyjny System Za-
rz¹dzania Baz¹ Danych (RSZBD) Oracle,
którego oprogramowanie opiera siê na
standardowym jêzyku zapytañ SQL uzna-
wanym przez ANSI (Amerykañski Naro-
dowy Instytut Standaryzacji).
W przypadku systemu OSKAR du¿e zna-
czenie ma wysoka stabilnoœæ pracy oraz
bezpieczeñstwo danych przechowywa-
nych w tablicach Oracle’a. Zasób infor-
macji ewidencyjnych w bazie musi byæ
zabezpieczony przed zniszczeniem, awa-
ri¹ systemu, jak równie¿ przed ingerencj¹
osób nieuprawnionych. Ochrona danych
mo¿e byæ zró¿nicowana tematycznie
(przywileje u¿ytkownika uzyskiwane po-
przez podanie has³a dostêpu) oraz obiek-
towo (zabezpieczenie ka¿dej z tablic po-
przez okreœlenie poziomu uprawnieñ, np.
„zapis”, „odczyt”, „aktualizacja”).
OSKAR równie¿ wykorzystuje tê zasadê.Rys. 1. Schemat organizacji pracy przy zastosowaniu systemu OSKAR

Rys. 2. Rozwiniêcie modu³u Ewidencja w sys-
temie OSKAR
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Przed przyst¹pieniem do pracy nale¿y w
specjalnym oknie dialogowym podaæ na-
zwê u¿ytkownika (wprowadzon¹ do sy-
stemu przez uprawnionego administrato-
ra) oraz stosowne has³o.
Schemat przedstawiony na rysunku 1 po-
kazuje strukturê organizacji pracy przy
wykorzystaniu OSKAR-a, gdzie strza³k¹
oznaczono kierunek przep³ywu danych w
relacji serwer – u¿ytkownik.
Zalet¹ oraz zasad¹ pracy z OSKAR-em
jest fakt, ¿e z wielu stanowisk mo¿na jed-
noczeœnie modyfikowaæ bazê bez jakiej-
kolwiek szkody dla spójnoœci przechowy-
wanych tam danych. Dzia³anie systemu
zapewnia ca³kowit¹ niezale¿noœæ pracuj¹-
cych jednoczeœnie u¿ytkowników. Nie wy-
stêpuje przy tym obawa o aktualnoœæ o-
pracowywanych w bie¿¹cej chwili infor-
macji. Praca specjalistów do spraw ewi-
dencji gruntów i budynków korzystaj¹cych
z OSKAR-a odbywa siê wed³ug zasady
czasu rzeczywistego. Rozwi¹zanie to spe³-
nia niew¹tpliwie panuj¹ce obecnie wymo-
gi oraz powoduje usprawnianie organiza-
cji pracy odpowiednich instytucji.
OSKAR pracuje w 32-bitowym œrodowi-
sku Windows 95/NT, a co za tym idzie,
do dyspozycji osoby obs³uguj¹cej pozo-
staje ³atwy w komunikacji oraz powsze-
chnie znany interfejs. Program opiera siê
na zastosowaniu rozwijanego paska me-
nu oraz szeregu ikonek. Jeœli chodzi o
sprzêt, niezbêdne jest posiadanie kompu-
tera z procesorem Pentium 100 MHz (lub
wy¿szym) i co najmniej 32 MB pamiêci
RAM (najlepiej 128 MB).

Podstawowe modu³y
Do najwa¿niejszych modu³ów, które or-
ganizuj¹ pracê OSKAR-a, nale¿¹: Ewi-
dencja, Powi¹zania, Raporty, Ustawie-
nia i Mapa. Poprzez menu Ewidencja
mo¿liwy jest dostêp do wszystkich ele-

mentów, które wchodz¹
w sk³ad danej jednostki
ewidencyjnej (rys. 2).
Dane wyœwietlone zo-
stan¹ w postaci listy re-
kordów. Dziêki interfej-
sowi Windows mo¿liwe
jest otworzenie wielu
niezale¿nych od siebie
okien oraz pe³ne zarz¹-
dzanie prac¹ na nich.
Modu³ Powi¹zania u-
mo¿liwia wyœwietlenie
zawartoœci zasobu odpo-
wiadaj¹cej konkretnie
wybranemu obiektowi.
Program umo¿liwia wy-
œwietlanie wzajemnych
relacji i zale¿noœci po-
miêdzy wybranymi
fragmentami (obiektami) bazy danych.
Mo¿liwe jest równie¿ generowanie od-
powiednich raportów oraz dostosowanie
trybu pracy do indywidualnych potrzeb
u¿ytkownika.
Modu³ Mapa pozwala na obs³ugê mapy
numerycznej oraz prezentacjê wyników
analiz. Generowanie mapy odbywa siê
na bie¿¹co, zgodnie z okreœlon¹ konfigu-
racj¹ wizualnej prezentacji danych. Nie
wystêpuje w zwi¹zku z tym obawa inge-
rencji osób nieupowa¿nionych w pliki gra-
ficzne. Obiektowoœæ oraz integralnoœæ da-
nych geometrycznych i opisowych umo¿-
liwia uzyskiwanie na bie¿¹co informacji
o konkretnej dzia³ce czy budynku, które
zosta³y przedstawione graficznie na ma-
pie (rys. 3).
OSKAR posiada tak¿e wbudowany mo-
du³ pozwalaj¹cy na tworzenie dokumen-
tów zmian oraz przeprowadzanie modyfi-
kacji (rys. 4). Dziêki prowadzonemu reje-
strowi modyfikacji w sposób krokowy –
a¿ do pierwszej wprowadzonej zmiany –

mo¿liwe jest zawsze
ca³kowite odtworze-
nie historii. W syste-
mie mo¿na przepro-
wadziæ wszelkie
zmiany ewidencyjne,
jak podzia³y, scale-
nia, rozgraniczenia
dzia³ek oraz zmiany
stanu prawnego nie-
ruchomoœci. Dopu-
szczalne s¹ dwa try-
by postêpowania: bez
uwzglêdnienia histo-
rii (drobne korekty li-
terowe) oraz z u-
wzglêdnieniem pod-
stawy zmiany.

Projektuj¹c system, autorzy pozostawili
jako otwart¹ sprawê katastru finansowe-
go. Mo¿liwe jest zatem umieszczenie do-
datkowego modu³u realizuj¹cego zada-
nia powszechnej taksacji oraz naliczaj¹-
cego wysokoœæ podatku katastralnego. Ju¿
w swojej obecnej wersji program umo¿-
liwia przetwarzanie informacji dotycz¹-
cych wycen nieruchomoœci na podstawie
operatów szacunkowych, jak równie¿ po-
zwala wprowadzaæ dane o ich wartoœciach
rynkowych (rejestracja cen w obrocie nie-
ruchomoœciami).

Podsumowanie
Niew¹tpliw¹ zalet¹ prowadzenia skom-
puteryzowanej ewidencji gruntów i bu-
dynków jest ³atwoœæ dostêpu do informa-
cji oraz szybkoœæ i sprawnoœæ dzia³ania.
W postaci zmodernizowanej stanowi ona
w pe³ni element Systemu Informacji Te-
renowej. Obiektowy System Katastru Re-
gionalnego OSKAR odpowiada dok³adnie
nowoczesnym standardom oraz realizuje
wszystkie wymogi obowi¹zuj¹cego w tym
zakresie prawa. Dziêki zintegrowaniu ba-
zy danych opisowych z grafik¹ zasób ewi-
dencyjny jest spójny – nie wystêpuje za-
tem mo¿liwoœæ pojawienia siê ró¿nic po-
miêdzy czêœci¹ graficzn¹ i opisow¹. U¿y-
tkownik nie jest zmuszony do nabywania
jakichkolwiek dodatkowych modu³ów czy
programów w celu dokonania wizualiza-
cji rezultatów prowadzonych prac. Ta in-
tegralnoœæ stanowi niew¹tpliw¹ zaletê sy-
stemu oraz sprawia, i¿ prowadzenie ewi-
dencji gruntów i budynków odbywa siê
w sposób nowoczesny oraz w pe³ni pro-
fesjonalny.

Krzysztof Karsznia
Biprogeo S.A.Rys. 3. Przyk³ad po³¹czenia grafiki z relacyjn¹ baz¹ danych

Rys. 4. Przyk³ad wprowadzania zmian do ewidencji na podstawie
odpowiednich dokumentów


