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Fragment frzeciego wydania ksigzki
Bogdana Grzechnika i Zenona Marca
,Mapy do celow prawnych, podzialy i scalanie oraz rozgraniczanie nieruchomosci”

Rozgraniczanie
nieruchomosci

Rozgraniczanie nieruchomosci jest specyficznym rodzajem prac, przy wykonywaniu ktérych potrzebna

jest wszechstronna wiedza z dziedziny prawa w tym zakresie, umiejetnosc postepowania z ludimi,

a takie wiedza techniczna. Cata ta wiedza i umiejetnosci wykorzystywane sq w trakcie rozgranicze-

nia w terenie, gdzie od wlasciwego postepowania geodety bardzo czesto zaleiy los catej pracy

a takie spokoj whascicieli rozgraniczanych nieruchomosci. Niniejsza publikacja powinna postuiyc do

ugruntowania i poszerzenia tej wiedzy — piszq Bogdan Grzechnik i Zenon Marzec.

Ogolnie rozgraniczanie roznych nieruchomosci mozna podzie-
li¢ wedtug ponizszego schematu:

Rozgraniczanie nieruchomosci

I
I ]
Rozgraniczanie nieruchomosci
w postepowaniu

administracyjnym

I—I—I

Rozgraniczanie nieruchomosci
w postepowaniu sgdowym

Prawo Kodeks cywilny
geodezyjne Prawo wodne Kodeks postepowania
i kartograficzne cywilnego

a) Rozgraniczanie nieruchomosci w postepowaniu sadowym
Przyjgcie 1 przeprowadzenie rozgraniczenia przez sad moze na-
stapi¢ tylko w przypadkach:

jezeli przed sadem toczy sig sprawa o wtasnos¢ lub o wyda-
nie nieruchomosci lub jej czegsci,

jezeli w trakcie postgpowania rozgraniczeniowego przepro-
wadzonego wedtug przepisow ustawy ,,Prawo geodezyjne ikar-
tograficzne” nastapi spor i nie dojdzie do ugody lub gdy strona
nie zgadza si¢ z decyzja o rozgraniczeniu.
Natomiast po wydaniu decyzji o rozgraniczeniu w trybie usta-
wy ,,Prawo wodne” sad praktycznie nie przeprowadza rozgrani-
czenia, zazwyczaj przyznaje tylko ewentualne odszkodowanie
pienigzne. Tak wigc dopuszczalnosé drogi sadowej przy rozgra-
niczaniu nieruchomosci jest $cisle okreslona.

b) Rozgraniczanie nieruchomosci wedlug przepisow ustawy
,Prawo wodne”

Grunty pokryte wodami powierzchniowymi rozgranicza si¢ od
gruntéw przyleglych w trybie specjalnym zgodnie z przepisami
ustawy ,,Prawo wodne”.

¢) Rozgraniczanie nieruchomosci wedlug przepiséw ustawy
»Prawo geodezyjne i kartograficzne”

Wszystkie nieruchomosci (grunty), za wyjatkiem gruntow pokry-
tych wodami powierzchniowymi (patrz pkt b), rozgraniczane sa
zgodnie z przepisami ustawy ,,Prawo geodezyijne i kartograficzne”.

Podstawowe przepisy regulujace problemy
zwigzane z rozgraniczaniem nieruchomosci

a) Kodeks cywilny, a szczegdlnie artykuty 152, 153 1 154, za-
cytowane w rozdziale III, pkt 2. [ksiazki Bogdana Grzechnika

i Zenona Marca; ta sama uwaga dotyczy odniesien zamieszczo-
nych ponizej — przyp. red.];

b) Ustawa ,,Prawo geodezyjne i kartograficzne”, artykuty od
29 do 39, zacytowane w rozdziale III, pkt 4.);

¢) Rozporzadzenie Ministréw Spraw Wewngtrznych i Admini-
stracji oraz Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej w sprawie
rozgraniczania nieruchomosci, caly przepis przytoczony w roz-
dziale III, pkt 4¢;

d) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami, art. 26. ust. 11 2,
zacytowany w rozdziale III, pkt 5.);

€) Ustawa ,,Prawo wodne”, artykuly: 8, 36, 37 i 38, zacytowa-
ne w rozdziale III, pkt 7.);
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f) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 5 sierpnia 1977 1.
w sprawie granic wdd, linii brzegu, urzadzen nad wodami
oraz klas wod srodladowych zeglownych.

Kodeks cywilny w sposob jednoznaczny okresla obowiazki
wiascicieli gruntow sasiadujacych, odnosnie do samego roz-
graniczenia nieruchomosci, jak i wspoldziatania przy utrzy-
maniu statych znakéw granicznych. Odpowiada on takze na
czegste watpliwoscei, kto i w jakim stopniu powinien pokry-
waé koszty rozgraniczenia nieruchomosci, a takze utrzyma-
nia granic. Koszty te sasiedzi ponosza po polowie. Zapis ten
nie wyklucza przypadkéw (bardzo czgsto spotykanych), ze
koszt rozgraniczenia ponosi tylko jedna ze stron, w  danej
chwili bowiem tylko ona zainteresowana jest zatatwieniem
sprawy. Jesli natomiast sprawa znajdzie si¢ w sadzie, koszty
rozktadane sa po potowie.

Jak z powyzszego wynika, znajomos¢ przepisow kodeksu
cywilnego (a takze kodeksu karnego) jest niezwykle przy-
datna przy przeprowadzaniu rozgraniczenia w trybie admini-
stracyjnym, gdyz pozwala przewidzie¢ i wyjasni¢ stronom,
w jaki sposob beda rozstrzygnigte ewentualne spory wposte-
powaniu sadowym.

Ustawa ,,Prawo geodezyjne ikartograficzne” w sposdb szcze-
gblowy omawia zasady przeprowadzania typowych rozgra-
niczen. Rodzaje dokumentow stanowiacych podstawg ustala-
nia przebiegu granic oraz sposob i tryb wykonywania przez
geodetg czynno$ci ustalania przebiegu granic i sporzadzania
dokumentacji przy rozgraniczaniu nieruchomosci okresla roz-
porzadzenie ministrow spraw wewngtrznych i administracji
oraz rolnictwa i gospodarki zywnosciowej z dnia 14 kwiet-
nia 1999 r. w sprawie rozgraniczania nieruchomosci.

Centralny Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej

zaprasza do wypozyczania
sprzetu geodezyjnego firmy Leica:

1. Tachimetry

T 1000 + DI 1001 + GRE 4 65,41 PLN
T 1600 + DI 1600 + GRE 4 85,50 PLN
T 1600 + Dior 3002 + GRE 4 115,70 PLN
T 1600 + Dior 3002 + laser GLZ + GRE 4 125,90 PLN
2. Odbiorniki GPS System 200, System 300 90,00 PLN
3. Niwelatory NA 200 19,40 PLN

Polecamy takze inny sprzgt geodezyjny i fotogrametryczny.

Ceny umowne za | dzien wypozyczenia, nie zawieraja VAT.

Centralny Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej
Bank Sprzetu Geodezyjnego
00-926 Warszawa
ul. Zurawia 3/5
tel. /22/ 661-84-00
faks /22/ 628-72-37
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W art. 26 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, dla przy-
spieszenia postgpowania zwigzanego z nabywaniem grun-
téw na wlasnos$¢ Skarbu Panstwa lub gminy, przyjgto roz-
wigzanie pozwalajace na sfinalizowanie nabycia gruntdw,
mimo sporu granicznego. Do dalszych prac przyjmuje si¢
wowczas stan w ewidencji gruntow i budynkow, a strony mo-
ga dochodzié¢ wylacznie odszkodowania pieni¢znego w  sa-
dzie.
Jest to rozwiazanie bardzo korzystne dla realizacji inwesty-
cji, gdyz dla nabytych gruntéw mozna zaktadac ksiggi wie-
czyste, mozna grunty te dzieli¢ lub zbywac nastgpnym wia-
Scicielom albo przekazywaé je w wieczyste uzytkowanie.
Zupelnie nietypowa sprawa jest rozgraniczanie gruntow pod
wodami, ktére odbywa sig¢ wylacznie w trybie i na zasadach
ustalonych w ustawie ,,Prawo wodne” oraz w przepisach wy-
konawczych do tej ustawy. Lini¢ brzegu ustala w  drodze
decyzji starosta na wniosek zainteresowanego zaktadu, apod-
stawg tej decyzji jest projekt rozgraniczenia gruntéw pokry-
tych wodami od gruntéw przylegtych. Szczegdtowe zasady
wykonania takiego projektu znajduja si¢ w  wymienionym
juz rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 5 sierpnia 1977 r.
Generalnie biorac, projekt taki powinien zawierac:
a) opis techniczny,
b) mapg sytuacyjna w skali, w jakiej sporzadzony jest pro-
jekt regulacji wod srodladowych, lub w  skali 1:5000 albo
1:2000, z wykazaniem:

punktow osnowy poziomej,

granicy stalego porostu traw,

krawedzi brzegdéw, przymulisk, obsypisk i wysp,

oznaczonej kolorem czerwonym proponowane;j linii brzegu.

Strona w postepowaniv rozgraniczeniowym

Postgpowanie administracyjne dotyczace rozgraniczenia nie-
ruchomosci w wielu przypadkach odbiega od typowego po-
stgpowania, do ktorego stosuje si¢ przepisy kpa. W szcze-
gblnosci dotyczy¢ to bedzie:

postanowienia 0 wszczgciu postgpowania rozgraniczenio-
wego, na ktore nie sluzy zazalenie,

decyzji o rozgraniczeniu, od ktdrej nie przystuguje odwo-
tanie ani tez skarga do NSA, a jedynie zadanie przekazania
sprawy sadowi.
Niezwykle wazne jest ustalenie, co nalezy rozumie¢ pod
pojeciem strony w postgpowaniu rozgraniczeniowym. Po-
niewaz w ustawie ,,Prawo geodezyjne i kartograficzne” po-
jgcie to nie zostato odrgbnie zdefiniowane, nalezy stosowac
tu przepisy art. 28 kpa, ze ,,strong jest kazdy, czyjego intere-
su prawnego lub obowiazku dotyczy postepowanie”. Jed-
nakze przy postgpowaniu rozgraniczeniowym bardzo trudno
jest zinterpretowacé to pojecie, dlatego czgsto mamy ktopot
z wlagciwym ustaleniem stron post¢gpowania.
Opierajac si¢ na orzecznictwie, w szczego6lnosci Sadu Naj-
wyzszego, nalezatoby przyjac, ze strona wpostgpowaniu roz-
graniczeniowym bedzie osoba, ktorej przystuguje prawo ko-
rzystania z gruntu, w szczegolnosci:

wlasciciel i wspotwtlasciciel nieruchomosci,

uzytkownik wieczysty,

uzytkownik,

posiadacz samoistny,

osoba posiadajaca ograniczone prawa rzeczowe do nieru-
chomosci (prawo przejscia, przejazdu, dozywocie), ale tylko
takie, ktore sa w jaki$ sposdb zalezne od wyniku rozgrani-
czenia.
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Kiedy powinno by¢ przeprowadzane
rozgraniczenie

Rozgraniczenie moze by¢ dokonane z urzedu lub na wniosek
strony. Z urzedu — przy scalaniu gruntow, a takze jezeli nie ma
wniosku strony, a potrzeby gospodarki narodowej lub interes
spoteczny to uzasadniaja. Trzeba przyznaé, ze sq to bardzo
enigmatyczne uwarunkowania, ale widocznie trudno byto zna-
lez¢ lepsze.

Natomiast wiadomo, ze wniosek strony tylko o samo rozgrani-
czenie skladany jest albo w przypadkach otwartego sporu z sa-
siadem, albo gdy zaistnialy watpliwosci co do przebiegu granic.
Wowczas na pewno niezbgdne jest przeprowadzenie rozgrani-
czenia. Z tym, ze bardzo czgsto geodeci otrzymuja réznego
rodzaju zlecenia: na wykonywanie opracowan geodezyjnych,
takich jak wykonanie mapy do zalozenia ksiggi wieczystej,
wykonanie mapy podziatu nieruchomosci, a nawet wykonanie
mapy do celéw projektowych. Przy wykonywaniu kazdego z tych
zlecent moze zaistnie¢ konieczno$¢ dokonania rozgraniczenia
nieruchomosci.

Oczywiscie, rozgraniczenia nieruchomosci nie wykonujemy,
jezeli wystgpuje sytuacja wymieniona w art. 39 ustawy ,,Prawo
geodezyjne i kartograficzne”, tzn. kiedy w oparciu o istniejace
dokumenty i dane mozemy wznowi¢ ustalone uprzednio znaki
graniczne, wykonujac te czynnosci przy wspotudziale zawiado-
mionych stron oraz spisujac protokot wznowienia granic. Jak
wiadomo, w takiej sytuacji zbe¢dne jest postgpowanie rozgrani-
czeniowe, chyba ze w trakcie wznowienia znakow granicznych
wystapi spor — wowczas sprawg rozstrzyga sad.

Niektére aspekty
postepowania rozgraniczeniowego

O wszczgeiu postgpowania decyduje organ poprzez wydanie posta-
nowienia. Na postanowienie to nie shuzy zazalenie, nie mozna wigc
skutecznie nie zgodzi¢ sig na przeprowadzenie rozgraniczenia.
W postanowieniu tym albo w odrgbnym pismie organ upowaznia
geodete do czynnosci ustalenia przebiegu granic. Zazwyczaj wska-
zuje go strona wnioskujaca o wszczgcie postgpowania. Warun-
kiem upowaznienia jest posiadanie przez geodet¢ uprawnien za-
wodowych z zakresu 2, okreslonych w ustawie ,,Prawo geodezyj-
ne i kartograficzne”.
Na geodecie tym spoczywa szczegolna odpowiedzialnosé 1 powi-
nien on przestrzegac regut postgpowania i zasad okreslonych w kpa,
a w szczegolnoscei:

zbadac 1 uwzglednic¢ wszystkie okolicznosci faktyczne i prawne,

czuwac, aby zadna ze stron nie poniosta szkody,

stosuje si¢ do niego instytucj¢ wylaczenia z udziatu w sprawie,
jezeli bytby w jakis sposdb osobiscie nig zainteresowany lub bytby
zwiazany z jedna ze stron.
Geodeta wzywa strony do stawienia si¢ na gruncie co najmniej na
7 dni przed terminem rozgraniczenia (zalacznik nr R-1). Jest to
jedyny przypadek, kiedy geodeta moze ,,wezwaé” strony (wydane
postanowienie 0 wszczgciu postgpowania rozgraniczeniowego
i upowaznienie geodety przez organ). Przy wykonywaniu innych
prac lub czynnosci geodeta nie ma prawa ,,wzywac” stron, moze je
,zawiadamia¢”, ,,zaprasza¢”, ,,informowa¢” itp. Bardzo wazne jest
dotrzymanie 7-dniowego terminu wezwania. Termin ten powinien
by¢ dotrzymany niezaleznie od okolicznosci, gdyz strona moze

Szafy archiwizacyjne

RNEBR-FPR

E k s port -1 mpor

40-541 Katowice, ul. Rzepakowa 1A, tel./faks (0 32) 202-55-03
Importer i avtoryzowany dealer wloskich firm Neolt, Neodiazo

Swiattokopiarki pracujace w systemie amoniakalnym i wywotywaczowym
Obcinarki uruchamiane recznie i mechanicznie -
Gilotyny rolkowe typu roll cut
Sktadarki automatyczne

Zestawy kreslarskie
z oprzyrzadowaniem
Papiery swiattoczute -) 4
o réznych gramaturach

i rozmiarach firmy Neodiazo

Kalki i folie swiattoczute firmy Neodiazo

Papiery kserograficzne bezpytowe niemieckiej firmy
Multiplan

Papiery i kalki ploterowe oraz techniczne

firmy Schoellershammer

Realizujemy nietypowe zaméwienia pod indywidualne potrzeby klienta
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zada¢ ponownego przeprowadzenia czynnosci ustalenia granic,
jezeli nie bedziemy dysponowali zwrotnym poswiadczeniem od-
bioru wezwania w wyzej wymienionym terminie.
Oczywiste jest, ze jezeli strona stawila si¢ na rozgraniczenie wwy-
znaczonym terminie, badanie poprawnosci wezwania staje sig¢ bez-
zasadne. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo stron nie wstrzy-
muje czynnosci geodety, natomiast usprawiedliwienie wstrzymuje
te czynnosci, nie dtuzej jednak niz na okres 1 miesigca. Nalezy tez
przyjac interpretacje, ze kazde usprawiedliwienie strony powinno
by¢ uwzglednione, nie nalezy od strony wymagaé dostarczenia
specjalnych zaswiadczen, poswiadczen itp.
Z czynnosci ustalenia przebiegu granic geodeta sporzadza badz
protokot graniczny, badz akt ugody w  przypadku sporu, ktéry
strony postanowity zakonczy¢ takim dokumentem.
Zasady sporzadzania protokotu granicznego i aktu ugody reguluje
wymienione na wstgpie rozporzadzenie ministrow w sprawie roz-
graniczania nieruchomosci (zataczniki nr 2 i nr 3).
Ugoda graniczna musi odpowiadac nastgpujacym warunkom:
moze dotyczy¢ wylacznie sprawy ustalenia granicy, nie mozna
w tym akcie zawiera¢ dodatkowych ustalen czy warunkow,
ugode pod rygorem jej niewaznosci musza podpisac wszyscy
wiasciciele i wspolwlasciciele nieruchomosci oraz uzytkownicy
wieczysci, w tym takze maz i zona, jesli nieruchomosé jest mat-
zenska wspolnoscia ustawowa; tak wigc, aby mogta by¢ zawarta
ugoda, musi by¢ uregulowany stan wlasnosci obu graniczacych
nieruchomosci. Organ prowadzacy rozgraniczenie przed wyda-
niem decyzji 0 umorzeniu postgpowania w zwiazku z zawartym
aktem ugody ma obowiazek sprawdzic, czy ugoda spelnia wyzej
wymienione warunki.

Zasady ustalania granic nieruchomosci

Upowazniony przez organ geodeta ustalenie granicy musi wyko-
na¢ wedtug $cisle okreslonych zasad:

1) Jezeli jest mozliwo$¢ ustalenia granicy wedlug stanu prawnego,
granica powinna by¢ tak wlasnie ustalonai nie ma mozliwosci
ustalenia jej wedtug znakdw isladow czy wedhug zgodnego oswiad-
czenia stron.

2) Jezeli granica wedlug stanu prawnego nie byla ustalona (brak
jest tego rodzaju dokumentdw) , nalezy wzia¢ pod uwagg znaki,
$lady graniczne, mapy i inne dokumenty dotyczace jej przebiegu.
3) Tylko w przypadku, jezeli nie ma mozliwosci ustalenia granicy
wedlug podanych wyzej zasad w pkt. 11 2, ustala sig przebieg
granicy na podstawie zgodnego oswiadczenia stron lub jednej
strony, jezeli druga strona o$wiadczenia nie ztozy inie kwestionuje
przebiegu granicy.

Wznowienie znakoéw granicznych

Granice nieruchomosci wedlug stanu prawnego w zasadzie ustala
si¢ tylko jeden raz. Raz wyznaczone granicei  utrwalone znaki
graniczne w razie ich przesunigcia, uszkodzenia lub zniszczenia
moga by¢ jedynie wznowione.

Aby mozna bylo wznowic¢ znaki graniczne bez przeprowadzenia
postgpowania rozgraniczeniowego, musza by¢ rownoczesnie spet-
nione dwa warunki:

1) Granice byly juz kiedys ustalone wedhug stanu prawnego.

2) Istnieja dane geodezyjne (miary, wspotrzedne itp.) umozliwia-
jace wznowienie, z odpowiednia doktadnoscia, punktow granicz-
nych, w ktérych beda osadzone wznowione znaki graniczne.
Ocena, czy granice byly uprzednio ustalone wedhug stanu prawne-
g0, wymaga znajomosci wielu przepiséw wydawanych na prze-
strzeni ostatnich kilkudziesigciu lat, mimo ze w chwili obecnej juz
one nie obowiazuja.
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Wykaz niektdrych z tych przepiséw przedstawiono ponizej:

1. Przepisy o katastrze pruskim.

2. Przepisy o katastrze austriackim.

3. Przedwojenne przepisy o scalaniu gruntdw i podziatach, np.
rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 16 lutego
1928 r. o prawie budowlanym i zabudowaniu osiedli (Dz.U. R.P.
Nr 23, poz. 202), zmienione ustawg zdnia 14 lipca 1936 r. (Dz.U.
R.P. Nr 50, poz. 405).

4. Dekret z dnia 13 wrze$nia 1946 1. 0 rozgraniczaniu nieruchomo-
sci (Dz.U. Nr 53, poz. 198; zm.: Dz.U. z 1946 r. Nr 70, poz. 382).

5. Dekret z dnia 21 wrzesnia 1950 r. o rozgraniczaniu nierucho-
mosci Skarbu Panstwa lub nieruchomosci nabywanych dla reali-
zacji narodowych plandw gospodarczych (Dz.U. Nr 44, poz. 398
ze zm.).

6. Ustawa z dnia 31 stycznia 1961 r. o terenach budowlanych na
obszarach wsi.

7. Ustawa z dnia 25 czerwca 1948 r. o podziale nieruchomosci
na obszarach miast i niektorych osiedli (Dz.U. z 1948 r. Nr 35,
poz. 240,z 1957 r. Nr 39, poz. 1721z 1958 r. Nr 31, poz. 138).
8. Ustawa z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla budownictwa
domow jednorodzinnych w miastach i osiedlach (Dz.U. z 1958 r.
Nr 31, poz. 138 oraz z 1961 r. Nr 7, poz. 47 i Nr 32, poz. 159).
9. Ustawa z dnia 6 lipca 1972 r. o terenach budownictwa jedno-
rodzinnego i zagrodowego oraz o podziale nieruchomosci w mia-
stach i osiedlach (Dz.U. z dnia 10 lipca 1972 r. Nr 27, poz. 192;
zm.: Dz.U. z 1973 r. Nr 48, poz. 282).

10. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Terenoweji Ochrony
Srodowiska z dnia 28 sierpnia 1972 r. w sprawie trybu ustalania,
rozgraniczania i podzialéw terenéw budownictwa jednorodzin-
nego 1 zagrodowego na obszarze miast i osiedli (Dz.U. z dnia 1
wrzesnia 1972 r. Nr 35, poz. 242).

11. Ustawa z dnia 26 marca 1982 r. 0 scalaniu i wymianie grun-
tow (Dz.U. z 1989 r. Nr 58, poz. 349 —j.t., z 1990 r. Nr 34, poz.
198, 2 1994 1. Nr 27, poz. 627).

Jezeli zgodnie z tymi przepisami zakonczylo si¢ postgpowanie
poprzez wydanie prawomocnej decyzji, uchwaly czy winny prze-
widziany sposob, wtedy nalezy przyjac, ze granice ustalone zo-
staly wedtug stanu prawnego i podlegaja one wznowieniu.
Innego rodzaju problemem jest istnienie dokumentacji technicz-
nej umozliwiajacej wznowienie punktéw granicznych. Oczywi-
$cie niekoniecznie musza to by¢ wspohrzedne tych punktdw.
Moga to by¢ miary biezace, czotowki itp. Pod wzgledem tech-
nicznym wznowienie punktu granicznego jest swego rodzaju
sztukq 1 wymaga:

a) analizy doktadnosci osndéw imetod pomiaru stosowanych przy
pierwotnym wyznaczeniu znaku granicznego,

b) uzmystowienia sobie zalet i wad obecnie zastosowanych me-
tod wyznaczania punktu,

¢) korekty wyznaczonego punktu, tak aby spetniat on inne wa-
runki, a mianowicie byt odpowiednio na prostej (lub prostopad-
Iej) wraz z innymi punktami, wystgpowaly zgodnosci czotdwek
lub innych miar liniowych itp.

Wzér zawiadomienia o wznowieniu znakow granicznych stano-
wi zatacznik nr R-6, a wzdr protokolu wznowienia znakéw gra-
nicznych stanowi zatacznik nr R-7.

Wyznaczenie punkiéw granicznych vjawnionych
uprzednio w ewidencji gruntéw i budynkéw

Zgodnie z art. 39 ust. 5 zmienionej ustawy ,,Prawo geodezyjne
i kartograficzne” istnieje mozliwo$¢ wykonania czynno$ci wy-
znaczenia punktdw granicznych dziatek ujawnionych uprzed-
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nio w ewidencji gruntow i budynkéw. Aby taka czynnos$é mo-
gla byé wykonana, w ewidencji gruntow lub w dokumentacji
shuzacej do zatozenia tej ewidencji muszag istnie¢ dane geode-
zyjne (wspodtrzedne, miary) umozliwiajace, podobnie jak przy
wznowieniu znakdw granicznych, wyznaczenie tych punktow
z odpowiednia dokladnoscia. Tak wyznaczone punkty nie okre-
$laja granic ustalonych wedlug stanu prawnego i  dlatego nie
podlegaja stabilizacji, ale tylko zamarkowaniu, np. palikami
drewnianymi.

Wzér zawiadomienia o wyznaczeniu punktow stanowi zalacznik
nr 8, a wzor protokotu z wyznaczenia stanowi zatacznik nr 9.

Rozgraniczenie nieruchomosci przed sadem

Niezwykle przydatna w postgpowaniu rozgraniczeniowym jest
wiedza o tym, jak sad postapi w przypadku, jezeli sprawa sporna
trafi do sadu. Nie jest oczywiscie prawda potoczne rozumowanie,
ze sad bedzie rozstrzygal, biorac pod uwage wszystkie okolicz-
nosci sprawy. W oparciu o art. 153 ke oraz szereg rozstrzygnig¢
spraw sadowych rozgraniczenie przed sadem nastapi:

na podstawie stanu prawnego, jezeli taki stan mozna ustalic,
niedopuszczalne jest dokonywanie rozgraniczenia woparciu o inne
kryteria,

jezeli nie ma mozliwos$ci dokonania rozgraniczenia wedtug
stanu prawnego, sad dokona rozgraniczenia wedtug ostatniego
stanu spokojnego posiadania,

jezeli nie ma mozliwosci dokonania rozgraniczenia wedhug
stanu prawnego ani tez nie ma mozliwosci ustalenia ostatniego
stanu spokojnego posiadania, wtedy sad ustali granicg zuwzgled-
nieniem wszelkich okolicznosci; moze takze przyznaé jednemu
z whascicieli odpowiednia doptate pieni¢zna.

Typowe warianty
postepowania rozgraniczeniowego

Rozgraniczanie nieruchomosci odbywa si¢ w dwodch plaszezy-
znach, jakimi sa:

postgpowanie formalnoprawne (administracyjne lub sadowe),

czynnosci techniczne.
W praktyce spotykamy wiele réznych przypadkdw rozgraniczen,
ktére w niewielkim zakresie r6znig sig, jesli chodzi o czynnosci
techniczne, lecz zasadniczo inne jest w kazdym wariancie postg-
powanie formalnoprawne. W kazdym z nich poczatek jest podo-
bny, tzn.:
a) Do organu wplywa wniosek o rozgraniczenie nieruchomosci
(bezposrednio, a najczgsciej przy wspdtudziale geodety, ktdrego
znalazt sobie wnioskodawca). Wzdér wniosku o rozgraniczenie
stanowi zatacznik nr R-1.
b) Organ wydaje postanowienie 0 wszczeciu postgpowania o roz-
graniczenie nieruchomosci, w ktdrym takze upowaznia geodete
do ustalenia przebiegu granicy (jest to postanowienie, na ktdre
zgodnie z art. 30 ustawy ,,Prawo geodezyjne ikartograficzne” nie
stuzy zazalenie). Wzdr postanowienia stanowi zatacznik nr R-2.
¢) Geodeta przygotowuje si¢ do rozgraniczenia, tzn.: zglasza
prace, bada ksiggi wieczyste, zbiera dane z  ewidencji gruntéw
i budynkéw i innych zbioréw w zasobie geodezyjnym i kartogra-
ficznym, przeprowadza wywiad w terenie, odszukuje osnowe,
atakze stare znaki graniczne, analizuje wszystkie dokumenty
i ustala, w jaki sposob pracg t¢ trzeba bedzie wykonad.
d) Geodeta wzywa strony, tzn. whascicieli nieruchomosci rozgra-
niczanej oraz nieruchomosci sasiednich lub inne zainteresowane
osoby, do stawienia si¢ na gruncie. Wezwania musza zawiera¢
pouczenia wynikajace z art. 32 ustawy. Nalezy je wysta¢ za zwrot-

Agencja Geodezyjno-Prawna ,,GRUNT”

»MAPY DO CELOW PRAWNYCH,
PODZIALY | SCALANIE
oraz ROZGRANICZANIE

NIERUCHOMOSCI1”

to wznowienie ksigzki
Bogdana Grzechnika i Zenona Marca

bardzo przydatnej i pomocnej
przy porzadkowaniu stanéw prawnych nieruchomosci.

Ksigzka ta jest wydaniem Ill obejmujacym stan prawny na 1 czerwca 2000 r.
Od poprzedniego wydania (1998 r.) ukazato sie kilkanascie nowych lub
znowelizowanych przepiséw, ktére nieco zmienity zasady wykonywania
tego typu opracowan.
Autorzy, witasciciele Agencji Geodezyjno-Prawnej ,GRUNT” z Warszawy,
posiadajacy 36-letnie doswiadczenie w wykonywaniu tego typu opracowan,
zawarli w ksigzce m.in.:

opis ogdlnych zasad wykonywania map i innych dokumentéw do celéw
prawnych,

szczegdtowy tryb postepowania oraz sposéb wykonywania podziatéw
nieruchomosci z uwzglednieniem zaréwno zagadnien technicznych, jak i ad-
ministracyjnych,

szczegdtowy tryb postepowania, w podobnym ukfadzie jak wyzej, przy
scalaniu i podziatach nieruchomosci przeznaczonych na cele budowlane,

omowienie wszelkich probleméw i aspektéw zwigzanych z rozgranicza-
niem nieruchomosci (administracyjnym i sagdowym), a takze wznawianiem
znakoéw granicznych,

niezbedne przepisy prawne,

skorowidz rzeczowy utozony w porzadku alfabetycznym, gdzie podano
potrzebne definicje i okreslenia.

wyjatkowo przydatny zbior 30 zatacznikdw z propozycjami wzoréw: wnio-
skéw, wezwan, zawiadomien, protokotdw, postanowien, decyzji, wykazow,
map i innych dokumentow.

Ksigzka adresowana jest gtéwnie do:

urzedéw gmin, na ktére nowe przepisy natozyty obowiazek prowadzenia
postepowania administracyjnego przy podziatach, scaleniach, a takze roz-
graniczeniach nieruchomosci,

wykonawcow prac geodezyjnych, ktérzy musza wdrozy¢ sie do stoso-
wania nowych zasad,

osrodkéw dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej kontrolujgcych wy-
konane opracowania,

sadow, notariuszy, adwokatow korzystajacych z dokumentacji geode-
zyjnej do celéw prawnych,

rzeczoznawcow majatkowych, dla ktérych wiedza z tego zakresu jest
takze wielce uzyteczna,

oso6b starajacych sie o uprawnienia zawodowe: w dziedzinie geodezji
(w szczegolnosci z zakresu ,2”) oraz z zakresu szacowania nieruchomosci.

Cena ksigzki — 50 zt; sprzedaz hurtowa z rabatem.
Naby¢ jg lub zaméwi¢ mozna w Agencji Geodezyjno-Prawnej ,GRUNT”,
00-895 Warszawa, ul. Biata 3 p. 24,
tel./faks 620-87-90 lub 620-90-11 w. 187.
e-mail: agpgrunt@kki.net.pl, www.republika.pl/agpgrunt

Firma prowadzi takze sprzedaz wysytkowa za zaliczeniem pocztowym.
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nym poswiadczeniem odbioru, nie pdzniej niz 7 dni przed wyzna-
czonym terminem. Wzor wezwania stanowi zalacznik nr R-3.
QOd tej chwili spotykamy rozne sytuacje i zachowania stron.
Wariant [

e) Geodecie udato si¢ w oparciu o analiz¢ materialéw i posiadane
dane ustali¢ przebieg granic nieruchomosci,a ~ wigc wskazuje je
stronom, ktdre godza si¢ na ich przyjecie.
f) Geodeta stabilizuje w sposob trwaty punkty graniczne, np. stupa-
mi betonowymi z podcentrem, lub oznacza te punkty na istniejacych
trwatych budowlach.
g) Geodeta sporzadza protokot graniczny i szkic graniczny. Proto-
kot podpisuja wszystkie zainteresowane strony oraz geodeta, jako
wspotuczestnik postgpowania. Wzor protokolu granicznego stanowi
zatacznik nr 2 do zarzadzenia w sprawie rozgraniczania nierucho-
mosci. Wzor szkicu granicznego stanowi zatacznik nr R-4.
h) Geodeta kompletuje dokumentacje i przekazuje ja (po skontrolo-
waniu przez o$rodek dokumentacji geodezyjneji kartograficznej) do
organu, ktéry po ocenie prawidlowosci wykonania prac przez geodete,
w oparciu o wniosek wymieniony w punkcie a), wydaje decyzj¢ oroz-
graniczeniu nieruchomosci. Wzor decyzji stanowi zatacznik nr R-5.
i) Dokumentacja, po uprawomocnieniu si¢ decyzji, powinna zostaé
przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
azmiany z niej wynikajace wprowadzone do ewidencji gruntow
i budynkdw, na mape zasadnicza i do innych zbiordw.
Jak juz wspomnieli$my, najczesciej dokumentacja ta bedzie si¢
skladad z czgsci dotyczacej samego rozgraniczenia oraz zmapy (z wy-
rysu z ewidencji gruntéw i budynkdéw), ktéra w oparciu o to rozgra-
niczenie zostata wykonana. Jesli nie wykonujemy mapy , wowczas
podstawowymi dokumentami wynikowymi sa: protokot, szkic gra-
niczny, szkice polowe, obliczenia, wykaz wspdtrzednych, wykaz
zmian gruntowych — w postgpowaniu ewidencyjnym i szkic w skali
mapy ewidencyjnej, oraz sprawozdanie techniczne.

Wariant I1
e) Geodecie nie udaje sig ustali¢ przebiegu granic, gdyz dokumenty
sa szczatkowe i sprzeczne. Strony lub jedna ze stron, przy braku
protestu drugiej, wskazuja przebieg granic. Geodeta ocenia, Ze jest to
przebieg prawdopodobny i przyjmuje granice jako ustalone.
Wszystkie nastgpne czynnosci, jak w wariancie 1.

Wariant I11
e) Geodeta wskazuje stronom przebieg granicy, ale nie chca one
styszeé o proponowanym jej usytuowaniu. Kazdy z sasiadow uwa-
7a, 7€ jest inaczej. Geodeta zamienia si¢ w mediatora i niezaleznego
doradce. Nie wolno mu stworzy¢ nawet pozordw, ze popiera jedna
ze stron. Jest to szczegolnie trudne, gdyz zleceniodawca prac jest
jeden z uczestnikow postgpowania. Jesli geodeta narazi si¢ nawet na
utratg zlecenia, powinien dazy¢ do ustalenia faktycznej granicy nie-
ruchomosci, anie przyjgtej na zyczenie zleceniodawcy. Wymaga
tego dobre imi¢ zawodu i samego geodety. Dlatego nalezy szczegd-
towo oméwic 1 przedstawic wszystkie dowody 1 argumenty za pro-
ponowanym przebiegiem granicy, z uwzglednieniem danych i do-
kumentéw przedstawionych przez strony, informujac takze o konse-
kwencjach sporu i kosztach dalszego postgpowania. Po kilkugodzin-
nej rozmowie strony o$wiadczaja, ze godza si¢ na przebieg granicy
i gotowe sg zawrze¢ ugodg.
f) Punkt fjak w wariancie I.
g) Geodeta sporzadzaugodgi szkic graniczny. Ugodeg podpisuja
zainteresowane strony oraz geodeta, jako wspotuczestnik postgpo-
wania. Wzor ugody stanowi zalacznik nr 3 do zarzadzenia wsprawie
rozgraniczania nieruchomosci.
h) Geodeta kompletuje dokumentacje i przekazuje ja (po skontrolo-
waniu przez osrodek dokumentacji geodezyjnej ikartograficznej) do
organu, ktdry po ocenie prawidtowosci wykonania przez geodetg
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prac umorzy postgpowanie administracyjne wszczgte postanowie-
niem, gdyz ugoda zawarta przed geodeta posiada moc ugody sado-
wej. Jest wige ostateczna i nie wymaga zatwierdzania.
i) Dokumentacja powinna zostaé przyjeta do panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego, a zmiany wprowadzone do ewi-
dencji gruntéw i budynkdw oraz do innych zbiorow.

Wariant IV
Punkty e, f, g, h jak w wariancie L.
1) Jedna ze stron, mimo ze po  dpisata protokot, zmienia zdanie
izgodnie z art. 33 ust. 3 ustawy wterminie 14 dni od dnia dorgczenia
jej decyzji, zada przekazania sprawy sadowi.
j) Organ calq dokumentacjg wraz ze swoja opinig przekazuje sadowi.
k) Sprawa toczy si¢ przed sadem z  udzialem geodety (bieglego
sadowego), ktory na polecenie sadu sporzadza swoja opinig. Sad
w oparciu o posiadane dowody, a czgsto takze wizjg terenowa, wy-
daje postanowienie o rozgraniczeniu nieruchomosci.
1) Po uprawomocnieniu si¢ postanowienia 0 rozgraniczeniu jego
wykonanie przez komornika odbywa si¢ takze z udzialem geodety
(biegltego sadowego).

Wariant V
e) Istnieje wieloletni zaogniony spdr. Geodeta, mimo usilnych za-
biegdw, nie moze doprowadzi¢ do zawarcia ugody.
f) Geodeta zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy tymczasowo utrwala
punkty graniczne w kilku wariantach, wedhug: ostatniego stanu spo-
kojnego posiadania, dokumentéw oraz wskazan kazdej ze stron.
Granice te pokazuje na szkicu granicznym.
g) Geodeta sporzadza opinig, w ktorej obok opisania sprawy pro-
ponuje wlasny wariant przebiegu granicy. Catos¢ dokumentacji
wraz z opinia przekazuje organowi prowadzacemu sprawy rozgra-
niczeniowe.
h) Organ ocenia prawidlowos¢ wykonania dotychczasowych czyn-
nosci przez geodetg, umarza postgpowanie administracyjne iprzeka-
zuje sprawe z urze¢du do rozpatrzenia sadowi.
i) Sprawg prowadzi sad (patrz wariant [V, punkty k, 1)

Nieprawidtowosci najczescie] popemiane
przy ustalaniv granic

Na zakonczenie omawiania tego interesujacego, ale jednoczesnie
bardzo skomplikowanego tematu, chcemy zwrdci¢ Panstwa uwage
na najczgsciej popeiane nieprawidtowosci przy ustalaniu granic.

1. Rozgraniczenie ma shuzy¢ tylko do ustalenia przebiegu granic
wedhug stanu prawnego. Nie moze ono stuzy¢ do przeniesienia
wlasnosci czgsci nieruchomosci, co powinno by¢ realizowane po-
przez podzial, sprzedaz lub zamiang.

2. Granice wedtug stanu prawnego ustala si¢ tylko jeden raz. Raz
ustalone granice powinny by¢ wznawiane (a nie ponownie rozgra-
niczane).

3. ,,Wezwanie” stron moze nastapic tylko w przypadku wszczecia
postgpowania rozgraniczeniowego w trybie przepisow ustawy ,,Pra-
wo geodezyjne i kartograficzne”. W kazdym innym przypadku (przy
wykonywaniu innych prac geodezyjnych) geodeta nie ma prawa
»wzywac” stron. Moze je jedynie ,,informowac” lub ,,zawiadamiac”.
4. Niedopuszczalne jest ustalenie przebiegu granicy wedlug oswiad-
czenia stron (nawet zgodnego), jezeli mapy, dokumenty, znaki i §la-
dy graniczne wskazuja na inny jej przebieg.

5. Do czynnosci ustalenia przebiegu granic geodeta musi by¢ upo-
wazniony imiennie (a nie np. firma). Musi on posiada¢ odpowiednie
uprawnienia zawodowe, a czynnosci ustalenia przebiegu granicy
musi wykona¢ osobiscie.

6. Aktugody, pod rygorem jego niewaznosci, musza podpisac wszys-
cy wiasciciele i wspdtwlasciciele nieruchomosci. ]
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