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Fragment trzeciego wydania ksi¹¿ki
Bogdana Grzechnika i Zenona Marca

„Mapy do celów prawnych, podzia³y i scalanie oraz rozgraniczanie nieruchomoœci”

Rozgraniczanie
nieruchomoœci

Rozgraniczanie nieruchomoœci jest specyficznym rodzajem prac, przy wykonywaniu których potrzebna

jest wszechstronna wiedza z dziedziny prawa w tym zakresie, umiejêtnoœæ postêpowania z ludŸmi,

a tak¿e wiedza techniczna. Ca³a ta wiedza i umiejêtnoœci wykorzystywane s¹ w trakcie rozgranicze-

nia w terenie, gdzie od w³aœciwego postêpowania geodety bardzo czêsto zale¿y los ca³ej pracy ,

a tak¿e spokój w³aœcicieli rozgraniczanych nieruchomoœci. Niniejsza publikacja powinna pos³u¿yæ do

ugruntowania i poszerzenia tej wiedzy – pisz¹ Bogdan Grzechnik i Zenon Marzec.

Ogólnie rozgraniczanie ró¿nych nieruchomoœci mo¿na podzie-
liæ wed³ug poni¿szego schematu:

a) Rozgraniczanie nieruchomoœci w postêpowaniu s¹dowym
Przyjêcie i przeprowadzenie rozgraniczenia przez s¹d mo¿e na-
st¹piæ tylko w przypadkach:
■ je¿eli przed s¹dem toczy siê sprawa o w³asnoœæ lub o wyda-
nie nieruchomoœci lub jej czêœci,
■ je¿eli w trakcie postêpowania rozgraniczeniowego przepro-
wadzonego wed³ug przepisów ustawy „Prawo geodezyjne i kar-
tograficzne” nast¹pi spór i nie dojdzie do ugody lub gdy strona
nie zgadza siê z decyzj¹ o rozgraniczeniu.
Natomiast po wydaniu decyzji o rozgraniczeniu w trybie usta-
wy „Prawo wodne” s¹d praktycznie nie przeprowadza rozgrani-
czenia, zazwyczaj przyznaje tylko ewentualne odszkodowanie
pieniê¿ne. Tak wiêc dopuszczalnoœæ drogi s¹dowej przy rozgra-
niczaniu nieruchomoœci jest œciœle okreœlona.

b) Rozgraniczanie nieruchomoœci wed³ug przepisów ustawy
„Prawo wodne”
Grunty pokryte wodami powierzchniowymi rozgranicza siê od
gruntów przyleg³ych w trybie specjalnym zgodnie z przepisami
ustawy „Prawo wodne”.
c) Rozgraniczanie nieruchomoœci wed³ug przepisów ustawy
„Prawo geodezyjne i kartograficzne”
Wszystkie nieruchomoœci (grunty), za wyj¹tkiem gruntów pokry-
tych wodami powierzchniowymi (patrz pkt b), rozgraniczane s¹
zgodnie z przepisami ustawy „Prawo geodezyjne i kartograficzne”.

Podstawowe przepisy reguluj¹ce problemy
zwi¹zane z rozgraniczaniem nieruchomoœci

a) Kodeks cywilny, a szczególnie artyku³y 152, 153 i 154, za-
cytowane w rozdziale III, pkt 2. [ksi¹¿ki Bogdana Grzechnika
i Zenona Marca; ta sama uwaga dotyczy odniesieñ zamieszczo-
nych poni¿ej – przyp. red.];
b) Ustawa „Prawo geodezyjne i kartograficzne”, artyku³y od
29 do 39, zacytowane w rozdziale III, pkt 4.);
c) Rozporz¹dzenie Ministrów Spraw Wewnêtrznych i Admini-
stracji oraz Rolnictwa i Gospodarki ¯ywnoœciowej w sprawie
rozgraniczania nieruchomoœci, ca³y przepis przytoczony w roz-
dziale III, pkt 4c;
d) Ustawa o gospodarce nieruchomoœciami, art. 26. ust. 1 i 2,
zacytowany w rozdziale III, pkt 5.);
e) Ustawa „Prawo wodne”, artyku³y: 8, 36, 37 i 38, zacytowa-
ne w rozdziale III, pkt 7.);

Rozgraniczanie nieruchomoœci

Rozgraniczanie nieruchomoœci

w postêpowaniu s¹dowym

Prawo

geodezyjne

i kartograficzne

Kodeks cywilny

Kodeks postêpowania

cywilnego

Rozgraniczanie nieruchomoœci

w postêpowaniu

administracyjnym

Prawo wodne



30
MAGAZYN GEOINFORMACYJNY nr 9 (64) WRZESIEÑ 2000

PRAWO

f) Rozporz¹dzenie Rady Ministrów z dnia 5 sierpnia 1977 r.
w sprawie granic wód, linii brzegu, urz¹dzeñ nad wodami
oraz klas wód œródl¹dowych ¿eglownych.
Kodeks cywilny w sposób jednoznaczny okreœla obowi¹zki
w³aœcicieli gruntów s¹siaduj¹cych, odnoœnie do samego roz-
graniczenia nieruchomoœci, jak i wspó³dzia³ania przy utrzy-
maniu sta³ych znaków granicznych. Odpowiada on tak¿e na
czêste w¹tpliwoœci, kto i w jakim stopniu powinien pokry-
waæ koszty rozgraniczenia nieruchomoœci, a tak¿e utrzyma-
nia granic. Koszty te s¹siedzi ponosz¹ po po³owie. Zapis ten
nie wyklucza przypadków (bardzo czêsto spotykanych), ¿e
koszt rozgraniczenia ponosi tylko jedna ze stron, w danej
chwili bowiem tylko ona zainteresowana jest za³atwieniem
sprawy. Jeœli natomiast sprawa znajdzie siê w s¹dzie, koszty
rozk³adane s¹ po po³owie.
Jak z powy¿szego wynika, znajomoœæ przepisów kodeksu
cywilnego (a tak¿e kodeksu karnego) jest niezwykle przy-
datna przy przeprowadzaniu rozgraniczenia w trybie admini-
stracyjnym, gdy¿ pozwala przewidzieæ i wyjaœniæ stronom,
w jaki sposób bêd¹ rozstrzygniête ewentualne spory w postê-
powaniu s¹dowym.
Ustawa „Prawo geodezyjne i kartograficzne” w sposób szcze-
gó³owy omawia zasady przeprowadzania typowych rozgra-
niczeñ. Rodzaje dokumentów stanowi¹cych podstawê ustala-
nia przebiegu granic oraz sposób i tryb wykonywania przez
geodetê czynnoœci ustalania przebiegu granic i sporz¹dzania
dokumentacji przy rozgraniczaniu nieruchomoœci okreœla roz-
porz¹dzenie ministrów spraw wewnêtrznych i administracji
oraz rolnictwa i gospodarki ¿ywnoœciowej z dnia 14 kwiet-
nia 1999 r. w sprawie rozgraniczania nieruchomoœci.

W art. 26 ustawy o gospodarce nieruchomoœciami, dla przy-
spieszenia postêpowania zwi¹zanego z nabywaniem grun-
tów na w³asnoœæ Skarbu Pañstwa lub gminy, przyjêto roz-
wi¹zanie pozwalaj¹ce na sfinalizowanie nabycia gruntów,
mimo sporu granicznego. Do dalszych prac przyjmuje siê
wówczas stan w ewidencji gruntów i budynków, a strony mo-
g¹ dochodziæ wy³¹cznie odszkodowania pieniê¿nego w s¹-
dzie.
Jest to rozwi¹zanie bardzo korzystne dla realizacji inwesty-
cji, gdy¿ dla nabytych gruntów mo¿na zak³adaæ ksiêgi wie-
czyste, mo¿na grunty te dzieliæ lub zbywaæ nastêpnym w³a-
œcicielom albo przekazywaæ je w wieczyste u¿ytkowanie.
Zupe³nie nietypow¹ spraw¹ jest rozgraniczanie gruntów pod
wodami, które odbywa siê wy³¹cznie w trybie i na zasadach
ustalonych w ustawie „Prawo wodne” oraz w przepisach wy-
konawczych do tej ustawy. Liniê brzegu ustala w drodze
decyzji starosta na wniosek zainteresowanego zak³adu, a pod-
staw¹ tej decyzji jest projekt rozgraniczenia gruntów pokry-
tych wodami od gruntów przyleg³ych. Szczegó³owe zasady
wykonania takiego projektu znajduj¹ siê w wymienionym
ju¿ rozporz¹dzeniu Rady Ministrów z dnia 5 sierpnia 1977 r.
Generalnie bior¹c, projekt taki powinien zawieraæ:
a) opis techniczny,
b) mapê sytuacyjn¹ w skali, w jakiej sporz¹dzony jest pro-
jekt regulacji wód œródl¹dowych, lub w skali 1:5000 albo
1:2000, z wykazaniem:
■ punktów osnowy poziomej,
■ granicy sta³ego porostu traw,
■ krawêdzi brzegów, przymulisk, obsypisk i wysp,
■ oznaczonej kolorem czerwonym proponowanej linii brzegu.

Strona w postêpowaniu rozgraniczeniowym
Postêpowanie administracyjne dotycz¹ce rozgraniczenia nie-
ruchomoœci w wielu przypadkach odbiega od typowego po-
stêpowania, do którego stosuje siê przepisy kpa. W szcze-
gólnoœci dotyczyæ to bêdzie:
■ postanowienia o wszczêciu postêpowania rozgraniczenio-
wego, na które nie s³u¿y za¿alenie,
■ decyzji o rozgraniczeniu, od której nie przys³uguje odwo-
³anie ani te¿ skarga do NSA, a jedynie ¿¹danie przekazania
sprawy s¹dowi.
Niezwykle wa¿ne jest ustalenie, co nale¿y rozumieæ pod
pojêciem strony w postêpowaniu rozgraniczeniowym. Po-
niewa¿ w ustawie „Prawo geodezyjne i kartograficzne” po-
jêcie to nie zosta³o odrêbnie zdefiniowane, nale¿y stosowaæ
tu przepisy art. 28 kpa, ¿e „stron¹ jest ka¿dy, czyjego intere-
su prawnego lub obowi¹zku dotyczy postêpowanie”. Jed-
nak¿e przy postêpowaniu rozgraniczeniowym bardzo trudno
jest zinterpretowaæ to pojêcie, dlatego czêsto mamy k³opot
z w³aœciwym ustaleniem stron postêpowania.
Opieraj¹c siê na orzecznictwie, w szczególnoœci S¹du Naj-
wy¿szego, nale¿a³oby przyj¹æ, ¿e stron¹ w postêpowaniu roz-
graniczeniowym bêdzie osoba, której przys³uguje prawo ko-
rzystania z gruntu, w szczególnoœci:
■ w³aœciciel i wspó³w³aœciciel nieruchomoœci,
■ u¿ytkownik wieczysty,
■ u¿ytkownik,
■ posiadacz samoistny,
■ osoba posiadaj¹ca ograniczone prawa rzeczowe do nieru-
chomoœci (prawo przejœcia, przejazdu, do¿ywocie), ale tylko
takie, które s¹ w jakiœ sposób zale¿ne od wyniku rozgrani-
czenia.

Centralny Oœrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej

zaprasza do wypo¿yczania
sprzêtu geodezyjnego firmy Leica:

1. Tachimetry
T 1000 + DI 1001 + GRE 4 65,41 PLN
T 1600 + DI 1600 + GRE 4 85,50 PLN
T 1600 + Dior 3002 + GRE 4 115,70 PLN
T 1600 + Dior 3002 + laser GLZ + GRE 4 125,90 PLN

2. Odbiorniki GPS System 200, System 300 90,00 PLN
3. Niwelatory NA 200 19,40 PLN

Polecamy tak¿e inny sprzêt geodezyjny i fotogrametryczny.

Ceny umowne za 1 dzieñ wypo¿yczenia, nie zawieraj¹ VAT.

Centralny Oœrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej

Bank Sprzêtu Geodezyjnego
00-926 Warszawa

ul. ¯urawia 3/5
tel. /22/ 661-84-00
faks /22/ 628-72-37
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Kiedy powinno byæ przeprowadzane
rozgraniczenie

Rozgraniczenie mo¿e byæ dokonane z urzêdu lub na wniosek
strony. Z urzêdu – przy scalaniu gruntów, a tak¿e je¿eli nie ma
wniosku strony, a potrzeby gospodarki narodowej lub interes
spo³eczny to uzasadniaj¹. Trzeba przyznaæ, ¿e s¹ to bardzo
enigmatyczne uwarunkowania, ale widocznie trudno by³o zna-
leŸæ lepsze.
Natomiast wiadomo, ¿e wniosek strony tylko o samo rozgrani-
czenie sk³adany jest albo w przypadkach otwartego sporu z s¹-
siadem, albo gdy zaistnia³y w¹tpliwoœci co do przebiegu granic.
Wówczas na pewno niezbêdne jest przeprowadzenie rozgrani-
czenia. Z tym, ¿e bardzo czêsto geodeci otrzymuj¹ ró¿nego
rodzaju zlecenia: na wykonywanie opracowañ geodezyjnych,
takich jak wykonanie mapy do za³o¿enia ksiêgi wieczystej,
wykonanie mapy podzia³u nieruchomoœci, a nawet wykonanie
mapy do celów projektowych. Przy wykonywaniu ka¿dego z tych
zleceñ mo¿e zaistnieæ koniecznoœæ dokonania rozgraniczenia
nieruchomoœci.
Oczywiœcie, rozgraniczenia nieruchomoœci nie wykonujemy,
je¿eli wystêpuje sytuacja wymieniona w art. 39 ustawy „Prawo
geodezyjne i kartograficzne”, tzn. kiedy w oparciu o istniej¹ce
dokumenty i dane mo¿emy wznowiæ ustalone uprzednio znaki
graniczne, wykonuj¹c te czynnoœci przy wspó³udziale zawiado-
mionych stron oraz spisuj¹c protokó³ wznowienia granic. Jak
wiadomo, w takiej sytuacji zbêdne jest postêpowanie rozgrani-
czeniowe, chyba ¿e w trakcie wznowienia znaków granicznych
wyst¹pi spór – wówczas sprawê rozstrzyga s¹d.

Niektóre aspekty
postêpowania rozgraniczeniowego

O wszczêciu postêpowania decyduje organ poprzez wydanie posta-
nowienia. Na postanowienie to nie s³u¿y za¿alenie, nie mo¿na wiêc
skutecznie nie zgodziæ siê na przeprowadzenie rozgraniczenia.
W postanowieniu tym albo w odrêbnym piœmie organ upowa¿nia
geodetê do czynnoœci ustalenia przebiegu granic. Zazwyczaj wska-
zuje go strona wnioskuj¹ca o wszczêcie postêpowania. Warun-
kiem upowa¿nienia jest posiadanie przez geodetê uprawnieñ za-
wodowych z zakresu 2, okreœlonych w ustawie „Prawo geodezyj-
ne i kartograficzne”.
Na geodecie tym spoczywa szczególna odpowiedzialnoœæ i powi-
nien on przestrzegaæ regu³ postêpowania i zasad okreœlonych w kpa,
a w szczególnoœci:
■ zbadaæ i uwzglêdniæ wszystkie okolicznoœci faktyczne i prawne,
■ czuwaæ, aby ¿adna ze stron nie ponios³a szkody,
■ stosuje siê do niego instytucjê wy³¹czenia z udzia³u w sprawie,
je¿eli by³by w jakiœ sposób osobiœcie ni¹ zainteresowany lub by³by
zwi¹zany z jedn¹ ze stron.
Geodeta wzywa strony do stawienia siê na gruncie co najmniej na
7 dni przed terminem rozgraniczenia (za³¹cznik nr R-1). Jest to
jedyny przypadek, kiedy geodeta mo¿e „wezwaæ” strony (wydane
postanowienie o wszczêciu postêpowania rozgraniczeniowego
i upowa¿nienie geodety przez organ). Przy wykonywaniu innych
prac lub czynnoœci geodeta nie ma prawa „wzywaæ” stron, mo¿e je
„zawiadamiaæ”, „zapraszaæ”, „informowaæ” itp. Bardzo wa¿ne jest
dotrzymanie 7-dniowego terminu wezwania. Termin ten powinien
byæ dotrzymany niezale¿nie od okolicznoœci, gdy¿ strona mo¿e

E k s p o r t - I m p o r t
40-541 Katowice, ul. Rzepakowa 1A, tel./faks (0 32) 202-55-03
Importer i autoryzowany dealer w³oskich firm Neolt, Neodiazo

■ Œwiat³okopiarki pracuj¹ce w systemie amoniakalnym i wywo³ywaczowym
■ Obcinarki uruchamiane rêcznie i mechanicznie
■ Gilotyny rolkowe typu roll cut
■ Sk³adarki automatyczne

■ Szafy archiwizacyjne
■ Zestawy kreœlarskie

z oprzyrz¹dowaniem
■ Papiery œwiat³oczu³e

o ró¿nych gramaturach
i rozmiarach firmy Neodiazo

■ Kalki i folie œwiat³oczu³e firmy Neodiazo
■ Papiery kserograficzne bezpy³owe niemieckiej firmy

Multiplan
■ Papiery i kalki ploterowe oraz techniczne

firmy Schoellershammer

Realizujemy nietypowe zamówienia pod indywidualne potrzeby klienta
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¿¹daæ ponownego przeprowadzenia czynnoœci ustalenia granic,
je¿eli nie bêdziemy dysponowali zwrotnym poœwiadczeniem od-
bioru wezwania w wy¿ej wymienionym terminie.
Oczywiste jest, ¿e je¿eli strona stawi³a siê na rozgraniczenie w wy-
znaczonym terminie, badanie poprawnoœci wezwania staje siê bez-
zasadne. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo stron nie wstrzy-
muje czynnoœci geodety, natomiast usprawiedliwienie wstrzymuje
te czynnoœci, nie d³u¿ej jednak ni¿ na okres 1 miesi¹ca. Nale¿y te¿
przyj¹æ interpretacjê, ¿e ka¿de usprawiedliwienie strony powinno
byæ uwzglêdnione, nie nale¿y od strony wymagaæ dostarczenia
specjalnych zaœwiadczeñ, poœwiadczeñ itp.
Z czynnoœci ustalenia przebiegu granic geodeta sporz¹dza b¹dŸ
protokó³ graniczny, b¹dŸ akt ugody w przypadku sporu, który
strony postanowi³y zakoñczyæ takim dokumentem.
Zasady sporz¹dzania protoko³u granicznego i aktu ugody reguluje
wymienione na wstêpie rozporz¹dzenie ministrów w sprawie roz-
graniczania nieruchomoœci (za³¹czniki nr 2 i nr 3).
Ugoda graniczna musi odpowiadaæ nastêpuj¹cym warunkom:
■ mo¿e dotyczyæ wy³¹cznie sprawy ustalenia granicy, nie mo¿na
w tym akcie zawieraæ dodatkowych ustaleñ czy warunków,
■ ugodê pod rygorem jej niewa¿noœci musz¹ podpisaæ wszyscy
w³aœciciele i wspó³w³aœciciele nieruchomoœci oraz u¿ytkownicy
wieczyœci, w tym tak¿e m¹¿ i ¿ona, jeœli nieruchomoœæ jest ma³-
¿eñsk¹ wspólnoœci¹ ustawow¹; tak wiêc, aby mog³a byæ zawarta
ugoda, musi byæ uregulowany stan w³asnoœci obu granicz¹cych
nieruchomoœci. Organ prowadz¹cy rozgraniczenie przed wyda-
niem decyzji o umorzeniu postêpowania w zwi¹zku z zawartym
aktem ugody ma obowi¹zek sprawdziæ, czy ugoda spe³nia wy¿ej
wymienione warunki.

Zasady ustalania granic nieruchomoœci
Upowa¿niony przez organ geodeta ustalenie granicy musi wyko-
naæ wed³ug œciœle okreœlonych zasad:
1) Je¿eli jest mo¿liwoœæ ustalenia granicy wed³ug stanu prawnego,
granica powinna byæ tak w³aœnie ustalona i nie ma mo¿liwoœci
ustalenia jej wed³ug znaków i œladów czy wed³ug zgodnego oœwiad-
czenia stron.
2) Je¿eli granica wed³ug stanu prawnego nie by³a ustalona (brak
jest tego rodzaju dokumentów) , nale¿y wzi¹æ pod uwagê znaki,
œlady graniczne, mapy i inne dokumenty dotycz¹ce jej przebiegu.
3) Tylko w przypadku, je¿eli nie ma mo¿liwoœci ustalenia granicy
wed³ug podanych wy¿ej zasad w pkt. 1 i 2, ustala siê przebieg
granicy na podstawie zgodnego oœwiadczenia stron lub jednej
strony, je¿eli druga strona oœwiadczenia nie z³o¿y i nie kwestionuje
przebiegu granicy.

Wznowienie znaków granicznych
Granice nieruchomoœci wed³ug stanu prawnego w zasadzie ustala
siê tylko jeden raz. Raz wyznaczone granice i utrwalone znaki
graniczne w razie ich przesuniêcia, uszkodzenia lub zniszczenia
mog¹ byæ jedynie wznowione.
Aby mo¿na by³o wznowiæ znaki graniczne bez przeprowadzenia
postêpowania rozgraniczeniowego, musz¹ byæ równoczeœnie spe³-
nione dwa warunki:
1) Granice by³y ju¿ kiedyœ ustalone wed³ug stanu prawnego.
2) Istniej¹ dane geodezyjne (miary, wspó³rzêdne itp.) umo¿liwia-
j¹ce wznowienie, z odpowiedni¹ dok³adnoœci¹, punktów granicz-
nych, w których bêd¹ osadzone wznowione znaki graniczne.
Ocena, czy granice by³y uprzednio ustalone wed³ug stanu prawne-
go, wymaga znajomoœci wielu przepisów wydawanych na prze-
strzeni ostatnich kilkudziesiêciu lat, mimo ¿e w chwili obecnej ju¿
one nie obowi¹zuj¹.

Wykaz niektórych z tych przepisów przedstawiono poni¿ej:
1. Przepisy o katastrze pruskim.
2. Przepisy o katastrze austriackim.
3. Przedwojenne przepisy o scalaniu gruntów i podzia³ach, np.
rozporz¹dzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 16 lutego
1928 r. o prawie budowlanym i zabudowaniu osiedli (Dz.U. R.P.
Nr 23, poz. 202), zmienione ustaw¹ z dnia 14 lipca 1936 r. (Dz.U.
R.P. Nr 50, poz. 405).
4. Dekret z dnia 13 wrzeœnia 1946 r. o rozgraniczaniu nieruchomo-
œci (Dz.U. Nr 53, poz. 198; zm.: Dz.U. z 1946 r. Nr 70, poz. 382).
5. Dekret z dnia 21 wrzeœnia 1950 r. o rozgraniczaniu nierucho-
moœci Skarbu Pañstwa lub nieruchomoœci nabywanych dla reali-
zacji narodowych planów gospodarczych (Dz.U. Nr 44, poz. 398
ze zm.).
6. Ustawa z dnia 31 stycznia 1961 r. o terenach budowlanych na
obszarach wsi.
7. Ustawa z dnia 25 czerwca 1948 r. o podziale nieruchomoœci
na obszarach miast i niektórych osiedli (Dz.U. z 1948 r. Nr 35,
poz. 240, z 1957 r. Nr 39, poz. 172 i z 1958 r. Nr 31, poz. 138).
8. Ustawa z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla budownictwa
domów jednorodzinnych w miastach i osiedlach (Dz.U. z 1958 r.
Nr 31, poz. 138 oraz z 1961 r. Nr 7, poz. 47 i Nr 32, poz. 159).
9. Ustawa z dnia 6 lipca 1972 r. o terenach budownictwa jedno-
rodzinnego i zagrodowego oraz o podziale nieruchomoœci w mia-
stach i osiedlach (Dz.U. z dnia 10 lipca 1972 r. Nr 27, poz. 192;
zm.: Dz.U. z 1973 r. Nr 48, poz. 282).
10. Rozporz¹dzenie Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony
Œrodowiska z dnia 28 sierpnia 1972 r. w sprawie trybu ustalania,
rozgraniczania i podzia³ów terenów budownictwa jednorodzin-
nego i zagrodowego na obszarze miast i osiedli (Dz.U. z dnia 1
wrzeœnia 1972 r. Nr 35, poz. 242).
11. Ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie grun-
tów (Dz.U. z 1989 r. Nr 58, poz. 349 – j.t., z 1990 r. Nr 34, poz.
198, z 1994 r. Nr 27, poz. 627).
Je¿eli zgodnie z tymi przepisami zakoñczy³o siê postêpowanie
poprzez wydanie prawomocnej decyzji, uchwa³y czy w inny prze-
widziany sposób, wtedy nale¿y przyj¹æ, ¿e granice ustalone zo-
sta³y wed³ug stanu prawnego i podlegaj¹ one wznowieniu.
Innego rodzaju problemem jest istnienie dokumentacji technicz-
nej umo¿liwiaj¹cej wznowienie punktów granicznych. Oczywi-
œcie niekoniecznie musz¹ to byæ wspó³rzêdne tych punktów.
Mog¹ to byæ miary bie¿¹ce, czo³ówki itp. Pod wzglêdem tech-
nicznym wznowienie punktu granicznego jest swego rodzaju
sztuk¹ i wymaga:
a) analizy dok³adnoœci osnów i metod pomiaru stosowanych przy
pierwotnym wyznaczeniu znaku granicznego,
b) uzmys³owienia sobie zalet i wad obecnie zastosowanych me-
tod wyznaczania punktu,
c) korekty wyznaczonego punktu, tak aby spe³nia³ on inne wa-
runki, a mianowicie by³ odpowiednio na prostej (lub prostopad-
³ej) wraz z innymi punktami, wystêpowa³y zgodnoœci czo³ówek
lub innych miar liniowych itp.
Wzór zawiadomienia o wznowieniu znaków granicznych stano-
wi za³¹cznik nr R-6,  a wzór protoko³u wznowienia znaków gra-
nicznych stanowi za³¹cznik nr R-7.

Wyznaczenie punktów granicznych ujawnionych
uprzednio w ewidencji gruntów i budynków

Zgodnie z art. 39 ust. 5 zmienionej ustawy „Prawo geodezyjne
i kartograficzne” istnieje mo¿liwoœæ wykonania czynnoœci wy-
znaczenia punktów granicznych dzia³ek ujawnionych uprzed-
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nio w ewidencji gruntów i budynków. Aby taka czynnoœæ mo-
g³a byæ wykonana, w ewidencji gruntów lub w dokumentacji
s³u¿¹cej do za³o¿enia tej ewidencji musz¹ istnieæ dane geode-
zyjne (wspó³rzêdne, miary) umo¿liwiaj¹ce, podobnie jak przy
wznowieniu znaków granicznych, wyznaczenie tych punktów
z odpowiedni¹ dok³adnoœci¹. Tak wyznaczone punkty nie okre-
œlaj¹ granic ustalonych wed³ug stanu prawnego i dlatego nie
podlegaj¹ stabilizacji, ale tylko zamarkowaniu, np. palikami
drewnianymi.
Wzór zawiadomienia o wyznaczeniu punktów stanowi za³¹cznik
nr 8, a wzór protoko³u z wyznaczenia stanowi za³¹cznik nr 9.

Rozgraniczenie nieruchomoœci przed s¹dem
Niezwykle przydatna w postêpowaniu rozgraniczeniowym jest
wiedza o tym, jak s¹d post¹pi w przypadku, je¿eli sprawa sporna
trafi do s¹du. Nie jest oczywiœcie prawd¹ potoczne rozumowanie,
¿e s¹d bêdzie rozstrzyga³,  bior¹c pod uwagê wszystkie okolicz-
noœci sprawy. W oparciu o art. 153 kc oraz szereg rozstrzygniêæ
spraw s¹dowych rozgraniczenie przed s¹dem nast¹pi:
■ na podstawie stanu prawnego, je¿eli taki stan mo¿na ustaliæ,
niedopuszczalne jest dokonywanie rozgraniczenia w oparciu o inne
kryteria,
■ je¿eli nie ma mo¿liwoœci dokonania rozgraniczenia wed³ug
stanu prawnego, s¹d dokona rozgraniczenia wed³ug ostatniego
stanu spokojnego posiadania,
■ je¿eli nie ma mo¿liwoœci dokonania rozgraniczenia wed³ug
stanu prawnego ani te¿ nie ma mo¿liwoœci ustalenia ostatniego
stanu spokojnego posiadania, wtedy s¹d ustali granicê z uwzglêd-
nieniem wszelkich okolicznoœci;  mo¿e tak¿e przyznaæ jednemu
z w³aœcicieli odpowiedni¹ dop³atê pieniê¿n¹.

Typowe warianty
postêpowania rozgraniczeniowego

Rozgraniczanie nieruchomoœci odbywa siê w dwóch p³aszczy-
znach, jakimi s¹:
■  postêpowanie formalnoprawne (administracyjne lub s¹dowe),
■  czynnoœci techniczne.
W praktyce spotykamy wiele ró¿nych przypadków rozgraniczeñ,
które w niewielkim zakresie ró¿ni¹ siê, jeœli chodzi o czynnoœci
techniczne, lecz zasadniczo inne jest w ka¿dym wariancie postê-
powanie formalnoprawne. W ka¿dym z nich pocz¹tek jest podo-
bny, tzn.:
a) Do organu wp³ywa wniosek o rozgraniczenie nieruchomoœci
(bezpoœrednio, a najczêœciej przy wspó³udziale geodety, którego
znalaz³ sobie wnioskodawca). Wzór wniosku o rozgraniczenie
stanowi za³¹cznik nr R-1.
b) Organ wydaje postanowienie o wszczêciu postêpowania o roz-
graniczenie nieruchomoœci, w którym tak¿e upowa¿nia geodetê
do ustalenia przebiegu granicy (jest to postanowienie, na które
zgodnie z art. 30 ustawy „Prawo geodezyjne i kartograficzne” nie
s³u¿y za¿alenie). Wzór postanowienia stanowi za³¹cznik nr R-2.
c) Geodeta przygotowuje siê do rozgraniczenia, tzn.: zg³asza
pracê, bada ksiêgi wieczyste, zbiera dane z ewidencji gruntów
i budynków i innych zbiorów w zasobie geodezyjnym i kartogra-
ficznym, przeprowadza wywiad w terenie, odszukuje osnowê,
a tak¿e stare znaki graniczne, analizuje wszystkie dokumenty
i ustala, w jaki sposób pracê tê trzeba bêdzie wykonaæ.
d) Geodeta wzywa strony, tzn. w³aœcicieli nieruchomoœci rozgra-
niczanej oraz nieruchomoœci s¹siednich lub inne zainteresowane
osoby, do stawienia siê na gruncie. Wezwania musz¹ zawieraæ
pouczenia wynikaj¹ce z art. 32 ustawy. Nale¿y je wys³aæ za zwrot-
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nym poœwiadczeniem odbioru, nie póŸniej ni¿ 7 dni przed wyzna-
czonym terminem. Wzór wezwania stanowi za³¹cznik nr R-3.
Od tej chwili spotykamy ró¿ne sytuacje i zachowania stron.

Wariant I
e) Geodecie uda³o siê w oparciu o analizê materia³ów i posiadane
dane ustaliæ przebieg granic nieruchomoœci, a wiêc wskazuje je
stronom, które godz¹ siê na ich przyjêcie.
f) Geodeta stabilizuje w sposób trwa³y punkty graniczne, np. s³upa-
mi betonowymi z podcentrem, lub oznacza te punkty na istniej¹cych
trwa³ych budowlach.
g) Geodeta sporz¹dza protokó³ graniczny i szkic graniczny. Proto-
kó³ podpisuj¹ wszystkie zainteresowane strony oraz geodeta, jako
wspó³uczestnik postêpowania. Wzór protoko³u granicznego stanowi
za³¹cznik nr 2 do zarz¹dzenia w sprawie rozgraniczania nierucho-
moœci. Wzór szkicu granicznego stanowi za³¹cznik nr R-4.
h) Geodeta kompletuje dokumentacjê i przekazuje j¹ (po skontrolo-
waniu przez oœrodek dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej) do
organu, który po ocenie prawid³owoœci wykonania prac przez geodetê,
w oparciu o wniosek wymieniony w punkcie a), wydaje decyzjê o roz-
graniczeniu nieruchomoœci. Wzór decyzji stanowi za³¹cznik nr R-5.
i) Dokumentacja, po uprawomocnieniu siê decyzji, powinna zostaæ
przyjêta do pañstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
a zmiany z niej wynikaj¹ce wprowadzone do ewidencji gruntów
i budynków, na mapê zasadnicz¹ i do innych zbiorów.
Jak ju¿ wspomnieliœmy, najczêœciej dokumentacja ta bêdzie siê
sk³adaæ z czêœci dotycz¹cej samego rozgraniczenia oraz z mapy (z wy-
rysu z ewidencji gruntów i budynków), która w oparciu o to rozgra-
niczenie zosta³a wykonana. Jeœli nie wykonujemy mapy , wówczas
podstawowymi dokumentami wynikowymi s¹: protokó³, szkic gra-
niczny, szkice polowe, obliczenia, wykaz wspó³rzêdnych, wykaz
zmian gruntowych – w postêpowaniu ewidencyjnym i szkic w skali
mapy ewidencyjnej, oraz sprawozdanie techniczne.

Wariant II
e) Geodecie nie udaje siê ustaliæ przebiegu granic, gdy¿ dokumenty
s¹ szcz¹tkowe i sprzeczne. Strony lub jedna ze stron, przy braku
protestu drugiej, wskazuj¹ przebieg granic. Geodeta ocenia, ¿e jest to
przebieg prawdopodobny i przyjmuje granice jako ustalone.
Wszystkie nastêpne czynnoœci, jak w wariancie I.

Wariant III
e) Geodeta wskazuje stronom przebieg granicy, ale nie chc¹ one
s³yszeæ o proponowanym jej usytuowaniu. Ka¿dy z s¹siadów uwa-
¿a, ¿e jest inaczej. Geodeta zamienia siê w mediatora i niezale¿nego
doradcê. Nie wolno mu stworzyæ nawet pozorów, ¿e popiera jedn¹
ze stron. Jest to szczególnie trudne, gdy¿ zleceniodawc¹ prac jest
jeden z uczestników postêpowania. Jeœli geodeta narazi siê nawet na
utratê zlecenia, powinien d¹¿yæ do ustalenia faktycznej granicy nie-
ruchomoœci, a nie przyjêtej na ¿yczenie zleceniodawcy. Wymaga
tego dobre imiê zawodu i samego geodety. Dlatego nale¿y szczegó-
³owo omówiæ i przedstawiæ wszystkie dowody i argumenty za pro-
ponowanym przebiegiem granicy, z uwzglêdnieniem danych i do-
kumentów przedstawionych przez strony, informuj¹c tak¿e o konse-
kwencjach sporu i kosztach dalszego postêpowania. Po kilkugodzin-
nej rozmowie strony oœwiadczaj¹, ¿e godz¹ siê na przebieg granicy
i gotowe s¹ zawrzeæ ugodê.
f) Punkt f jak w wariancie I.
g) Geodeta sporz¹dza ugodê i szkic graniczny. Ugodê podpisuj¹
zainteresowane strony oraz geodeta, jako wspó³uczestnik postêpo-
wania. Wzór ugody stanowi za³¹cznik nr 3 do zarz¹dzenia w sprawie
rozgraniczania nieruchomoœci.
h) Geodeta kompletuje dokumentacjê i przekazuje j¹ (po skontrolo-
waniu przez oœrodek dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej) do
organu, który po ocenie prawid³owoœci wykonania przez geodetê

prac umorzy postêpowanie administracyjne wszczête postanowie-
niem, gdy¿ ugoda zawarta przed geodet¹ posiada moc ugody s¹do-
wej. Jest wiêc ostateczna i nie wymaga zatwierdzania.
i) Dokumentacja powinna zostaæ przyjêta do pañstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, a zmiany wprowadzone do ewi-
dencji gruntów i budynków oraz do innych zbiorów.

Wariant IV
Punkty e, f, g, h jak w wariancie I.
i) Jedna ze stron, mimo ¿e po dpisa³a protokó³, zmienia zdanie
i zgodnie z art. 33 ust. 3 ustawy w terminie 14 dni od dnia dorêczenia
jej decyzji, ¿¹da przekazania sprawy s¹dowi.
j) Organ ca³¹ dokumentacjê wraz ze swoj¹ opini¹ przekazuje s¹dowi.
k) Sprawa toczy siê przed s¹dem z udzia³em geodety (bieg³ego
s¹dowego), który na polecenie s¹du sporz¹dza swoj¹ opiniê. S¹d
w oparciu o posiadane dowody, a czêsto tak¿e wizjê terenow¹, wy-
daje postanowienie o rozgraniczeniu nieruchomoœci.
l) Po uprawomocnieniu siê postanowienia o rozgraniczeniu jego
wykonanie przez komornika odbywa siê tak¿e z udzia³em geodety
(bieg³ego s¹dowego).

Wariant V
e) Istnieje wieloletni zaogniony spór. Geodeta,  mimo usilnych za-
biegów, nie mo¿e doprowadziæ do zawarcia ugody.
f) Geodeta zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy tymczasowo utrwala
punkty graniczne w kilku wariantach, wed³ug: ostatniego stanu spo-
kojnego posiadania, dokumentów oraz wskazañ ka¿dej ze stron.
Granice te pokazuje na szkicu granicznym.
g) Geodeta sporz¹dza opiniê, w której obok opisania sprawy pro-
ponuje w³asny wariant przebiegu granicy. Ca³oœæ dokumentacji
wraz z opini¹ przekazuje organowi prowadz¹cemu sprawy rozgra-
niczeniowe.
h) Organ ocenia prawid³owoœæ wykonania dotychczasowych czyn-
noœci przez geodetê, umarza postêpowanie administracyjne i przeka-
zuje sprawê z urzêdu do rozpatrzenia s¹dowi.
i) Sprawê prowadzi s¹d (patrz wariant IV, punkty k, l)

Nieprawid³owoœci najczêœciej pope³niane
przy ustalaniu granic

Na zakoñczenie omawiania tego interesuj¹cego, ale jednoczeœnie
bardzo skomplikowanego tematu, chcemy zwróciæ Pañstwa uwagê
na najczêœciej pope³niane nieprawid³owoœci przy ustalaniu granic.
1. Rozgraniczenie ma s³u¿yæ tylko do ustalenia przebiegu granic
wed³ug stanu prawnego. Nie mo¿e ono s³u¿yæ do przeniesienia
w³asnoœci czêœci nieruchomoœci, co powinno byæ realizowane po-
przez podzia³, sprzeda¿ lub zamianê.
2. Granice wed³ug stanu prawnego ustala siê tylko jeden raz. Raz
ustalone granice powinny byæ wznawiane (a nie ponownie rozgra-
niczane).
3. „Wezwanie” stron mo¿e nast¹piæ tylko w przypadku wszczêcia
postêpowania rozgraniczeniowego w trybie przepisów ustawy „Pra-
wo geodezyjne i kartograficzne”. W ka¿dym innym przypadku (przy
wykonywaniu innych prac geodezyjnych) geodeta nie ma prawa
„wzywaæ” stron. Mo¿e je jedynie „informowaæ” lub „zawiadamiaæ”.
4. Niedopuszczalne jest ustalenie przebiegu granicy wed³ug oœwiad-
czenia stron (nawet zgodnego), je¿eli mapy, dokumenty, znaki i œla-
dy graniczne wskazuj¹ na inny jej przebieg.
5. Do czynnoœci ustalenia przebiegu granic geodeta musi byæ upo-
wa¿niony imiennie (a nie np. firma). Musi on posiadaæ odpowiednie
uprawnienia zawodowe, a czynnoœci ustalenia przebiegu granicy
musi wykonaæ osobiœcie.
6. Akt ugody, pod rygorem jego niewa¿noœci, musz¹ podpisaæ wszys-
cy w³aœciciele i wspó³w³aœciciele nieruchomoœci.                       ■
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