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Wstêpny projekt podzia³u
a nowy plan miejscowy

w sprawie trybu dokonywania
podzia³ów nieruchomoœci oraz
sposobu sporz¹dzania i rodzajów
dokumentów wymaganych
w tym postêpowaniu (DzU nr
25, poz. 130) nie daje podstaw
do wyci¹gania tak daleko id¹-
cych wniosków. Stanowi on tyl-
ko, ¿e opracowywany projekt po-
dzia³u nieruchomoœci nie mo¿e
uwzglêdniaæ ustaleñ planu miej-
scowego czy te¿ decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, je¿eli po wyda-
niu opinii, o której mowa w art.
93 ust. 4 i 5 ustawy o gospodar-
ce nieruchomoœciami, zacz¹³
obowi¹zywaæ nowy plan miejs-
cowy lub te¿ nast¹pi³a utrata wa¿-
noœci decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania te-
renu. Sytuacja taka mo¿e mieæ
miejsce wówczas, gdy opraco-
wanie projektu podzia³u nie na-
stêpuje bezpoœrednio po dacie,
w której postanowienie wyra¿a-
j¹ce opiniê sta³o siê ostateczne.
Zgodnoœæ proponowanego po-
dzia³u nieruchomoœci z ustalenia-
mi planu miejscowego oznacza
skonkretyzowanie ustaleñ planu
miejscowego, zawartych w ry-
sunku planu oraz czêœci opiso-
wej, do zamierzonego podzia³u
oraz sposobu zagospodarowania
dzia³ek maj¹cych powstaæ w wy-
niku podzia³u. Brak planu miej-
scowego, zgodnie z art. 94 usta-
wy o gospodarce nieruchomo-
œciami, powoduje, ¿e propono-
wany podzia³ ma byæ zgodny
z zasadami podzia³u nierucho-
moœci okreœlonymi w decyzji
o warunkach zabudowy i zagos-
podarowania terenu. Zgodnoœæ
tak¹ okreœla wójt, burmistrz lub
prezydent miasta w opinii wy-
dawanej w formie postanowie-
nia. Zaniechanie wydawania opi-
nii bêdzie stanowi³o wadê po-
stêpowania o podzia³, skutkiem
której mo¿e byæ uchylenie przez
organ odwo³awczy decyzji za-
twierdzaj¹cej podzia³ nierucho-
moœci, a w przypadku, gdyby de-
cyzja o zatwierdzeniu podzia³u

sta³a siê ostateczna bez wydania
ww. opinii, mo¿e byæ wówczas
skutecznie zakwestionowana na
podstawie art. 145 §1 pkt 6 kpa.
Wyj¹tek od tej zasady mo¿e byæ
stosowany tylko w sytuacji okre-
œlonej w art. 95 i art. 97 ust. 3
ustawy o gospodarce nierucho-
moœciami.

Danuta B³aszczyk,
zastêpca dyrektora

Departamentu Gospodarki
Nieruchomoœciami UMiRM

��GUGIK: nie znajduje
uzasadnienia

W odpowiedzi na list czytelnika
uprzejmie informujê, ¿e wyra-
¿ona przez niego opinia w spra-
wie unormowañ przepisów za-
wartych w § 4 ust. 1 i 3 wed³ug
mojej oceny nie znajduje uza-

� Po co wstêpny
projekt podzia³u

Proszê o odpowiedŸ, czy sporz¹-
dzanie wstêpnego projektu po-
dzia³u jest czynnoœci¹ zbêdn¹
w przypadku istnienia nowego
planu miejscowego. Wszak § 4
pkt 1 (DzU z 1998 r. nr 25, poz.
130) rozporz¹dzenia RM w spra-
wie dokonywania podzia³ów
oraz sposobu... mówi, i¿ podsta-
w¹ do opracowania projektu po-
dzia³u jest opinia, która jest zbêd-
na po za³o¿eniu nowego planu
miejscowego. Dla mnie to jest
jednoznaczne, ¿e wstêpny pro-
jekt podzia³u opracowuje siê je-
dynie w przypadku braku nowe-
go planu miejscowego. A jeœli
nie mam racji, to proszê o przed-
stawienie celu, w jakim sporz¹-
dza siê w tym przypadku wstêp-
ny projekt podzia³u z umocowa-
niem w przepisach. Choæ, czy-
taj¹c § 3 p. 2 pp. 3, mo¿na mieæ
w¹tpliwoœæ, co nale¿y do³¹czyæ
do wniosku o podzia³, to s¹dzê,
i¿ nowy plan miejscowy spe³nia
wymogi wstêpnego projektu po-
dzia³u, a brak takiego zapisu nie
znalaz³ siê tam jedynie dlatego,
i¿ nikt tego dotychczas nie do-
strzeg³ lub uznano to za zbyt
oczywiste.
Na marginesie dodam, i¿ ten sam
akt prawny nie jest wolny od
innych b³êdów (choæ mo¿na to
nazwaæ inaczej), np. po co do
wniosku o podzia³ do³¹czaæ wa-
runki zabudowy – przecie¿ wy-
starczy podaæ jedynie ich numer.
Na szczêœcie dla geodetów,
w niektórych urzêdach nie chc¹
zbieraæ zbêdnego papieru.

Bogumi³ Szyda

� UMiRM: za daleko
id¹ce wnioski

(...) Urz¹d Mieszkalnictwa i Roz-
woju Miast uprzejmie wyjaœnia
poruszone zagadnienie. Treœæ
§ 4 ust. 3 rozporz¹dzenia Rady
Ministrów z 17 lutego 1998 r.

Akademia Rolnicza we Wroc³awiu
Wydzia³ In¿ynierii Kszta³towania Œrodowiska i Geodezji

Plac Grunwaldzki 24, 50-363 Wroc³aw

Organizuje od lutego 2002
Podyplomowe Studium

Systemy informacji o terenie i pomiary GPS

Zakres tematyczny Studium: ■  Krajowy System Informacji Prze-
strzennej ■  Pañstwowy System Odniesieñ Przestrzennych ■ Pod-
stawy Systemów Geoinformacyjnych ■  Technika Satelitarna
GPS ■  GPS w pomiarach osnów i szczegó³ów terenowych
■ GPS w pomiarach in¿ynieryjnych, nawigacji i sterowaniu
■ Komputerowe programy obliczeñ geodezyjnych ■  Obiekto-
we systemy GIS i dystrybucja danych w Internecie ■  Technolo-
gia opracowania map numerycznych  ■  Zdjêcia lotnicze i sateli-
tarne ■  Systemy katastralne GIS ■  Systemy informacji prze-
strzennej w aglomeracjach miejskich ■  Modelowanie kartogra-
ficzne i redakcja map tematycznych w systemach GIS ■  Mapy
tematyczne i analizy geograficzne w systemach GIS ■  Nume-
ryczny Model Terenu.

Rekrutacja prowadzona jest na bie¿¹co.
Renomowany sprzêt komputerowy i odbiorniki GPS,

przestronne i nowoczesne sale dydaktyczne!
Zainteresowanych prosimy o kontakt:

tel.: (0 71) 32-05-509 lub (0 71) 32-05-617
faks: (0 71) 32-05-617

E-mail: sekretariat@kgf.ar.wroc.pl; osada@kgf.ar.wroc.pl
strona www: http://www.ar.wroc.pl

R E K L A M A

LISTY

sadnienia w brzmieniu tych prze-
pisów. Wynika z nich jedynie to,
¿e pozytywna opinia, o której
mowa w art. 93 ust. 4 i 5 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gos-
podarce nieruchomoœciami (j.t.
DzU z 2000 r. nr 46, poz. 543)
stanowi podstawê do opracowa-
nia projektu podzia³u nierucho-
moœci, je¿eli odnosi siê ona do
obowi¹zuj¹cego miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego lub wa¿nej decyzji
o warunkach zabudowy i zagos-
podarowania terenu.
W przypadku zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego lub ww. decyzji,
a tak¿e uchwalenia nowego pla-
nu zagospodarowania prze-
strzennego wydane przed tymi
zdarzeniami opinie, nie stano-
wi¹ podstawy do opracowania
projektu podzia³u nieruchomo-
œci.

Witold Radzio
Dyrektor Departamentu

Katastru Nieruchomoœci


