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Szacowanie nieruchomosci

Droga do zawodu
rzeczoznawcy majagtkowego

KAZIMIERZ RYGIEL

Do 31 grudnia 1997 r. problematyke uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci normowaly przepisy ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne. Na
ogolng liczhe ok. 3800 rzeczoznawcow majgtkowych w Polsce az 3263 osoby nabyly
uprawnienia zawodowe jeszcze w trybie tej ustawy.

@ Podstawy prawne

Obecnie droge do zawodu rzeczoznawcy ma-
jatkowego okreslaja przepisy ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami — ugn (DzU nr 46 z2000 r.,
poz. 543, zpdzn. zm.). W art. 231 ust. 1
uznaje ona uprawnienia zawodowe w zakre-
sie szacowania nieruchomosci uzyskane je-
szcze na podstawie ustawy z 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne — ale
tylko po 29 listopada 1991 r. — za uprawnie-
nia rzeczoznawcy majatkowego identyczne
znadawanymi po 1997 r. w trybie ugn.
Uprawnienia do wyceny gruntdw w ograni-
czonym zakresie (bez sktadnika budowlane-
go 1ros$linnego) zachowaly rowniez osoby,
ktérym nadano je przed 29 listopada 1991 r.
(art. 231 ust. 2 ugn). Nie moga one jednak
uzywac tytutu rzeczoznawcy majatkowego.
W zwiazku z unormowaniami § 46 rozpo-
rzadzenia RM z 18 sierpnia 1998 r. w spra-
wie wykonania niektorych przepisow ugn,
dotyczqcych dziatalnosci zawodowej (DzU
nr 115, poz. 745) 0séb tych nie wpisano do
centralnego rejestru rzeczoznawcow majat-
kowych, o ktérym mowa w art. 193 ugn.
Drogg do nabycia uprawnien zawodowych
wskazuja szczegdtowo przepisy art. 1771 191
ugn oraz rozdzialu 2, 4 15 rozporzadzenia
RM z 18 sierpnia 1998 r. w sprawie wyko-
nania niektorych przepisow ugn, dotyczq-
cych dziatalnosci zawodowej. Wymogi for-
malne dla kandydatéw na rzeczoznawcow
majatkowych mozna podzielié na trzy grupy
(okreslajace zarazem etapy na drodze do na-
bycia uprawnien).

® Wymagania ogélne

Osoba zainteresowana powinna legitymo-
wad si¢ wyksztalceniem wyzszym. Przepisy
nie precyzuja blizej wymaganych studiow —
ani pod wzgledem ich stopnia, ani profilu.
Teoretycznie inzynier chemik lub magister
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bibliotekoznawstwa moze zostaé rzeczozna-
wca majatkowym. Wydaje sig, iz przepisy
Pgik byly w tym zakresie bardziej racjonal-
ne. Stanowity o koniecznosci posiadania wy-
ksztalcenia $redniego lub wyzszego: odpo-
wiedniego technicznego, ekonomicznego
badz prawniczego.

Nie ma réwniez zadnych formalnych wy-
mogdéw dotyczacych dlugosci stazu i cha-
rakteru dotychczasowe]j pracy, co otwiera
furtke osobom nie zwigzanym wczesniej pro-
fesjonalnie z nieruchomosciami. W prakty-
ce jednak ambicje kandydatéw bez odpo-
wiednich studidw wyzszych i stazu zawodo-
wego nie wykraczaja najczesciej poza na-
stepny etap drogi do zawodu, tj. ukonczenie
studiow podyplomowych.

Istnieje natomiast obowiazek wykazania si¢
niekaralnoscia w zakresie przestgpstw gos-
podarczych (przeciwko mieniu, dokumen-
tom, papierom wartosciowym itp.). Obowia-
zek taki utrzymuje si¢ rowniez po uzyskaniu
uprawnien zawodowych —w przypadku ska-
zania za ww. przestgpstwa (niekoniecznie
dokonane w zwigzku z wyceng nieruchomo-
$ci) traci si¢ z mocy prawa uprawnienia rze-
czoznawcy majatkowego (art. 178 ust. 3 ugn).

@ Specjalistyczne przeszkolenie
Przeszkolenie specjalistyczne polega na
ukonczeniu studidw podyplomowych z za-
kresu wyceny nieruchomosci (wg odpowied-
niego programuy), a nastepnie odbyciu co naj-
mniej pétrocznej praktyki zawodowej, w to-
ku ktorej praktykant powinien wykonac (pod
kierunkiem opiekunéw) 15 operatow sza-
cunkowych réznego rodzaju nieruchomosci.
Program studiéw podyplomowych zawiera
niezbedne kompendium wiedzy z zakresu
ekonomii, prawa, geodezji, budownictwa, rol-
nictwa, lesnictwa oraz samej metodologii
wycen. Obowiazek ich ukofczenia nie doty-
czy jedynie absolwentow studiow wyzszych
o specjalnosci scisle 1 bezposrednio zwiaza-

nej z gospodarka nieruchomosciami (nie mo-
ga to by¢ np. ogdlne studia w zakresie geo-
dezji lub budownictwa).

Praktyki zawodowe sa organizowane w try-
bie porozumienia z 22 grudnia 1999 r. po-
migdzy prezesem Urzgdu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast a Polskq Federacja Stowa-
rzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
(,,Biuletyn Informacyjny” UMiRM nr 5
7 2000r.,s. 166). Z obowiazku odbycia prak-
tyki zwolnieni sg tylko absolwenci studiow
podyplomowych z zakresu szacowania nie-
ruchomosci ukonczonych przed 1998 r. Wia-
Ze si¢ to z zasada ochrony praw nabytych,
bowiem dwczesne przepisy Pgik nie stawia-
ly kandydatom — absolwentom studiow po-
dyplomowych — dodatkowego wymogu od-
bycia praktyki zawodowej. Osoby takie, za-
miast wykonania 15 operatéw w ramach
praktyki zawodowej pod sformalizowana
opieka (wpisy w dzienniku praktyk etc.) rze-
czoznawcow majatkowych, powinny przed-
stawi¢ Panstwowej Komisji Kwalifikacyj-
nej 10 sporzadzonych samodzielnie projek-
tow operatow szacunkowych (lub 10 opera-
tow szacunkowych wykonanych w ramach
pracy w charakterze bieglego sadowego).

@ Postepowanie
kwadlifikacyjne

Postgpowanie przeprowadza Panstwowa Ko-
misja Kwalifikacyjna powotana przez pre-
zesa UMiRM. Sprawy organizacyjne z tym
zwigzane zatatwia PESRM na podstawie po-
rozumienia zawartego 21 kwietnia 1999 r.
z prezesem UMiRM (BI jw., s. 168).
Postgpowanie kwalifikacyjne sktada sig
z trzech etapdw: ogdlnego (formalnego), eg-
zaminu teoretycznego 1 praktycznego. Nie-
zdanie egzaminu teoretycznego konczy po-
stgpowanie kwalifikacyjne wynikiem nega-
tywnym. Natomiast niezdanie tylko egzami-
nu praktycznego umozliwia ponowne skla-
danie go w ciagu jednego roku, bez konie-
cznosci ponownego przystapienia do czgsci
teoretycznej. Szczegotowy opis postgpowa-
nia kwalifikacyjnego zawieraja:

B przepisy rozdziatu 5 rozporzadzenia RM
z 18 grudnia 1998 r. w sprawie wykonania
niektorych przepisow ugn, dotyczqcych dzia-
talnosci zawodowey,

B regulamin dzialania Panstwowej Komi-
sji Kwalifikacyjnej, a zwlaszcza rozdziat
II pt. ,,Regulacje szczegdlne dla podkomi-
sji ds. szacowania nieruchomosci” (Bl jw.,
s. 93).
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