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Podmioty wlasnosci

m Skarb Panstwa;

= gmina, powiat, wojewddztwo;

m Skarb Panstwa, ale uzytkownik wieczysty
—inna osoba;

® gmina, powiat, wojewodztwo, ale uzytkow-
nik wieczysty — inna osoba;

m 0soby prawne;

m osoby fizyczne;

= wiasciciele nieznani.

Tytuly wlasnosci

m Ksiega wieczysta (KW) dla nieruchomosci
jest zatozona, a osoby do niej wpisane zyja.
Nie ma probleméw z nabyciem nierucho-
mosci.

= Nie zatozono KW, ale wtasciciele nieru-
chomosci sg wpisani do ewidencji gruntéw

i posiadajg aktualne i prawomocne dokumen-
ty wlasnosci, np. akty wiasnosci ziemi (AWZ),
akty notarialne, postanowienia sagdowe o za-
siedzeniu, postanowienia sadowe o spadku
czy decyzje administracyjne. Nieruchomosc
taka mozna nabyé¢, lecz z ryzykiem poja-
wienia sie kolejnych oséb z innymi doku-
mentami dotyczacymi tej nieruchomosci
i roszczeniami do niej.

m Istnieje KW, zbiér dokumentéw (ZD) lub
inne dokumenty wtasnosci, ale wtasciciel
zmart i nie przeprowadzono postepowania
spadkowego. Potrzebna jest regulacja
prawna.

= Wiasciciela nieruchomosci nie znamy, ale
istnieje wiadajgacy wpisany w ewidenciji grun-
téw. Potrzebna jest regulacja prawna. Je-
sli dla nieruchomosci nie zalozono KW,
mozna proces wywlaszczenia przeprowa-
dzi¢ bez regulaciji jej stanu prawnego.

= Nie znamy ani wiasciciela, ani wiadajacego
nieruchomoscia, albo mamy nazwiska, lecz
nie znamy adreséw zamieszkania tych osob.
Powazny problem - bez regulacji stanu
prawnego nieruchomosci takiej nie mozna
nabyé, mozna jg natomiast wywtaszczy¢,
ustalajac wczesniej kuratora sadowego.

Dokumentacja geodezyjna

Do nabywania nieruchomosci zaréwno pod

autostrady, jak i inne inwestycje liniowe po-

trzebne sg rézne dokumenty.

1. Do zawarcia aktéw notarialnych:

= mapa zbiorcza z projektowanym podzia-
tem z opracowanymi geodezyjnie liniami roz-
graniczajacymi i rejestrem,

= wykazy zmian gruntowych,

= prawomocne decyzje o zatwierdzeniu pro-
jektu podziatu.

2. Do postepowania wywtaszczeniowego:

= mapa zbiorcza z projektowanym podzia-
tem (jak w punkcie 1),

= wykazy zmian gruntowych. [ ]
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Nabywanie gruntow pod

Geodeta na

BOGDAN GRZECHNIK

Dla ujednolicenia i usprawnienia postepowania zwigzane -
go z obstugg geodezyjno -prawng autostrad (oraz innych

inwestycji liniowych) powinien zosta¢ opracowany i wydany
odpowiedni standard zawodowy. Nalezatoby takze zlikwi-
dowac obowigzek wydawania w takich przypadkach decyzji
podziatowych, bowiem uparty przeciwnik inwestycji moze

ig forpedowac przez blisko 2 lata — odwotujqc sie od decyzj
podziatowej oraz nastepne 2 lata — od decyzji wywlaszcze-

niowej.

Dobra znajomo$¢ procedur zwigzanych
z nabywaniem gruntéw pod inwestycje li-
niowe ulatwia geodecie pracg i przyspie-
sza proces inwestycyjny. Wieloletnie do-
$wiadczenia zdobyte przy nabywaniu nie-
ruchomosci pod drogi szybkiego ruchu
(ostatnio dla obwodnicy Ostrowi Mazo-
wieckiej) pozwalaja mi na usystematyzo-
wanie catego procesu i przedstawienie je-
go kolejnych krokéw. Jednoczesnie spro-
buj¢ zaadaptowac t¢ wiedzg do nieco od-
miennej, ale w podstawowych modutach
podobne;j sytuacji, jaka jest nabywanie nie-
ruchomosci pod autostrady (rdéznica wyni-
ka gléwnie z uregulowan ustawy z 27 paz-
dziernika 1994 r. o autostradach ptatnych,
ktérej celem byto prawdopodobnie upro-
szczenie 1 przyspieszenie postgpowania).

Sposoby negocjacji
Z moich doswiadczen wynika, ze najsku-
teczniejszym sposobem negocjacji jest
tryb postgpowania czgsciowo pokazany
w tabelach na kolejnych stronach. Kilka
elementow zastuguje jednak na szczegol-
ne podkreslenie:
1. Zalecane jest przekazanie wszystkim
wlascicielom nieruchomosci konkretnych
pisemnych ofert nabycia czgsci ich nieru-
chomosci.

2. Zebrania ogdlne (najlepiej w grupach
mniej wigeej po 100 0sdb) w pierwszej
czgscei powinny by¢ poswigcone na prze-
kazanie szczegdtowych informacji o pro-
jektowanej inwestycji, uzasadnienie pro-
ponowanych cen i przyjgtego trybu po-
stgpowania, podanie terminéw zawarcia
aktow notarialnych, sposobu wyptaty na-
leznosci itp. W drugiej czesci kazdego
spotkania przeprowadzone powinny by¢
rozmowy indywidualne z wtascicielami
nieruchomosci, w czasie ktorych spra-
wdzane sa wszystkie dokumenty wlas-
nosci, dokumenty tozsamosci, ustalone
naniesienia na dziatkach do ewentualnej
wyceny, stuzebnos$ci gruntowe lub oso-
biste, hipoteki itd. Wtasciciele zgtaszaja
swoje zyczenia, a przedstawiciel inwe-
stora uwzglednia je lub pozostawia jako
rozbieznosci do dalszych negocjacji.
Z rozmdw tych spisywany jest protokot.
3. Do nastgpnego etapu negocjacji pozo-
staja sprawy najbardziej skomplikowane
(budynki do rozbiorki, zapewnienie do-
jazdow, plantacje wieloletnie, lasy itp.).
Po wykonaniu niezbednych wycen przed-
stawiciel inwestora ponownie spotyka si¢
z zainteresowanymi, prowadzac dalsze ne-
gocjacje az do pozytywnego zakonczenia
rozmo6w 1 podpisania protokotu.
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inwestycje liniowe

drodze

4. Jesli nie dojdzie do uzgodnien i zawar-
cia aktdw notarialnych, sprawy kierowane
sq do wywlaszczenia, w ramach ktdrego
prowadzone sa negocjacje przez odpowied-
ni organ (wojewodg lub starostg). Takze
w tych negocjacjach powinien uczestniczy¢
przedstawiciel inwestora.

Niespodzianki

Bywa jednak i tak, ze — mimo iz mamy
zgode wilasciciela na dobrowolny wykup
nieruchomosci — nie mozemy sporzadzic¢
aktu notarialnego. Warto wigc by¢ przy-
gotowanym na nastgpujace przypadki:

W ksigdze wieczystej wpisana jest stu-
zebnos¢ gruntowa albo stuzebno$é osobi-
sta. Do sporzadzenia aktu notarialnego mu-
si by¢ wezwana osoba posiadajaca tg shu-
zebnos¢. W przypadku gdy ona zmarta,
a byla to stuzebnos¢ osobista, potrzebny
bedzie akt zgonu.

Ksigga wieczysta obcigzona jest hipo-
teka. Przed podpisaniem aktu notarialnego
musi by¢ ona sptacona i nalezy doprowa-
dzi¢ do jej wykresleniaz KW (lub przy-
nies¢ z banku za$wiadczenie, ze zostata
sptacona, jesli nie jest z KW wykreslona).
W przypadku, gdy nie jest to mozliwe,
trzeba uzyskaé w banku zaswiadczenie, ze
godzi si¢ on na zwolnienie sprzedawane;j
czeSci nieruchomosci z tego obciazenia.

Wtascicielka zmienita nazwisko
w zwiazku ze zmiang stanu cywilnego. Po-
trzebny jest odpis aktu malzenstwa.

Postgpowanie spadkowe po zmartym
wlascicielu zostato zatatwione. Potrzebne
bedzie zaswiadczenie z urzedu skarbowe-
go 0 uiszczonym podatku spadkowym.

Wrhasciciel posiada akt wlasnosci ziemi
(ale nie ma dla nieruchomosci zalozone;j
KW), jest Zonaty, lecz Zona nie jest wpisa-
na w tym akcie. Potrzebny bedzie odpis
aktu malzenstwa i ustalenie, czy matzen-
stwo zostato zawarte przed wejsciem wzy-
cie ustawy z 26 pazdziernika 1971 r. o ure-
gulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych
(DzU nr 27). Jesli w chwili nabycia praw
wedltug tej ustawy wtasciciel byt w zwiaz-
ku matzenskim, nieruchomosé jest wspot-
wlasnoscia malzenska. Jesli matzonka

Procedury zwigzane z nabywaniem nieruchomosci
pod inwestycje liniowe (drogi, autostrady, gazociagi itp.)

Pod rézne inwestycje liniowe
(wedtug ustawy o gospodarce nieruchomosciami)

Pod autostrady (z uwzgledn. us-
tawy o autostradach ptatnych)

1. Przeprowadzamy analize cen rynkowych nieruchomosci

(gruntu) z przedstawieniem propozycji minimalnych i maksy-
malnych cen (zaleznych od rodzajéw nieruchomosci) beda-
cych podstawg do negocjacji. Mozna tez wykonaé indywidu-

1. Jak obok. Wycena na tym eta-
pie rowniez nie jest obligatoryj-

na, w zwigzku z tym przy nego-
cjacjach dotyczacych dobrowol-

alne wyceny nieruchomosci, ale nie sg one obligatoryjne,
a wiec stanowig tylko opinie dla decydentow.

2. Badamy stan prawny nieruchomosci.

3. Dla nieruchomosci, ktére majg zatozone ksiegi wieczyste (KW) lub zbiory dokumentéw
(ZD), wystepujemy do sadu o wydanie odpowiednich wypisow.

4. Sporzadzamy mape zbiorczg do celéw prawnych z liniami rozgraniczajgcymi oraz reje-
strem zawierajacym rozliczenia wynikajace z projektowanego podziatu. W przypadku krot-
kich terminéw wykonania prac mozna wczesniej dokonac¢ przyblizonych obliczen i  z nich
korzysta¢ w czasie negocjacji.

5. Przygotowujemy wykaz nieruchomosci zawierajacy wszystkie informacje niezbedne do
sporzadzenia aktu notarialnego, a takze do wydania decyzji wywtaszczeniowej, tzn.: imiona
i nazwiska wiascicieli (wspotwtascicieli), uzytkownikéw wieczystych; imiona rodzicéw; adre-
sy zamieszkania; stan cywilny; numery dowodoéw osobistych; numery KW lub ZD; nazwy,
numery i daty dokumentéw wtasnosci (jesli nie ma KW lub ZD); nazwe miejscowosci;
numery dziatek przed i po podziale; ich powierzchnie; ceny gruntu, roslin, budynkéw lub
innych urzgdzen; cene taczng; date i numer aktu notarialnego lub decyzji wywtaszczenio-
wej. Dane te sukcesywnie wpisujemy do wykazu.

6. Jednostka zajmujgca sie nabywaniem nieruchomosci przygotowuje wstepng oferte dla
stron, opisujac, co podlega nabyciu, jakg proponuje cene oraz zwraca sie z prosba o przy-

nego wykupu nie jest to cena
ostateczna.

bycie na spotkanie oraz przyniesienie wszystkich dokumentow.

7. Spotkanie. Po omoéwieniu spraw ogoélnych przeprowa-
dzamy indywidualne rozmowy i negocjacje, w ramach
ktorych ustalamy wszystkie dane do wykazu (pkt 5),
uzyskujemy kopie dokumentéw witasnosci, uzgadniamy
cene za grunt oraz urzadzenia znajdujace sie na nieru-
chomosci i zasady rekompensaty za te urzadzenia. Naj-
istotniejsze jest ustalenie, czy nieruchomos¢ ma uregu-
lowane sprawy wtasnosciowe. Jesli nie, nalezy ustali¢,
w jakim terminie (przy czynnej pomocy jednostki zajmu-
jacej sie wykupem) sprawy te bedg uregulowane.

Z rokowan nalezy spisac¢ protokoty. Po spotkaniu wiemy,
kto chce i moze natychmiast przystapi¢ do podpisania
aktu notarialnego, kto nie ma uregulowanych spraw wtas-
nosciowych (ale chce je zatatwic¢ i sprzeda¢ swoja nieru-
chomos¢) oraz kto nie zgadza sie na zbycie nieruchomo-
Sci.

W niektorych przypadkach (gtéwnie dotyczacych nieru-
chomosci zabudowanych) konieczne jest dokonanie wy-
ceny budynkéw i innych urzadzen oraz przeprowadzenie
Il etapu rokowan w celu uzgodnienia ceny oraz sposobu
zatatwienia sprawy (wyptata odszkodowania, nierucho-
mosci zamienne, zapewnienie dojazdéw, zabezpiecze-
nie przed hatasem itp.).

7. Jak obok. Mimo ze w ustawie
o autostradach ptatnych nie wspo-
mina sie o negocjacjach przed wy-
znaczeniem przez wojewode ter-
minu zawarcia umowy kupna-
-sprzedazy, w moim przekonaniu
obowigzek taki mozna wywiesc¢
z art. 37 tejze ustawy (powoluja-
cej sie naustawe z 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami). Wynika to takze
z przestanek logicznych (po co
wojewoda ma wyznaczac termin
tym, ktérzy wyrazg wole zbycia
swojej nieruchomoscii moga to
uczynic, jak tylko beda przygoto-
wane dokumenty dla notariusza?).
Problem powinien dotyczy¢ wy-
facznie osob, ktdre nie chca sprze-
dac swoich nieruchomosci, lub na-
bycie nieruchomosci jest niemoz-
liwe z innych wzgledoéw (np. brak
danych o wiascicielach).

8. Dla pierwszej grupy spraw (czyli oséb, ktére majg uregulowane sprawy wtasnosciowe
i wyrazity zgode na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci) przygotowujemy nastepujace

dokumenty niezbedne dla notariusza:

aktualny wypis z KW lub ZD,

jesli brak KW (ZD) —

kopie dokumentéw wtasnosci z klauzulami prawomocnosci (AWZ, akty notarialne, postano-

wienia sgdowe, decyzje administracyjne itp.),
wiednimi urzgdowymi klauzulami,

(jesli byty wykonane),

mape z projektowanym podziatem z odpo-
prawomocng decyzje o zatwierdzeniu projektu podzia-
tu, = wykaz zmian gruntowych (opatrzony klauzulami urzedowymi),
ostatni protokét z rokowan z uzgodniong ceng ostateczna.

operaty szacunkowe
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Pod rézne inwestycje liniowe
(wedtug ustawy o gospodarce nieruchomosciami)

Pod autostrady (z uwzgledn. usta-
wy o autostradach platnych)

9. Przekazujemy notariuszowi wyciag z wykazu (pkt 5) dla nieruchomosci, ktére w danym
dniu bedg nabywane, oraz skompletowane dokumenty (pkt 8) stanowigce podstawe do
przygotowania aktéw notarialnych. Ustalamy z notariuszem termin zawarcia aktéw notarial-
nych oraz sposob wyptaty pieniedzy.
10. Wysytamy stronom zawiadomienia o terminie podpisania aktu notarialnego (dzien,
godzina, miejsce) wraz z informacja, ze majq zgtosi¢ sie z dokumentami tozsamosci oraz
oryginatami tytutéw wtasnosci. Informujemy tez o dodatkowych wymaganiach w stosunku
do 0s6b zbywajacych nieruchomosc¢. (Zawiadomienia te wysyta albo jednostka przygotowu-
jaca dokumenty i organizujgca nabywanie gruntéw albo notariusz).
11. JesteSmy obecni przy sporzadzaniu aktow notarialnych z  przedstawicielami Skarbu
Panstwa (nabywajgcymi nieruchomosci), czuwajac nad zgodnoscia tresci aktéw z przygo-
towanymi przez nas dokumentami.
12. W aktach notarialnych znajda sie wnioski o dokonanie odpowiednich wpiséw w ksie-
dze wieczystej (drogowej). Staramy sie dopilnowac¢, aby wpisy te dokonane zostaty
mozliwie szybko. Postepowanie konczy sie przestaniem przez sad do Generalnej Dyrekcji
Drog Krajowych i Autostrad (GDDKIiA) zawiadomienia o wpisie kazdej kupionej dziatki do
ksiegi wieczystej.
13. Druga grupa spraw dotyczy najczesciej nieruchomosci, dla ktérych jest zgoda na
dobrowolne zbycie, ale by to nastgpito, konieczne jest:

zatatwienie postepowania spadkowego,

uzyskanie postanowienia o zasiedzeniu,

uzyskanie w sadzie aktu wtasnosci ziemi,

ujawnienie w sgdzie testamentu itp.
Po uregulowaniu tych spraw na wniosek zainteresowanych stron (awiec spadkobiercéw),
a w koniecznych przypadkach na wniosek GDDKIA, procedure prowadzimy dalej jak
w pkt 8-12.
14. Trzecia grupa spraw dotyczy:

wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, ktorzy
nie wyrazg zgody na dobrowolne zbycie swoich nie-
ruchomosci,

0sob, ktére nie odpowiadajg na wezwania,

nieruchomosci, dla ktérych nie posiadamy infor-
magcji o ich wiascicielach.
Dla tych przypadkéw przygotowujemy dokumenty,
ktore beda zatacznikami do pisma GDDKIA skiero-
wanego do urzedu starosty z prosbg o wyznaczenie
stronom 2-miesiecznego terminu na zawarcie umo-
wy kupna-sprzedazy, tzn.:

oferte wstepna,

protokoty z wstepnych rokowan,

mape zbiorczg z projektowanym wydzieleniem
gruntu pod droge przyjeta do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

14. Jak obok, z tym, ze bedq to do-
kumenty dla wojewody.

15. Starosta przesyta do wtascicieli lub uzytkowni-
kéw wieczystych pisma wyznaczajace 2-miesigczny
termin na zawarcie umowy (dotyczy to wytacznie
spraw wymienionych w pkt 14).
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15. Wojewoda przesyta do wtasci-
cieli lub uzytkownikéw wieczystych
pisma wyznaczajgce 2-miesieczny
termin na zawarcie umowy. (Uwa-
zam, ze takze w przypadku auto-
strad pisma te powinny byc¢ skiero-
wane wytgcznie do osoéb, ktore nie
godza sie na zbycie swoich nieru-
chomosci, tzn. nie podpisaty proto-
kotéw z wstepnych negocjaciji. Ist-
nieje tez poglad, ze wojewoda po-
winien takie pisma wystac¢ do
wszystkich wtascicieli we wstepnym
etapie, a potem nabywac te grunty,
ktére uda sie kupi¢ w ciggu 2 mie-
siecy)

zmarla, trzeba uruchomié postgpowanie
spadkowe.

Istnieje akt notarialny nabycia prawa do
udziatu w nieruchomosci, dla ktdrej nie ma
pierwotnego tytutu wiasnosci oraz zatozo-
nej KW. Do chwili uzyskania pierwotnego
tytutu wlasnosci na poprzedniego wlasci-
ciela akt nabycia nie bedzie sporzadzony.

Jednym ze wspotwlasceicieli jest dziec-
ko. Potrzebne jest postanowienie sadu ro-
dzinnego o zgodzie na zbycie udziatu
dziecka w nieruchomosci przez opiekuna
prawnego, a wige rodzicéw lub inng oso-
be (jesli rodzice nie zyja).

Dziatka stanowi wtasnos¢ Skarbu Pan-
stwa, ale jest to siedlisko w uzytkowaniu
rolnika, ktory oddat gospodarstwo za ren-
te lub ktéremu dziatkg gruntu przekazano
do dozywotniego uzytkowania. Dziatki ta-
kie podlegaja zwrotowi w trybie ustawy
z 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spo-
fecznym rolnikéw (DzUnr 7 z 1998 .,
poz. 25) i dopiero wtedy mozna dokonad
podziatu i wykupu.

Oczywiscie nie da si¢ omowi¢ wszystkich
problemdw, jakie wystgpuja przy naby-
waniu nieruchomosci, dlatego skoncentro-
walem si¢ na nabywaniu nieruchomosci
gldwnie od osdb fizycznych, nie weho-
dzac w szczegdly zwiazane z siedliskami
oraz innymi niz wlasnos¢ i uzytkowanie
wieczyste prawami do nieruchomosci.

Dwa wnioski

1. Dla ujednolicenia iusprawnienia poste-
powania zwiazanego z obstuga geodezyj-
no-prawng autostrad (oraz innych inwe-
stycji liniowych) powinien zostac¢ opraco-
wany i1 wydany odpowiedni standard za-
wodowy.

2. Z wielu publikacji prasowych lub infor-
macji od uczestnikéw procesu nabywania
nieruchomosci wiadomo, ze procedury wy-
nikajace z przepisow powoduja znaczne
wydluzanie si¢ w czasie tych czynnosci.
Przyktadem moze by¢é wydawanie decyzji
o zatwierdzeniu projektéw podziatu oraz
o wywtaszczaniu nieruchomosci. Uprzed-
nio w przypadku wywlaszczen nie wyda-
wano decyzji o podziale, a tylko decyzjg
wywlaszczeniowa, natomiast decyzja po-
dziatlowa byta wydawana na wniosek wta-
Scicieli. Kilka lat temu zmieniono t¢ zasa-
de, wprowadzajac obowiazek wydawania
decyzji podziatowych (gtéwnie z urzedu)
dla wszystkich nieruchomosci, a dodatko-
wo wydawane sa decyzje wywlaszczenio-
we dla nieruchomosci, ktoérych nie mozna
naby¢ aktami notarialnymi. Efekt jest od-
wrotny od zamierzonego, bowiem uparty
przeciwnik inwestycji moze torpedowac
sprawe przez okoto 2 lata — odwotujac sig
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Pod rézne inwestycje liniowe
(wedtug ustawy o gospodarce nieruchomosciami)

Pod autostrady (z uwzgledn. ustawy
o autostradach ptatnych)

16. Jesli w czasie 2 miesiecy nie uda sie¢ naby¢
nieruchomosci, GDDKIA sktada do urzedu starosty
pismo z prosbg o wszczecie postepowania wywia-
szczeniowego z urzedu zawierajace nastepujace za-
taczniki:

decyzje o warunkach zabudowy lub zagospodaro-
wania albo pozwolenie na budowe,

dokumenty z rokowan,

mape z projektowanym podziatem przyjeta do pan-
stwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

wykaz zmian gruntowych,

wypis z KW lub ZD lub zaswiadczenie o ichbraku,

w przypadku braku KW (ZD) — dokumenty wtasno-
Sci lub wypis z rejestru gruntéw — gdy brak tytutow
wiasnosci.
17. Starosta wszczyna postepowanie wywtaszcze-
niowe, zawiadamiajac o tym strony. Jednoczesnie
sktada we wtasciwym sadzie wieczystoksiegowym
wniosek o dokonanie wpisu o wszczeciu postepo-
wania oraz zleca rzeczoznawcy dokonanie wyceny
nieruchomosci.
Rzeczoznawca okresla wartos¢ rynkowa nierucho-
mosci (art. 134 ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami) lub warto$¢ odtworzeniowg (art. 135 tej
ustawy) — jesli nie mozna ustali¢ wartosci rynkowej
wedtug stanu i wartosci w dniu wydania decyzji o wy-
wiaszczeniu. Na podstawie tej opinii starosta ustala
wysokos¢ odszkodowania.

18. Jesli w trakcie postepowania wywtaszczeniowe-
go rokowania prowadzone przez organ linstancji nie
przyniosg rezultatu i nie dojdzie do dobrowolnego

wykupu, wydana zostanie decyzja o wywtaszczeniu.
Od decyzji tej stuzy prawo odwotania do wojewody,
a nastepnie skarga do NSA.

16. Jesli w czasie 2 miesiecy nie uda
sie naby¢ nieruchomosci, Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
sktada do wojewody wniosek

0 wszczecie postepowania wywia-
szczeniowego zawierajacy zatgczni-
ki jak obok (z tym ze zamiast decyzji
o warunkach zabudowy lub zagos-
podarowania albo pozwolenia na bu-
dowe bedzie to decyzja o lokalizacji
autostrady).

17. Wojewoda wszczyna postepowa-
nie wywtaszczeniowe, sktada we wia-
Sciwym sgdzie wieczystoksiegowym
wniosek o dokonanie wpisu
0 wszczeciu postepowania oraz zle-
ca wykonanie operatéw szacunko-
wych. Wycena gruntu,budynkéw, ro-
Slin i innych urzgdzen musi by¢ wy-
konana przy podejsciu porownaw-
czym lub dochodowym, gdyz odszko-
dowanie musi odpowiadac wartosci
rynkowej (art. 32 ustawy), wg stanu
na dzien wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji autostrady.

18. Jak obok. Od decyzji tej stuzy
prawo odwotania do prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast,
a nastepnie skarga do NSA.

19. Po uprawomocnieniu sie decyzji wywtaszczeniowej organ prowadzacy postepowanie
wywiaszczeniowe przesyta wniosek o przeniesienie wywtaszczonej czesci nieruchomosci
z istniejacej KW (ZD) do ksiegi wieczystej zatozonej dla drogi. W przypadku braku KW (ZD)
wniosek bedzie dotyczyt wpisu wykupionej czesci nieruchomosci do ksiegi drogowe;j.

20. Jesli wywtaszczeniu podlega nieruchomos¢ nie posiadajgca KW lub ZD i

brak jest

wiascicieli majacych dokumenty witasnosci, podstawe wywtaszczenia stanowig dane z ewi-
dencji gruntéw, a odszkodowanie przekazuje sie do depozytu sagdowego (art. 118 2ust. 2

ustawy).

21. Linie rozgraniczajgce pasa drogowego wyznaczamy geodezyjnie przed wykupem i wy-
wilaszczeniem, lecz stabilizacja punktow zatamania moze by¢ tymczasowa (np. paliki drew-
niane). Po zawarciu aktéw notarialnych i wydaniu decyzji wywlaszczeniowych ostateczne
punkty zatamania linii rozgraniczajacych stabilizujemy stupkami betonowymi z podcentrami

(granice ustalone wg stanu prawnego — §17 i

18 rozporzadzenia MSWiA oraz MRiGZ

z 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczenia nieruchomosci). [ ]

od decyzji podzialowej oraz przez nastgpne
2 lata — od decyzji wywlaszczeniowe;.

W zwiazku z powyzszym powinno sig zli-
kwidowac obowiazek wydawania decyzji

podziatowych w przypadku wydzielania
gruntéw pod inwestycje liniowe.

Pewne nadzieje na poprawg sytuacji moz-
na wiaza¢ z faktem przekazania do Sejmu
(na wniosek resortu infrastruktury) propo-

zycji zmian wybranych przepisow, ktore
usprawni¢ maja procedury nabywania
i wywlaszczania nieruchomosci.

Autor jest wspotwlascicielem Agencji Geodezyjno-
-Prawnej GRUNT z Warszawy oraz prezesem Geode-
zyjnej Izby Gospodarczej. Zagadnienia prezentowane
w artykule byly przedstawione podczas konferencji GIG
(Warszawa, 14-15 czerwca br.)
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