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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW
z dnia 27 listopada 2002 r.
w sprawie szczego6towych zasad wyceny nieruchomosci
oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego.
[DzU nr 230 z 24 grudnia 2002 r., poz 1924 — red.]

Na podstawie art. 159 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gos-
podarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543,
z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r.
Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126,
poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271 i Nr 200,
poz. 1682) zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§ 1. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
1) ,ustawie” —rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
2) ,stanie nieruchomosci” — rozumie sie przez to stan zagos-
podarowania, stan prawny i stan techniczno-uzytkowy nie-
ruchomosci.

Rozdziat 2
Okreslanie wartosci nieruchomosci

§ 2. Okreslanie wartosci nieruchomosci polega na okre-
$laniu wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do nierucho-
mMOosci.

§ 3. Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci po-
przedza sie analizg rynku nieruchomosci, wszczegolnosci w za-
kresie uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz warunkow
zawarcia transakgji.

§ 4. 1. Do okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci
stosuje sie podejscie poréwnawcze albo podejscie dochodowe.

2. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podejscia porownawczego albo dochodowego,
do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sie po-
dejscie mieszane.

§ 5. 1. Przy stosowaniu podejscia porownawczego ko-
nieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich
cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode po-
réwnywania parami, metode korygowania ceny s$redniej albo
metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie porébwnywania parami poréwnuje sie
nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg
znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przed-
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miotem obrotu rynkowego i dla ktérych sg znane ceny transak-
cyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nierucho-
mosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do porow-
nan przyjmuje sie z rynku wtasciwego ze wzgledu na potozenie
wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nierucho-
mosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych sg znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nierucho-
mosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze ko-
rekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspétczynnika-
mi korygujacymi wartosci przypisane poszczegolnym cechom
tych nieruchomosci.

5. Przy metodzie analizy statystycznej rynku do poréw-
nan przyjmuje sie probe nieruchomosci reprezentatywnych. War-
tos¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych
do analiz statystycznych.

§ 6. 1. Zrédtem informacji o cenach transakcyjnych nie
moga by¢ informacje o transakcjach, w ktérych wystapity szcze-
golne warunki zawarcia transakcji powodujgce ustalenie zapta-
ty w sposéb razgco odbiegajacy od srednich cen uzyskiwanych
na rynku nieruchomosci lub sprzedaz wdrodze przetargu, z za-
strzezeniem ust. 2.

2. Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu
moga by¢ zroédtem informacji o cenach transakcyjnych, jezeli
nie odbiegaja o wiecej niz 20% od s$rednich cen uzyskiwanych
na rynku za nieruchomosci podobne.

§ 7. Przy stosowaniu podejscia dochodowego konie-
czna jest znajomos$¢ dochodu uzyskiwanego lub mozliwego do
uzyskania z czynszow lub z innych dochodéw z nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny oraz znieruchomosci podobnych.

§ 8. 1. W podejsciu dochodowym stosuje sie metode
inwestycyjng albo metode zyskéw.

2. Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu war-
tosci nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosic
dochdd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego wysokosé
mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztattowania sie stawek
rynkowych tych czynszow.

3. Metode zyskéw stosuje sie przy okreslaniu wartosci
nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochéd,
ktérego wysokosci nie mozna ustali¢ wsposoéb, o ktérym mowa
w ust. 2. Dochdd ten ustala sie w  wysokosci odpowiadajace;j
udziatowi wtasciciela nieruchomos$ci w zyskach osigganych
z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci stanowigcej przed-
miot wyceny i na nieruchomosciach podobnych.

§ 9. Metode inwestycyjng i metode zyskow stosuje sie
przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo techniki dyskonto-
wania strumieni pienieznych.
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§ 10. 1. Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej wartos¢
nieruchomosci okresla sie jako iloczyn dochodu rocznego zwy-
cenianej nieruchomosci i wspoétczynnika kapitalizacji.

2. Wspétczynnik kapitalizacji odzwierciedla okres, wkto-
rym powinien nastgpi¢ zwrot srodkéw, poniesionych na naby-
cie nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wycenianej,

z dochoddéw uzyskiwanych z nieruchomos$ci podobnych.

3. Wysoko$¢ wspétczynnika kapitalizacji ustala sie na
podstawie badania rynku nieruchomosci podobnych do nieru-
chomosci wycenianej jako wzajemna relacje miedzy cenami
transakcyjnymi uzyskanymi za nieruchomosci podobne a  do-
chodami uzyskiwanymi z nieruchomosci podobnych.

§ 11. 1. Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni
pienieznych, warto$¢ nieruchomosci okresla sie jako sume zdys-
kontowanych strumieni pienieznych pochodzacych zdochodéw
przewidywanych do uzyskiwania z nieruchomos$ci wycenianej
w poszczegolnych latach przyjetego okresu prognozy, powiek-
szong o zdyskontowang wartos¢ rezydualng nieruchomosci.
Wartos$¢ rezydualna przedstawia wartos¢ nieruchomosci po upty-
wie ostatniego roku przyjetego do dyskontowania strumieni
pienieznych.

2. Liczba lat, o ktérych mowa w ust. 1, jest zalezna od
przewidywanego okresu, w ktérym dochody z wycenianej nie-
ruchomosci bedg ulegaty zmianie.

3. Dyskontowania dokonuje sie na dzien okreslenia war-
tosci nieruchomosci, przy uzyciu stopy dyskontowej. Stopa dys-
kontowa powinna odzwierciedla¢ wymagang przez nabywcow
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej relac-
je miedzy rocznym dochodem uzyskiwanym z tych nierucho-
mosci a naktadami, jakie nalezy ponie$¢ na ich nabycie, oraz
uwzgledniac¢ stopien ryzyka przy inwestowaniu na rynku takich
nieruchomosci.

§ 12. Przy obliczaniu dochodow, o ktérych mowa w § 10
ust. 1i 2, oraz strumieni pienieznych, o ktérych mowa w § 11
ust. 1, nie uwzglednia sie amortyzaciji, kredytu i jego kosztéw,
podatku dochodowego, innych podatkéw oraz optat zwigza-
nych ze sprzedazg nieruchomosci.

§ 13. 1. W przypadku braku danych z rynku nierucho-
mosci, wspoétczynnik kapitalizacji i stope dyskontowg okresla
sie odpowiednio na podstawie rentownosci bezpiecznych, dtu-
goterminowych lokat na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem
stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne
do nieruchomosci wyceniane;.

2. Wspotczynnik kapitalizacji i stope dyskontowa okre-
$la sie z zachowaniem zasady wspotmiernosci do sposobu ob-
liczania dochodoéw lub strumieni pienieznych z nieruchomosci.

§ 14. Przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci na indy-
widualne potrzeby inwestora uwzglednia sie jego wymagania
lub zamierzenia co do rozwoju tej nieruchomosci, wtym sposo-
bu zarzadzania, stawek czynszu, poziomu pustostanow, wa-
runkéw finansowych oraz stopy zwrotu zainwestowanego kapi-
tatu. Wartos$¢ ta moze stuzy¢ wytacznie do oceny mozliwosci
sposobu wykorzystania lub inwestowania w nieruchomos¢, co
stwierdza sie przez zamieszczenie odpowiedniej klauzuli wope-
racie szacunkowym.

§ 15. W podejsciu mieszanym stosuje sie metode po-
zostatosciowa albo metode wskaznikéw szacunkowych grun-
téw.

§ 16. 1. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomo-
Sci stosuje sie metode pozostato$ciowa, jezeli nieruchomos$c¢
ma by¢ przedmiotem robot polegajacych na zabudowie, odbu-
dowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie lub remoncie.

Warto$¢ nieruchomosci mozna okresli¢ dla gruntu, dla gruntu
wraz z jego czesciami sktadowymi lub oddzielnie dla czesci
sktadowych gruntu. Zastosowanie metody pozostato$ciowej do
okre$lenia wartosci rynkowej wymaga szczegotowego uzasad-
nienia w operacie szacunkowym.

2. Wartos$¢, o ktorej mowa w ust. 1, okresla sie przez
obliczenie, jakg warto$¢ bedzie miata nieruchomos¢ po wyko-
naniu robét wymienionych w ust. 1 i po odjeciu od tej wartosci
przecietnych kosztéw tych robot, z uwzglednieniem przeciet-
nych zyskow inwestora.

§ 17. 1. Przy okres$laniu wartosci nieruchomosci prze-
znaczonych w planach miejscowych na cele rolne lub lesne,
w przypadku braku transakcji rynkowych, stosuje sie metode
wskaznikoéw szacunkowych gruntow.

2. Przy stosowaniu metody, o  ktérej mowa w ust. 1,
wartos¢ gruntu okresla sie jako iloczyn wskaznika szacunko-
wego 1 ha gruntu i ceny 1 decytony ziarna zyta albo ceny 1 m?
drewna.

3. Cene ziarna zyta przyjmuje si¢ z rynku lokalnego.
Cene drewna, skorygowang o koszty jego pozyskania i prze-
mieszczenia do miejsca odbioru transportem mechanicznym,
przyjmuje sie z rynku lokalnego albo nadles$nictwa wtasciwego
dla miejsca potozenia nieruchomosci oraz nadlesnictw sgsied-
nich. Cene drewna przyjmuje sie jako $rednig wazong z osta-
tnich 3 lat, z uwzglednieniem rodzaju sortymentéw sprzedawa-
nego drewna.

4. Klasy gruntéw przyjmuje sie wedtug danych z kata-
stru nieruchomosci, a przy okreslaniu typéw siedliskowych la-
séw wykorzystuje sie dane z planéw urzgdzenia laséw. Okreg
podatkowy przyjmuje sie wedtug przepiséw o podatku rolnym.

5. Wskazniki szacunkowe gruntéw, wzaleznosci od kla-
sy gruntu lub grupy typu siedliskowego lasu i okregu podatko-
wego, sg okreslone w zataczniku do rozporzadzenia.

§ 18. Przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunko-
wych gruntéw uwzglednia sie:

1) w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele rol-
ne — potozenie w stosunku do gtéwnych drog, jakos¢ drog
dojazdowych, zagrozenie erozjg, trudnos¢ uprawy, kulture
rolng, wielkos$¢ zanieczyszczen srodowiska, strukture uzy-
tkéw gruntowych, wystepowanie urzgdzen melioracyjnych,
wystepowanie infrastruktury utrudniajacej agrotechnike;

2) w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele le-
Sne — stopien degradacji siedliska lesnego, szkodliwe od-
dziatywanie przemystu na drzewostan, masowe wystepowa-
nie szkodnikéw, potozenie w stosunku do siedlisk i gitdwnych
drég, mozliwosé przemieszczenia drewna do miejsca odbio-
ru transportem mechanicznym, jako$¢ droég dojazdowych,
rodzaje gruntéw przylegtych, walory rekreacyjne.

§ 19. Przy okreslaniu wartos$ci odtworzeniowej nieru-
chomosci stosuje sie podejscie kosztowe.

§ 20. 1. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieru-
chomosci okresla sie oddzielnie wartos$é gruntu i oddzielnie
wartosc¢ jego czesci sktadowych.

2. Za wartos¢ gruntu przyjmuje sie koszty, jakie naleza-
foby ponies¢ na zakup gruntu o takich samych cechach.

3. Za wartos$¢ czesci sktadowych gruntu przyjmuje sie
kwote rowng kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich zasta-
pienia, pomniejszong o warto$¢ zuzycia tych czesci sktado-
wych albo o kwote rowng kosztom ich likwidaciji.

§ 21. W podejsciu kosztowym stosuje sie metode ko-
sztow odtworzenia, metode kosztéw zastgpienia albo metode
kosztow likwidacji.
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§ 22. 1. Przy metodzie kosztow odtworzenia okresla sie,
ile wyniostyby koszty odtworzenia czesci sktadowych gruntu
przy zastosowaniu tej samej technologii i materiatow, ktorych
uzyto do wzniesienia lub powstania tych czesci sktadowych.

2. Przy metodzie kosztow zastgpienia okresla sie, ile
wyniostyby koszty zastgpienia czesci sktadowych gruntu obiek-
tami budowlanymi o takiej samej funkgiji, jaka spetniajq obiekty,
ktérych warto$¢ okresla sie, lecz wykonanymi przy uzyciu aktu-
alnie stosowanych technologii i materiatow.

3. Przy metodzie kosztéw likwidacji okresla sie, z  za-
strzezeniem § 24 ust. 2, koszty likwidacji czesci sktadowych
gruntu.

§ 23. 1. Metode kosztéw odtworzenia lub kosztow za-
stapienia stosuje sie przy uzyciu techniki szczego6towej, techni-
ki elementéw scalonych albo techniki wskaznikowej.

2. Przy uzyciu techniki szczegétowej koszty odtworze-
nia albo koszty zastgpienia okresla sie na podstawie ilosci
niezbednych do wykonania rob6t budowlanych oraz cen jedno-
stkowych tych robét.

3. Przy uzyciu techniki elementoéw scalonych koszty
odtworzenia albo koszty zastgpienia okres$la sie na podstawie
ilosci scalonych elementéw robét budowlanych oraz cen scalo-
nych elementéw tych roboét.

4. Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla sie
przez przemnozenie ceny wskaznikowej przez liczbe jednostek
odniesienia, dla ktorych ta cena zostata ustalona. Technike
wskaznikowg mozna stosowac tylko wtedy, gdy obiekty, kto-
rych warto$¢ okresla sie, sq porownywalne z  obiektami, dla
ktérych znane sg ceny wskaznikowe.

5. Przy uzyciu technik, o ktérych mowa w ust. 2-4,
uwzglednia sie koszty dokumentacji i nadzoru.

§ 24. 1. Metode kosztéw likwidacji stosuje sie przy uzy-
ciu technik okreslonych w § 23. Warto$¢ nieruchomosci okre-
$lona tg metoda rowna sie wartosci gruntu pomniejszonej oko-
szty likwidacji czesci sktadowych gruntu.

2. W przypadku mozliwosci odzyskania materiatow po-
zostatych po rozbiorce, wartos¢, o ktérej mowa w ust. 1, po-
wieksza sie o wartos¢ tych materiatéw.

§ 25. W przypadku koniecznos$ci poniesienia naktadow
na przywrocenie nieruchomosci do stanu przydatnego do ko-
rzystania zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przekra-
czajacych wartos$¢, jakg nieruchomos¢ miataby, gdyby te na-
ktady nie byty konieczne, wartosc¢ tej nieruchomosci moze by¢
wyrazona liczbg ujemna. Wyrazenie wartosci nieruchomosci
liczbg ujemng wymaga uzasadnienia w operacie szacunko-
wym.

Rozdziat 3
Okreslanie wartosci nieruchomosci
w przypadkach szczegélnych

§ 26. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci, jezeli cel wyceny lub wyste-
pujace uwarunkowania wymagajg szczegolnego sposobu ich
wyceny.

§ 27. 1. Przy okres$laniu wartosci nieruchomosci, ktére
ze wzgledu na ich szczegdlne cechy i rodzaj nie sg przedmio-
tem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci, mozna przyjmo-
wac ceny transakcyjne uzyskiwane za nieruchomosci podobne
na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.

2. W przypadku braku cen transakcyjnych za nierucho-
mosci podobne uzyskiwanych na krajowym rynku nieruchomo-
$ci, przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, o  ktérych mowa
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w ust. 1, mozna przyjmowac ceny transakcyjne uzyskiwane za
nieruchomosci podobne na miedzynarodowych rynkach nieru-
chomosci.

§ 28. 1. Jezeli na rynku nieruchomosci wtasciwym ze
wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci brak jest trans-
akcji sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasno-
Sci, ale dokonano transakcji sprzedazy nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, warto$¢ rynkowg
wycenianej nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci
okresla sie na podstawie wzajemnych relacji miedzy cenami
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci a cenami nie-
ruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego,
uzyskiwanymi przy transakcjach dokonywanych na innych po-
réwnywalnych rynkach nieruchomosci.

2. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wzajem-
nych relacji, o ktérych mowa w ust. 1, wartos¢ prawa wtasnosci
okresla sie jako iloraz wartosci nieruchomosci jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego i wspotczynnika korygujacego
okreslonego w § 30 ust. 3.

§ 29. 1. Przy ustalaniu ceny nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej oddawanej w uzytkowanie wieczyste okresla
sie jej warto$¢ jako przedmiotu prawa wtasnosci. Przy stosowa-
niu podejscia poréwnawczego przyjmuje sie ceny transakcyjne
sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych jako przedmiotu
prawa wtasnosci.

2. Jezeli nieruchomos¢ gruntowa oddawana w uzytko-
wanie wieczyste jest zabudowana, po okres$leniu jej wartosci
jako przedmiotu prawa wtasnosci, z wartosci tej wyodrebnia sie
wartos¢ gruntu, budynkow i ich czesci oraz innych urzadzen.

3. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla aktuali-
zacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego stosuje sie przepis
ust. 1.

4. Wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1-3,
okresla sie wedtug stanu nieruchomosci i cen odpowiednio na
dzien oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste lub ak-
tualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

§ 30. 1. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomo-
Sci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego
stosuje sie podejscie porobwnawcze, przyjmujgc ceny transak-
cyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczy-
stego, z uwzglednieniem wysokos$ci stawek procentowych optat
rocznych i niewykorzystanego okresu trwania prawa uzytkowa-
nia wieczystego.

2. Jezeli na rynku nieruchomosci, wtasciwym ze wzgle-
du na potozenie wycenianej nieruchomosci, brak jest transakcji
sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego, ale dokonano transakcji sprzedazy nieruchomo-
$ci jako przedmiotu prawa wtasnosci, warto$¢ rynkowa wyce-
nianej nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wie-
czystego okresla sie na podstawie wzajemnych relacji miedzy
cenami nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wie-
czystego a cenami nieruchomosci jako przedmiotu prawa wias-
nosci uzyskiwanymi przy transakcjach dokonywanych na in-
nych poréwnywalnych rynkach nieruchomosci.

3. Jezeli przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomo-
$ci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego
nie ma mozliwosci zastosowania sposobéw wyceny, o ktorych
mowa w ust. 1i 2, warto$¢ te okresla sie jako iloczyn wartosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu pra-
wa wiasnosci i wspotczynnika korygujgcego policzonego we-
dtug wzoru:
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Wk=(1-2)x L+ 025x -1
R*T

gdzie:

Wk — wspotczynnik korygujacy,

Sr — stawka procentowa optaty rocznej nie wieksza niz 3%,
R —stopa, o ktérej mowa w art. 70 ust. 3 ustawy,

t - liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczy-
stego,
T - liczba lat, na ktore ustanowiono uzytkowanie wieczyste.

Zastosowanie tego sposobu wyceny wymaga szczegotowego
uzasadnienia w operacie szacunkowym.

§ 31. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci gruntowej
jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego do celow, okto-
rych mowa w art. 33 ust. 3 i art. 69 ustawy, wartosc te okresla
sie jako iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudo-
wanej jako przedmiotu prawa wtasnosci i wspotczynnika kory-
gujacego wedtug wzoru okreslonego w § 30 ust. 3.

§ 32. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci gruntowej
jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, wnoszonej
do spdtki w formie wkiadu niepienieznego (aportu), stosuje sie
przepisy § 30.

§ 33. 1. Jezeli przy ustanawianiu odrebnej wtasnosci
lokalu istnieje potrzeba okreslenia jego wartosci, warto$¢ tego
lokalu okre$la sie tacznie z pomieszczeniami przynaleznymi
i udziatem w nieruchomosci wspdlinej.

2. Warunkiem przystapienia do okreslenia wartosci lo-
kalu, o ktéorym mowa w ust. 1, jest posiadanie zaswiadczenia
wymienionego w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).

3. Z wartosci, o ktérej mowa w ust. 1, wyodrebnia sie
warto$¢ gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci wspdlnej,
odpowiadajaca udziatowi wtasciciela lokalu w tej nieruchomosci.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio przy okre-
Slaniu wartosci lokalu stanowigcego odrebng wtasnos$¢ wchwili
wyceny.

§ 34. Przy okreslaniu wartosci budynkoéw i innych urza-
dzen w celu ustalenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 33
ust. 2 ustawy, okresla sie wartos$¢ rynkowa, ajezeli ze wzgledu
na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ wartosci rynkowe;j,
okresla sie warto$¢ odtworzeniowa.

§ 35. 1. Przy ustalaniu ceny nieruchomos$ci oddawanej
w trwaty zarzad lub przy aktualizacji optat z tego tytutu okresla
sie jej wartos¢ jako przedmiotu prawa wiasnosci.

2. Wartos$¢, o ktérej mowa w ust. 1, okresla sie tgcznie
dla gruntu i dla czesci sktadowych tego gruntu.

3. Przy okres$laniu warto$ci nieruchomosci oddanej
w trwaty zarzad nie uwzglednia sie wartosci budynkéw i innych
urzadzen, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 ustawy.

4. Przy ustalaniu ceny nieruchomosci, w  przypadku,
o ktérym mowa w art. 88 ust. 2 ustawy, okresla sie jej warto$é
facznie dla gruntu oraz dla jego czesci sktadowych. Przepisy
§ 36 stosuje sie odpowiednio.

§ 36. 1. Przy ustalaniu ceny nieruchomosci, na ktérej
dokonano naktadéw majgcych wptyw na wartos$¢ nieruchomo-
$ci, okresla sie jej wartosc¢ tacznie z tymi naktadami.

2. Z wartosci nieruchomosci wyodrebnia sie warto$¢ na-
ktadéw po ustaleniu zakresu rzeczowego tych naktaddéw.

3. Wartos¢ dokonanych naktadéw odpowiada réznicy
wartosci uwzgledniajacej stan nieruchomosci po dokonaniu na-
ktadéw i wartosci uwzgledniajgcej stan nieruchomosci przed
dokonaniem tych naktaddéw.

4. W przypadku braku danych umozliwiajgcych okresle-
nie wartosci uwzgledniajacej stan nieruchomosci przed doko-
naniem naktadéw, warto$¢ naktadéw mozna okreslac jako row-
ng wartosci uwzgledniajacej stan nieruchomosci po dokonaniu
naktadow, pomniejszonej o warto$¢ gruntu jako przedmiotu pra-
wa wtasnosci albo prawa uzytkowania wieczystego i pomnozo-
nej przez wskaznik przeliczeniowy dokonanych naktadéw. Wska-
znik dokonanych naktadéw ustala sie jako:

1) stosunek kosztéw naktadéw obliczonych z uwzglednieniem
zakresu rzeczowego dokonanych naktadéw oraz cen robot
uzyskanych na rynku lokalnym, wykonanych wramach tych
naktadow, do kosztow odtworzenia czesci skladowych grun-
tu, ktorych te naktady dotycza, z uwzglednieniem ich stanu
po dokonaniu naktadéw, albo

2) udziat naktadéw w kosztach odtworzenia tych czesci skia-
dowych, o ile istniejg dane pozwalajgce na jego ustalenie
na podstawie analizy obiektow podobnych

— z uwzglednieniem stopnia zuzycia technicznego.

§ 37. 1. Przy okres$laniu wartosci gruntéw przeznaczo-
nych lub zajetych pod drogi publiczne stosuje sie podejscie
poréwnawcze, przyjmujac ceny transakcyjne uzyskiwane przy
sprzedazy gruntéw na te cele.

2. W przypadku braku cen, o ktérych mowa w ust. 1,
wartos¢ gruntdow okresla sie w sposéb nastepujacy:

1) warto$é gruntéw zajetych pod drogi publiczne okresla sie
jako iloczyn wartosci 1 m? gruntéw o funkcji wyznaczonej dla
tych gruntéw w planie miejscowym przewazajgcej wsrod grun-
téw przylegtych i ich powierzchni;

2) wartos¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi pu-
bliczne albo pod poszerzenie drdg istniejacych okresla sie
jako iloczyn wartosci 1 m2 gruntéw, z ktérych wydzielono te
dziatki gruntu, i ich powierzchni; jezeli warto$¢ 1 m? gruntéw,
z ktérych wydzielono dziatki pod nowe drogi publiczne albo
pod poszerzenie drog istniejacych, jest nizsza niz wartosc
1 m? tych dziatek, tak okreslong warto$¢ powieksza sie 050%.

3. Przepisy ust. 11 2 pkt 2 stosuje sie odpowiednio do
ustalenia odszkodowania za dziatki gruntu, o ktérych mowa
w art. 98 ust. 1i w art. 105 ust. 4 ustawy, z tym ze stan nieru-
chomosci, z ktérych wydzielono te dziatki, przyjmuje sie na
dzien wydania decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu nieru-
chomosci albo na dzieh wejécia w zycie uchwaty rady gminy
o przystgpieniu do scaleniai podziatu nieruchomosci, a ceny
przyjmuje sie na dzien wydania decyzji o ustaleniu odszkodo-
wania.

4. Przepisy ust. 1i 2 pkt 2 stosuje sie odpowiednio do
okreslenia wartosci nieruchomosci lub ich czesci nabywanych
na cele budowy autostrad, z tym ze stan tych nieruchomosci
przyjmuje sie na dzien wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
autostrady, a ceny na dzien zawarcia umowy, jezeli nabycie
nastepuje w drodze umowy, albo na dzien wydania decyzji
o odszkodowaniu, jezeli nabycie nastepuje w drodze wywia-
szczenia.

5. Przepisy ust. 11 2 stosuje sie odpowiednio do okre-
Slenia wartosci nieruchomosci lub ich czesci w celu ustalenia
odszkodowania, o ktérym mowa w art. 73 ust. 4 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajace ustawy re-
formujace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872,

z p6zn. zm."), z tym Ze stan tych nieruchomosci przyjmuje sie

na dzien 29 pazdziernika 1998 r., a ceny na dzien wydania

decyzji o ustaleniu odszkodowania. Nie uwzglednia sie nakta-
doéw dokonanych po utracie przez osobe uprawniong prawa do
wiadania gruntem.
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§ 38. Przy okreslaniu wartosci gruntéw przeznaczonych
lub zajetych pod linie kolejowe stosuje sie odpowiednio przepi-
sy § 37 ust. 1i 2.

§ 39. 1. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomo-
$ci uwzglednia sie obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci ob-
cigzonej ograniczonym prawem rzeczowym jej wartos¢ pomniej-
sza sie o kwote odpowiadajgcq wartosci tego prawa, rownej
zmianie wartosci nieruchomosci, spowodowanej nastepstwami
ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego.

3. W przypadku braku mozliwosci okreslenia wartosci
w sposob, o ktérym mowa w ust. 2, warto$¢ ograniczonego
prawa rzeczowego okresla sie przez obliczenie kosztéw uzys-
kania tego prawa.

4. Przepisy ust. 2i 3 stosuje sie odpowiednio, jezeli
nieruchomos¢ jest przedmiotem umowy najmu, dzierzawy, uzy-
czenia albo innej umowy, ktorej przedmiotem jest korzystanie
z nieruchomosci, jezeli wptywa to na zmiane wartosci nierucho-
mosci.

§ 40. Przy ustalaniu stopnia zmniejszenia albo zwigk-
szenia wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 140 ust. 3
ustawy, uwzglednia sie wylgcznie zmiane stanu nieruchomo-
Sci, spowodowang dziataniami dokonanymi bezposrednio na
tej nieruchomosci. Nie uwzglednia sie skutkdw wynikajgcych
ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym i zmian w oto-
czeniu nieruchomosci.

§ 41. 1. Przy okres$laniu wartosci nieruchomosci przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich wy-
budowaniu, w celu ustalenia optat adiacenckich, o ktérych mo-
wa w art. 107 ust. 1 i art. 146 ust. 3 ustawy, nie uwzglednia sie
wartosci czesci sktadowych tej nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci po wybu-
dowaniu urzadzen infrastruktury technicznej uwzglednia sie
odlegto$¢ nieruchomosci od urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz warunki podtgczenia nieruchomosci do tych urza-
dzen.

§ 42. 1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci w celu
ustalenia optaty adiacenckiej, o ktérej mowa w art. 98 ust. 4
ustawy, okresla sie wartos¢ wedtug stanu nieruchomosci przed
podziatem i po jej podziale.

2. Stan nieruchomosci przed podziatem przyjmuje sie
na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu nie-
ruchomosci, z tym Ze jej powierzchnie pomniejsza sie o po-
wierzchnie gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne lub ich
poszerzenie.

3. Stan nieruchomosci po podziale przyjmuje sie na
dzien, w ktérym decyzja zatwierdzajgca projekt podziatu nieru-
chomosci stata sie ostateczna, z pominieciem wartosci dziatek
gruntu wydzielonych pod drogi publiczne lub ich poszerzenie,
ktére to dziatki z mocy prawa przeszty na wtasnos$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, wartos¢
nieruchomosci okresla sie na dzien wydania decyzji oustaleniu
optaty adiacenckiej.

§ 43. Przepisy § 42 stosuje sie przy podziale nierucho-
mosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczy-
stego, jezeli uzytkownik wieczysty na podstawie odrebnych
przepisdw nie ma obowigzku wnoszenia optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste albo wniost, za zgodg wtasciwego orga-
nu, jednorazowo opfaty roczne za caty okres uzytkowania wie-
czystego.
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§ 44. 1. Warto$¢ poniesionych szkdd na nieruchomosci
oraz zmniejszenie wartosci nieruchomosci na potrzeby, o ktérych
mowa w art. 128 ust. 4 ustawy, okresla sie¢ w sposdb wymieniony
wust. 21 3.

2. Przy okreslaniu wartosci poniesionych szkdd na nieru-
chomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci:

1) stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien wydania
decyzji odpowiednio o wywtaszczeniu, ograniczeniu Sposo-
bu korzystania albo zezwoleniu na czasowe zajecie nieru-
chomosci oraz stan zagospodarowania nieruchomosci na
dzieh zakonczenia dziatan uzasadniajacych wydanie tej de-
cyzji;

2) utrate pozytkéw w okresie od dnia wydania decyzji do dnia
zakonczenia dziatan uzasadniajgcych jej wydanie.

3. Przy okreslaniu zmniejszenia wartosci nieruchomosci
uwzglednia sie:

1) zmiane warunkéw korzystania z nieruchomosci;

) zmiane przydatnosci uzytkowej nieruchomosci;

) trwate ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci;

) skutki spowodowane obowigzkiem udostepnienia nierucho-

mosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwac-
ja oraz usuwaniem awarii ciggow, przewodow iurzadzen, o kto-
rych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy.

§ 45. 1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci wpisa-
nych do rejestru zabytkéw stosuje sie podejscie porownawcze
albo dochodowe.

2. Przy stosowaniu podej$cia porownawczego uwzglednia

A WN

1) cechy materialne oraz mozliwosci rozwojowe nieruchomosci,
wynikajace z ustalen stuzby ochrony zabytkéw;

2) cechy niematerialne, w tym wartosc¢ artystyczna i historyczna,
estetyke formy architektoniczneji unikalny charakter nieru-
chomosci;

3) ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych, uzyskiwane na
krajowym lub miedzynarodowym rynku nieruchomosci;

4) inne okolicznosci zwigzane z zabytkowym charakterem nieru-
chomosci.

3. Przy stosowaniu podejscia dochodowego uwzglednia
sie dochody, jakie mozna osiggna¢ z nieruchomosci, oraz ograni-
czenia i koszty, jakie nalezy ponosi¢ ze wzgledu na objecie nieru-
chomosci ochrong konserwatorska.

§ 46. 1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci zadrze-
wionych, zakrzewionych lub lesnych potozonych w strefie zainwe-
stowania miejskiego, udostepnionych publicznie, stanowigcych
parki, ogrody ozdobne, zielence lub lasy ochronne przyjmuje sie,
ze wartos¢ tych nieruchomosci stanowi suma wartosci gruntu oraz
wartosci drzew, krzewdw i innych roslin znajdujacych sie na tym
gruncie, przy czym:

1) w celu okreslenia wartosci gruntu przyjmuje sie, ze warto$c 1
m? tych gruntéw jest réwna 50% wartosci 1 n¥ gruntéw o funk-
cji wyznaczonej w planie miejscowym, przewazajacej wsrod
gruntéw przylegtych;

2) w celu okreslenia wartosci drzew, krzewow iinnych roslin ustala
sie koszt ich nasadzenia oraz pielegnacji do dnia okres$lenia
ich wartosci.

2. Przy okreslaniu wartosci gruntdow wchodzacych w sktad
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych poza strefa-
mi zainwestowania miejskiego, w razie braku transakcji rynko-
wych dokonywanych na gruntach przylegtych, stosuje sie metode
wskaznikow szacunkowych gruntow.

3. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci zadrzewionych,
zakrzewionych lub le$nych, spetniajgcych funkcje ochronne, re-
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kreacyjne albo krajobrazowe, uwzglednia sig¢ szczegdlne funkcje
tych nieruchomosci.

§ 47. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci potozonych
na ztozach kopalin niestanowigcych czesci sktadowych nierucho-
mosci, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994
r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96, z pozn.
zm.?), nie uwzglednia sig warto$ci ztoza.

§ 48. 1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci potozo-
nych na ztozach kopalin stanowigcych czesci sktadowe nierucho-
mosci, jej warto$¢ okresla sie z uwzglednieniem wartosci ztoza.

2. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego uwzglednia
sie ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych do wycenianej
nieruchomosci potozonych na ztozach kopalin, w szczegoélnosci
tego samego rodzaju, o zblizonej zasobnosci zt6z i podobnej bu-
dowie geologiczne;j.

3. Przy stosowaniu w podejsciu dochodowym metody zy-
skoéw dochdd z nieruchomosci przyjmuje sie w wysokosci rowne;j
udziatowi wtasciciela nieruchomosci w zyskach osigganych przez
przedsiebiorce z eksploatacji ztoza na nieruchomosciach tego ro-
dzaju.

4. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci w celu ustale-
nia wynagrodzenia za uzyskanie prawa do wtadania nieruchomo-
Scig, niezbednego do eksploatacji ztoza kopalin, okresla sie war-
to$¢ nieruchomosci wedtug stanu nieruchomosci przed eksploa-
tacjq ztoza oraz wedtug przewidywanego stanu nieruchomosci po
zakonczeniu eksploatacji ztoza, przyjmujac ceny na dzien sporza-
dzenia operatu szacunkowego.

5. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci po zakoncze-
niu eksploatacji ztoza stosuje sie podejscie porownawcze albo
dochodowe, uwzgledniajac zasobnos$¢ ztoza pozostatego po za-
konczeniu eksploatacji. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci
nie uwzglednia sie poniesionych kosztéw rekultywacji wyrobiska.

6. Przy okreslaniu wartosci, o ktérym mowa w ust. 1-5,
uwzglednia sie dokumentacje geologiczng ztoza kopaliny, doku-
mentacje mierniczo-geologiczng ztoza oraz ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania terenu gorniczego.

§ 49. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci na
potrzeby zobowigzan podatkowych stosuje sie podejscie porow-
nawcze.

§ 50. 1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci w celu usta-
lenia odszkodowania oraz optaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 2i 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pdzn. zm.?), okresla sie wartos¢
nieruchomosci, uwzgledniajac jej przeznaczenie przed uchwaleniem
planu miejscowego lub przed jego zmiana, oraz jej przeznaczenie po
uchwaleniu planu miejscowego lub po jego zmianie.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przyjmuje sie
stan nieruchomosci z dnia uchwalenia lub zmiany planu miejsco-
wego, a ceny — z dnia zbycia nieruchomosci.

Rozdziat 4
Zasady i tryb sporzadzania operatu szacunkowego
§ 51. 1. Operat szacunkowy jest sporzadzany w formie
pisemnej, ze szczegodlng starannoscia i zgodnie ze stanem nieru-
chomosci.
2. Operat zawiera informacje niezbedne przy dokonywa-
niu wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego,
w tym wskazanie podstaw prawnych i uwarunkowan dokonanych
czynnosci, rozwigzan merytorycznych, przedstawienia toku obli-
czen, wyniku koncowego.
§ 52. 1. W operacie szacunkowym przedstawia sie spo-
sOb dokonania wyceny nieruchomosci, w tym:
1) okreslenie nieruchomosci i zakresu wyceny;
2) okreslenie celu wyceny;
3) podstawe formalng wyceny nieruchomosci oraz zrodta da-
nych o nieruchomosci;
4) ustalenie daty okreslenia wartosci nieruchomosci;
5) opis stanu nieruchomosci;
6) wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci wynika-
jacego z planu miejscowego lub z innych dokumentéw;
7) wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, me-
tody i techniki szacowania;
8) analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie do-
tyczacym celu i sposobu wyceny;
9) wynik wyceny nieruchomosci z przedstawieniem obliczen war-
tosci nieruchomosci.
2. Kwote wartosci nieruchomosci zaokragla sie do petnych D
ztotych.
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o |dealny do matych prac kreslarskich.

e Import i ekspart DXF, EWMAPA, GEO-MAP, DGN.

o \Warstwice, przekraje, tabelki, rastry, wektoryzacja.
ZAMOWIENIE PRZEZ TELEFON - DOSTAWA W TRZY DNI! PRZY ZAMOWIENIY WIECEJ NIZ JEDNEJ KOPII - ZNIZKI AZ DO 50%

CODER - Firma Informatyczna
ul. Polna 3, 05-806 Komoréw
tel./fax (022) 759 12 18
tel. kom. 0O-B01 21 47 46
http://www.coder.pl
e-mail: coder@coder.pl
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3. W operacie szacunkowym zamieszcza sig takze sto-
sowne klauzule wskazujgce na szczegdlne okolicznosci doty-
czace wyceny nieruchomosci.

4. Operat szacunkowy powinien zawiera¢ uzasadnienie
dokonanej wyceny nieruchomosci.

5. Do operatu szacunkowego dotgcza sie dokumenty
wykorzystane przy jego sporzadzaniu.

6. Wyciag, o ktérym mowa w art. 158 ustawy, zamie-
szcza sie na poczatku operatu szacunkowego.

§ 53. 1. Rzeczoznawca majatkowy sporzadzajacy wy-
cene nieruchomosci podpisuje operat szacunkowy oraz podaje
numer posiadanych uprawnien do szacowania nieruchomosci.

2. Jezeli operat szacunkowy zostat sporzgdzony przez
kilku rzeczoznawcoéw majatkowych, operat podpisujg i podajg
numery uprawnien wszyscy sporzgdzajacy go rzeczoznawcy
majatkowi.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 54. Traci moc rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
7 lipca 1998 r. w sprawie szczego6towych zasad wyceny nieru-

chomosci oraz zasad i trybu sporzgadzania operatu szacunko-
wego (Dz. U. Nr 98, poz. 612).
§ 55. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia.
Prezes Rady Ministrow
L. Miller

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszonew  Dz. U.z 1998 r. Nr 162,
poz. 1126,z 2000 r. Nr 6, poz. 70, Nr 12, poz. 136, Nr 17, poz. 228, Nr 19, poz. 239,
Nr 52, poz. 632, Nr 95, poz. 1041 iNr 122, poz. 1312 oraz z2001 r. Nr 45, poz. 497,
Nr 100, poz. 1084, Nr 111, poz. 1194 i Nr 145, poz. 1623.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w  Dz. U.z 1996 r. Nr 106,
poz. 496, z 1997 . Nr 88, poz. 554, Nr 111, poz. 726 1 Nr 133, poz. 885,z 1998 .
Nr 106, poz. 668, 22000 r. Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z2001 r. Nr 110,
poz. 1190, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984,
Nr 117, poz. 1007, Nr 153, poz. 1271 i Nr 166, poz. 1360.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszonew ~ Dz. U.
71999 1. Nr41, poz. 4121 Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268,z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 12291 Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112.

ZAYACZNIK

WSKAZNIKI SZACUNKOWE GRUNTOW

1. Wskazniki szacunkowe gruntow ornych oraz tagk i pa-
stwisk trwatych:
1) dla gruntu ornego:

Wskazniki szacunkowe w decytonach ziarna zyta
Okreg z 1 ha gruntéw ornych
podatkowy klasy gruntow:

| Il [ la|llb |IVa([lVb | V | VI |Viz

| 145 | 132| 118|100 | 80 |60 | 35 | 15 | 8

Il 126 | 115 103| 86 | 70 |52 |30 |12 | 5

1] 110 {100 90 | 75 | 60 |45 |25 | 10 | 1

\% 94 | 85|76 |64 | 50 ({38 |20 | 6 1

2) dla tak trwatych i pastwisk trwatych:

5. Dla gruntoéw pod stawami rybackimi wskaznik szacun-
kowy ustala sie:

1) jezeli grunty sg klasyfikowane — jak dla danej klasy gruntu,

2) jezeli grunty nie s klasyfikowane — jak dla klasy | fak i pa-
stwisk trwatych.

6. Dla gruntéw stanowigcych zadrzewienia srodpolne
wskaznik szacunkowy ustala sie:

1) jezeli grunty sa klasyfikowane — w wysokosci 50% wskazni-
ka szacunkowego ustalonego dla odpowiedniej klasy gruntu
ornego, z tym ze dlaklasy llli IV przyjmuje sie wskazniki
gruntu ornego klasy IlIb i IVb;

2) jezeli grunty nie sg klasyfikowane — jak dla klasy VI gruntu
ornego.

7. Wskazniki szacunkowe gruntéw stanowigcych lasy:

Wskazniki szacunkowe w decytonach ziarna zyta Wskazniki szacunkowe w m® drewna
Okreg z 1 ha tak i pastwisk Okreg z 1 ha gruntéw stanowiacych lasy
podatkowy klasy gruntow: podatkowy grupy typow siedliskowych laséw
| [ Il v V VI Viz 1 2 3 4 5)
| 145 | 118 93 67 85 13 5) I 31 26 23 14 9
Il 126 | 103 80 58 30 10 3 Il 29 24 21 13 8
1l 110 90 70 50 25 8 1 1] 26 22 19 12 7
\Y 94 76 60 43 20 5) 1 \Y, 23 19 17 11 6

2. Dla gruntéw stanowigcych sady wskaznik szacunkowy
ustala sie jak dla klasy gruntu, na ktérym zostat zatozony sad.

3. Dla gruntéw rolnych zabudowanych wskaznik szacun-
kowy ustala sie jak dla klasy | gruntu ornego.

4. Dla gruntéw pod wodami stanowigcymi jeziora i inne
zbiorniki niz stawy rybackie wskaznik szacunkowy ustala sie:
1) jezeli grunty sg klasyfikowane — jak dla danej klasy gruntu,
2) jezeli grunty nie sg klasyfikowane — jak dla klasy IV tak i pa-

stwisk trwatych.
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Grupy typow siedliskowych laséw tworza:
Grupe 1: lasy: $wiezy, wilgotny, tegowy igérski oraz ols jesiono-
wy i ols gorski,
Grupe 2: lasy mieszane: swiezy, wilgotny i bagienny, wyzynny,

gorski i ols,

Grupe 3: bory mieszane: swiezy, wilgotny, bagienny, wyzynny
i gorski,

Grupe 4: bory: Swiezy, wilgotny, gorski,

Grupe 5: bory: suchy i bagienny. [



