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� Kierownik PODGiK odmówi³
zatwierdzenia podzia³u

Uprzejmie proszê o poradê w nastêpuj¹-
cej kwestii. Jestem pracownikiem Urzêdu
Miejskiego w Maszewie (woj. zachodnio-
pomorskie). Dzisiaj otrzymaliœmy wnio-
sek z proœb¹ o wydanie decyzji zatwier-
dzaj¹cej projekt podzia³u dzia³ek, które
zgodnie z planem zagospodarowania prze-
strzennego s¹ gruntami rolnymi usytuo-
wanymi wzd³u¿ drogi wojewódzkiej. Na
wydzielonych dzia³kach ma zostaæ prze-
prowadzona inwestycja zwi¹zana z po³o-
¿eniem chodnika wzd³u¿ tej drogi. Kie-
rownik PODGiK w Goleniowie odmówi³
zatwierdzenia podzia³u w myœl kodeksu cy-

� Do czego
porównywaæ powierzchnie

W zwi¹zku z artyku³ami w GEODECIE z lu-
tego pt. „¯yletk¹ czy decyzj¹” oraz z marca
pt. „Trzy resorty o u¿ytkach” mam pytanie
do GUGIK: czy zmiany z urzêdu dotycz¹
tylko u¿ytków czy równie¿ powierzchni dzia-
³ek?
W województwie œwiêtokrzyskim obowi¹-
zuje zasada, ¿e je¿eli w trakcie podzia³u nie-
ruchomoœci geodeta po przyjêciu granic dzia³-
ki wed³ug danych ewidencji gruntów i po
obliczeniu jej powierzchni ze wspó³rzêdnych
stwierdzi, ¿e obliczona powierzchnia ró¿ni
siê od dotychczas zapisanej w ewidencji grun-
tów o odchy³kê przekraczaj¹c¹ odchy³kê do-
puszczaln¹ (przy czym w zale¿noœci od
PODGIK obowi¹zuj¹ ró¿ne odchy³ki dopu-
szczalne), to musi spowodowaæ, aby zlece-
niodawca podzia³u (w³aœciciel dzia³ki) zwró-
ci³ siê do organu prowadz¹cego ewidencjê
gruntów z wnioskiem o zmianê powierzch-
ni dzia³ki. Do wniosku w³aœciciela dzia³ki
geodeta musi do³¹czyæ kopie dokumentów
ewidencji gruntów otrzymanych z oœrodka
w zwi¹zku ze zg³oszeniem pracy geodezyj-
nej: szkiców podstawowych, zarysów po-
miarowych, obliczeñ powierzchni dzia³ki
oraz w³asnych szkiców polowych, obliczeñ
powierzchni, a tak¿e wykaz zmian grunto-
wych oraz opiniê uzasadniaj¹c¹ zmianê po-
wierzchni dzia³ki. Po rozpatrzeniu wniosku
i sprawdzeniu na podstawie dostarczonych
przez geodetê ww. za³¹czników, czy zmiana
jest zasadna, organ wydaje decyzjê o wpro-
wadzeniu zmiany w ewidencji gruntów. Po
uprawomocnieniu siê decyzji geodeta mo¿e
kontynuowaæ pracê zwi¹zan¹ z podzia³em
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Tylko dla firm geodezyjnych!
Jeœli wykonujesz us³ugi geodezyjne i kartogra-
ficzne oraz chcesz siê zareklamowaæ, to za ten
modu³ zap³acisz kwartalnie 240 z³ (+VAT). Mo-
¿esz zamówiæ dowoln¹ liczbê modu³ów, a my
pomo¿emy Ci opracowaæ Twoje og³oszenie
od strony graficznej.
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Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

wilnego, twierdz¹c, ¿e to burmistrz Ma-
szewa musi wydaæ decyzjê podzia³ow¹,
gdy¿ dotyczy to terenu przyleg³ego do dro-
gi. Czy w zwi¹zku z tym nale¿y wydaæ
decyzjê o warunkach zabudowy i zagos-
podarowania terenu zgodnie z art. 93 ust. 6
ustawy o gospodarce nieruchomoœciami
i dopiero wówczas decyzjê podzia³ow¹?

(dane autora znane redakcji)

Kierownik powiatowego ODGiK nie jest orga-
nem wydaj¹cym decyzje w sprawach dotycz¹-
cych podzia³ów nieruchomoœci. Zatwierdzanie
projektów podzia³u nieruchomoœci reguluj¹
przepisy ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomoœciami (DzU z 2000 r. nr 46,
poz. 543 ze zm.). Zgodnie z art. 92 przepisów
tej ustawy nie stosuje siê do nieruchomoœci
po³o¿onych na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych na cele rolne i leœne,
chyba ¿e dokonanie podzia³u spowodowa³oby
koniecznoœæ wydzielenia nowych dróg nie bê-
d¹cych niezbêdnymi drogami dojazdowymi do
nieruchomoœci wchodz¹cych w sk³ad gospo-
darstw rolnych. Decyzje zatwierdzaj¹ce pro-
jekt podzia³u wydaje wójt (burmistrz, prezydent
miasta). Do oceny tego organu nale¿y rów-
nie¿, czy podzia³ okreœlonej nieruchomoœci pod-
lega zatwierdzeniu w trybie przepisów ustawy
o gospodarce nieruchomoœciami.
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nieruchomoœci, operuj¹c ju¿ now¹ po-
wierzchni¹ – oczywiœcie kopiê prawomoc-
nej decyzji musi do³¹czyæ do operatu po-
dzia³u. W wyniku takiego dzia³ania powierz-
chnia po lewej stronie wykazu zmian grun-
towych (stan dotychczasowy) na mapie z pro-
jektem podzia³u jest zawsze równa powierz-
chni po prawej stronie wykazu zmian grun-
towych (stan nowy).
Poniewa¿ przypadki przekroczenia odchy³ki
dopuszczalnej s¹ bardzo czêste (powierzch-
nia dzia³ek w ewidencji gruntów prawie
w 100% liczona by³a metod¹ kombinowan¹
– czo³ówka z zarysu pomiarowego na foto-
mapie, a d³ugoœæ graficznie z mapy w skali
1:5000, a nastêpnie wyrównywana do po-
wierzchni kompleksu obliczonej planime-
trem), proszê GUGIK o jasn¹ i jednoznacz-
n¹ odpowiedŸ: czy zmiany powierzchni dzia-
³ek powinny byæ wprowadzane z urzêdu (tak
jak zmiany u¿ytków) czy na wniosek w³aœ -
ciciela?
Proszê o wskazanie, jakie nale¿y stosowaæ
odchy³ki dopuszczalne przy porównywaniu
powierzchni dzia³ek obliczonych ze wspó³-
rzêdnych z powierzchniami dzia³ek w do-
tychczasowej ewidencji gruntów (na foto-
mapie). Proszê równie¿ o wyjaœnienie, do
jakiej powierzchni ewidencyjnej powinna byæ
porównywana obliczona ze wspó³rzêdnych
powierzchnia dzia³ki: czy do powierzchni
ewidencyjnej obliczonej (œrednia z obliczeñ
metod¹ kombinowan¹), czy do powierzchni
ewidencyjnej z rejestru gruntów (œrednia
z obliczeñ zaokr¹glona do 0,01ha, do której
w trakcie komputeryzacji ewidencji gruntów
dodano 2 zera, aby zgodnie z rozporz¹dze-
niem wykazywaæ powierzchniê dzia³ek z do-
k³adnoœci¹ do 0,0001ha).
W województwie œwiêtokrzyskim porównuje
siê do powierzchni ewidencyjnej z rejestru
gruntów wykazanej do 0,0001ha. Powstaje
paradoks – w przypadku nieprzekroczenia
odchy³ki dopuszczalnej geodeta musi wy-
równaæ obliczone ze wspó³rzêdnych po-
wierzchnie powsta³ych w wyniku podzia³u
dzia³ek do powierzchni dzia³ki przed po-
dzia³em, która obliczona by³a z dok³adno-
œci¹ do 0,01ha.

Stanis³aw Kamiñski,
Koñskie

Mo¿na porównywaæ ze sob¹ powierzchnie okre-
œlonej dzia³ki, je¿eli metody obliczenia tych po-
wierzchni s¹ ze sob¹ porównywalne oraz obli-
czenie tych powierzchni nast¹pi³o z t¹ sam¹
dok³adnoœci¹. Kwestia zwi¹zana z dopuszczal-
nymi odchy³kami przy obliczaniu powierzchni
dzia³ek nie jest w chwili obecnej uregulowana.
Sprawa ta zostanie uregulowana w Instrukcji
Technicznej „G-5”. Zgodnie z projektem tej in-
strukcji pola powierzchni dzia³ek ewidencyjnych

obliczone w procesie modernizacji ewidencji
(Pgeod. – pole powierzchni geodezyjnej) porów-
nuje siê z odpowiednimi danymi ewidencyjnymi
(Pew. –  pole powierzchni ewidencyjnej) i oblicza
siê odchy³kê powierzchniow¹ wed³ug wzoru:
dP1 = Pgeod. – Pew.

W operacie ewidencyjnym ujawnia siê:
■ pole powierzchni ewidencyjnej – gdy wartoœæ
dP1 nie przekracza wartoœci dP max obliczonej
wed³ug wzoru:
dPmax = 0,001· P + 0,2· Ö P,
w którym P oznacza pole powierzchni geode-
zyjnej wyra¿one w m2 ,

■ pole powierzchni geodezyjnej – gdy wartoœæ
dP1 przekracza wartoœæ dPmax.
Dla dzia³ek nowo utworzonych, w ka¿dym przy-
padku w operacie ewidencyjnym ujawnia siê
pole powierzchni geodezyjnej okreœlone w hek-
tarach z ostroœci¹ zapisu do 0,0001 ha.

Od redakcji: Na pytania przekazane do
GUGiK 10 kwietnia Departament Katastru
i Pañstwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego nades³a³ odpowiedŸ
28 sierpnia. Za miesi¹c wyjaœnienia nt.map
do celów projektowych.                         ■
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