Bogdan Grzechnik radzi

Potqgczenie i podziat nieruchomosci

Juk ozywic rzadko
stosowany przepis

Tylko pozornie polaczenie nieruchomosci i ich ponowny po-
dzial na dziatki gruntu to procedura uproszczona. Brakuje,
niestety, przepiséw wykonawczych, wzoréw dokumentéw i za-
tacznikéw graficznych, ktére rzeczywiscie moglyby ja uproscic.

stawa o gospodarce nieruchomos-
U ciami [DzU z 2020 r. poz. 65 ze

zm., dalej ugn] w art. 1 wymienia:
podziaty nieruchomosci oraz scalenia
i podzial nieruchomosci. Zasady poste-
powania w obu kwestiach zostaly szcze-
gélowo omoéwione zaré6wno w samej
ustawie, jak i w przepisach wykonaw-
czych do niej. Ale okazuje sie, ze ist-
nieje jeszcze trzecia mozliwo$é zmiany
geometrii dziatek wynikajgca z art. 98b
ustawy, ktéry brzmi:

WArt. 98b. 1. Wiasciciele albo uzytkow-
nicy wieczysci nieruchomosci uksztalto-
wanych w sposéb uniemozliwiajqcy ich
racjonalne zagospodarowanie mogq zto-
2y¢ zgodny wniosek o ich polqczenie i po-
nowny podzial na dzialki gruntu, jezeli
przystugujq im jednorodne prawa do tych
nieruchomosci. Do wniosku nalezy dolq-
czy¢, zlozone w formie aktu notarialne-
go, zobowiqzanie do dokonania zamiany,
o ktérej mowa w ust. 3.

2. Wsprawach, o ktérych mowa w ust. 1,
stosuje sie odpowiednio art. 93, art. 94,
art. 96, art. 97 ust. 1-2, art. 98, art. 98a
oraz art. 99.

3. Podziatu nieruchomosci, o ktérym
mowa w ust. 1, dokonuje sie pod wa-
runkiem, ze wilasciciele albo uzytkow-
nicy wieczysci dokonajq, w drodze za-
miany, wzajemnego przeniesienia praw
do czesci ich nieruchomosci, ktére we-
szly w sklad nowo wydzielonych dzialek
gruntu. W razie nieréwnej wartosci za-
mienianych czesci nieruchomosci stosu-
je sie art. 15”.
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o 0d czego zaczq(?

Artykuly wymienione w ust. 2 to pro-
cedury zrozdziatu o klasycznym podzia-
le nieruchomosci. Czyli:

ewojt, burmistrz lub prezydent za-
twierdza podzial (art. 96),

edo wniosku o podziat nalezy dota-
czy¢ wszystkie wymienione w art. 97
ust. 11 ust. 2 dokumenty, a wniosek mu-
szg podpisa¢ wszyscy wspoétwlasciciele,

egrunty przeznaczone pod drogi pub-
liczne przechodza z mocy prawa na
wlasnoéé: gminy, powiatu, wojewddz-
twa lub Skarbu Panstwa (art. 98) — oczy-
wiscie za odszkodowaniem,

ejesli warto$¢ nieruchomosci po po-
dziale wzroénie, to rada gminy moze usta-
li¢ optate adiacencka w wysokos$ci nie
wiekszej niz 30% réznicy wartoéci nie-
ruchomoéci przed potaczeniem i podzia-
lem, a po dokonaniu podziatu (art. 98a)
—uchwata o takiej oplacie moze by¢ pod-
jeta w terminie 3 lat od daty uprawomoc-
nienia sie decyzji o potaczeniu i podziale,

eart. 99 mowi o sluzebnosciach dro-
gowych i drogach wewnetrznych - stu-
zebnosci te musza by¢ ustanowione przy
zbywaniu nieruchomosci.

Dla pelnej jasnosci sprecyzujmy jesz-
cze, jakie to dokumenty nalezy dotaczy¢
do wniosku:

LArt. 97. 1. Podziatu nieruchomosci do-
konuje sie na wniosek i koszt osoby, ktéra
ma w tym interes prawny.

la. Do wniosku, o ktérym mowa
w ust. 1, nalezy dolqczyc nastepujqce do-
kumenty:

1) stwierdzajqce tytut prawny do nieru-
chomosci, w szczegdlnosci oswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4;

2) wypis z katastru nieruchomosci i ko-
pie mapy katastralnej obejmujqcej nieru-
chomosé podlegajqcq podzialowi;

3) decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w przypad-
ku, o ktérym mowa w art. 94 ust. 1 pkt 2;

3a) pozwolenie, o ktérym mowa
w art. 96 ust. 1a, w przypadku nierucho-
mosci wpisanej do rejestru zabytkéw;

4) wstepny projekt podzialu, z wyjqtkiem
podzialéw, o ktérych mowa w art. 95;

5) protokdl z przyjecia granic nierucho-
mosci;

6) wykaz zmian gruntowych;

7) wykaz synchronizacyjny, jezeli ozna-
czenie dzialek gruntu w katastrze nieru-
chomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej;

8) mape z projektem podziatu.

1b. Jezeli jest wymagane wyrazenie
opinii, o ktérej mowa w art. 93 ust. 41 5,
Iub uzyskanie pozwolenia wojewdédzkiego
konserwatora zabytkéw, o ktérym mowa
w art. 96 ust. 1a, dokumenty wymienione
w ust. 1a pkt 5-8 dolqcza sie do wniosku
o podzial nieruchomosci po uzyskaniu
pozytywnej opinii lub pozwolenia. Do-
kumenty te podlegajq przyjeciu do pari-
stwowego zasobu geodezyjnego i karto-
graficznego.

2. Jezeli nieruchomosc jest przedmiotem
wspdlwlasnosci lub wspétuzytkowania
wieczystego, podziatu mozna dokonac na
wniosek wszystkich wspélwlascicieli albo
wspdluzytkownikéw wieczystych. Przepis



art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje sie od-
powiednio. Nie dotyczy to podziatu, o kto-
rym orzeka sqd”.

Bardzo wazny jest takze ust. 3 art. 98b
moéwigcy o warunku cigzgcym na wias-
cicielach wynikajacym z tresci ust. 1
ww. artykulu, ale o tym w dalszej czesci.

o A jesli nierowna wartos¢?

Zacytuje jeszcze art. 15 ustawy, powo-
lany takze w ust. 3, méwiacy o rozwia-
zaniach przy nieréwnej wartosci zamie-
nianych czeéci nieruchomosci.

LArt. 15. 1. Nieruchomosci stanowiqce
wlasnosé Skarbu Panistwa oraz wlasnosc
jednostki samorzqdu terytorialnego mogq
by¢ przedmiotem zamiany na nierucho-
mosci stanowiqce wlasnosc oséb fizycz-
nych lub 0séb prawnych. W przypadku
nieréwnej wartosci zamienianych nieru-
chomodsci stosuje sie doplate, ktérej wyso-
ko$¢ jest réowna réznicy wartosci zamie-
nianych nieruchomosci.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowied-
nio w przypadku zamiany wlasnos-
ci nieruchomosci na prawo uzytkowa-
nia wieczystego lub prawa uzytkowania
wieczystego na wlasnos$é nieruchomosci,
a takze wzajemnej zamiany praw uzyt-
kowania wieczystego.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpo-
wiednio do zamiany udzialéw we wspdt-
wilasnosci lub we wspéluzytkowaniu wie-
czystym nieruchomosci”.

Oprdcz zacytowanych artykuléw usta-
wy nalezy jeszcze zwrécié uwage na § 12
i § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw
z 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i try-
bu dokonywania podzialéw nieruchomos-
ci [DzU 268 pozycja 2663], ktére brzmig:

,§ 12. W przypadku dokonywania po-
dziatu nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 98b ust. 1, w decyzji zatwierdza-
jacej podzial nieruchomosci zamieszcza
sie warunek, o ktérym mowa w art. 98b
ust. 3” — chodzi o obowigzek zamiany.

,§ 13. W przypadku koniecznosci usta-
nowienia stuzebnosci drogowych, o kté-
rych mowa w art. 93 ust. 3, w decyzji
zatwierdzajqcej podzial nieruchomosci
zamieszcza si¢ warunek, o ktérym mo-
wa w art. 99” — przy zbywaniu dziatek
muszg by¢ ustanowione te stuzebnosci.

o Jakie podstawowe warunki?

Nie ma watpliwosci, ze autorzy tych
przepisow dazyli do uproszczenia pro-
cedur w sytuacjach, kiedy na obrzezach
miasta mamy po kilka lub kilkanascie
dziatek rolnych (waskich i wydtuzo-
nych), a plan zagospodarowania prze-
strzennego przeznaczyl ten teren pod
budownictwo. Procedura scalenia i po-
dziatu nieruchomosci jest bardzo dtu-
ga i skomplikowana, no i zaplanowana

zostala dla duzych obszaréw, dlatego
w opisanym przypadku warto skorzys-
ta¢ z tego uproszczonego trybu. Trzeba
jednak spetni¢ kilka warunkow.

Po pierwsze, niezbedne sg ,jednorod-
ne prawa do tych nieruchomosci (art. 98b
ust. 1). Co to znaczy? Nie moze by¢ tak,
ze kilku z zainteresowanych posiada ty-
tuly wlasnosci, a pozostali sg np. uzyt-
kownikami wieczystymi. Zal6zmy wiec,
ze mamy do czynienia z wlascicielami.

Po drugie, kazda nieruchomos$é po-
winna mie¢ zatozona ksiege wieczysta,
w ktérej nie powinno by¢ zadnych ob-
cigzen.

Po trzecie, wszyscy wlasciciele mu-
szg zgodzi¢ sie na dokonanie zamiany,
czyli wzajemnego przeniesienia praw
do czesci ich nieruchomosci, ktére we-
szly w sktad nowo wydzielonych dzia-
fek gruntu (wynika to zaréwno z tresci
art. 98b ust. 1, jak i ust. 3). Muszg oni
najpierw przygotowac zgodny wniosek
do urzedu gminy (miasta) o polaczenie
i ponowny podzial dziatek. Niezbed-
ne jest do tego sporzadzenie notarial-
nej umowy zobowiazujacej wszystkich
wnioskodawcéw do dokonania stosow-
nych wzajemnych zamian wraz z prze-
znaczeniem niezbednej czesci nierucho-
moéci pod drogi.

Ale przepisy sobie, a zycie sobie. Roz-
mawiatem jaki$ czas temu z dwoma no-
tariuszami i okazuje sig, ze nigdy takich
umow nie sporzadzali. Twierdzg tez, ze
wymagaloby to od nich sporo pracy, aby
stosowny akt na podstawie tak ogélnych
zapisOw przygotowac.

Sedzia Marian Wolanin w swej ksigz-
ce pt. ,Podzialy, scalenia i rozgranicze-
nia nieruchomosci” pisze: ,umowa ta ma
charakter umowy przedwstepnej i stuzy
skutecznemu wyegzekwowaniu obowiqz-
ku dokonania zamiany po wydaniu decy-
zji o zatwierdzeniu polqczenia i podziatu
nieruchomosci, stosownie do art. 390 § 2
w zwiqzku z art. 158 K.C., (...) z takiej umo-
wy zobowiqzujqcej powstaje roszczenie
mozliwe do dochodzenia takze przed sq-
dem cywilnym”. Wspomniana umowa no-
tarialna musi by¢ zatacznikiem do wnio-
sku o polaczenie i podziat nieruchomosci.

Po czwarte wreszcie, jesli nie ma miej-
scowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (MPZP) i nie ma obowiazku
dla danego terenu opracowania takie-
go planu, to kolejnym waznym zalgcz-
nikiem do wniosku jest decyzja o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Z MPZP czy ww. decyzji powin-
ny wynikaé¢ normatywy dzialek budow-
lanych dla poszczegélnych rodzajéw za-
budowy, a takze uklad komunikacyjny na
danym terenie (drogi publiczne lub drogi
prywatne — osiedlowe).

o Jak wykona¢ zatqczniki?

Zataczniki do wniosku wymienio-
ne w art. 97 ust. 1la pkt 4-8 to wynik
czynnosci geodezyjnych, ktére wlasci-
ciele nieruchomosci musza zlecic¢ firmie
geodezyjnej. Wykona ona:

ewstepny projekt polaczenia i podzia-
tu nieruchomoéci (pkt 4)

eprotokdt z przyjecia granic nierucho-
mosci (pkt 5),

ewykaz zmian gruntowych (pkt 6),

ewykaz synchronizacyjny, jesli jest
konieczny (pkt 7),

emape z projektem polaczenia nieru-
chomosci i ich ponownego podziatu na
dziatki gruntu (pkt 8).

Niestety, nigdzie nie opisano ani nie
przedstawiono wzoru, jak ma wygladac
graficzne odwzorowanie potaczenia i po-
dziatu nieruchomosci. W sprawie tej rysu-
ja sie dwa stanowiska. Zgodnie z jednym
nalezy pokaza¢ wszystkie granice pierwot-
nych dzialek, a na to nalozy¢ granice dzia-
tek projektowanych. W wyniku przecigcia
sie nowych dzialek ze starymi powstanie
wiele konturéw, ktérych suma w jednej
konfiguracji da powierzchnieg pierwotne;j
dzialki, a w drugiej — powierzchnig no-
wej dziatki. W wykazie zmian grunto-
wych wpisujemy wszystkie te czastkowe
powierzchnie. Zdaniem autoréw takiej
koncepcji bedzie wiadomo, ktére kontury
starych dziatek pierwotni wlasciciele be-
da musieli przekaza¢ wlascicielowi nowej
dziatki. Podstawowa wada tej koncepcji
polega jednak na tym, ze nie jest w niej
zrealizowane polaczenie nieruchomoéci,
czyli jest to inny rodzaj opracowania, nie-
wynikajacy z art. 98b ugn. I nie ma tutaj
procedury zamiany starej dziatki na nowa
dziatke (albo kilka nowych).

Dlatego jestem zwolennikiem drugiej
koncepcji, zgodnie z ktéra najpierw faczy-
my wszystkie pierwotne dziatki. Na mapie
innym kolorem (np. zielonym) tylko poka-
zujemy przebieg starych granic oraz nu-
mery starych dziatek. W ramach realizacji
pkt 5 — zgodnie z obowiazujacymi proce-
durami z udziatem wtascicieli i sasiadéw —
sprawdzamy w terenie i ewentualnie kory-
gujemy polozenie granic starych dziatek,
aby uzyskac¢ faktyczna powierzchnig
dziatek stanowigca wkiad kazdego wlasci-
ciela do dzielonego obszaru. Powierzchnie
kazdej starej dziatki wpisujemy do wyka-
zu zmian gruntowych. Nastepnie zgod-
nie z MPZP lub decyzja o warunkach za-
budowy i zagospodarowania wkreslamy
kolorem czerwonym nowe linie podzialtu
i obliczamy powierzchnie nowych dzia-
tek, wpisujac je takze do wykazu zmian
gruntowych. Zgodnie z procedurg wszyst-
kie punkty zatamania dzialek na tym eta-
pie oznaczamy na gruncie prowizorycz-
nie, czyli palikami.
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Wzér mapy do potqczenia i podziatu nieruchomosci

Przyklad takiej mapy pokazano na ry-
sunku powyzej. Z kolei na sasiedniej stro-
nie zamieszczono wykaz zmian grunto-
wych (pkt 6), ktéry przedstawia stan
dotychczasowy i stan nowy, czyli numery
i powierzchnie starych i nowych dziatek.

Zobaczmy, jak to wyglada na podanym
przyktadzie. Oznaczmy wlascicieli lite-
rami od A do E (tabela ponizej). Juz przy
opracowywaniu wstgpnego projektu po-
dzialu nalezy pamieta¢, zeby dla kazdego
wlasciciela wykroi¢ dziatke lub dziatki
o takiej samej albo bardzo zblizonej po-
wierzchni. W naszym przyktadzie jest to
dosy¢ proste, bo nie wzieto tutaj pod uwa-
ge Scistych norm powierzchni nowych
dziatek wynikajacych z MPZP (bez wat-
pienia powierzchnie dzialek o numerach
927, 925 1 926 sg za duze i nie wynikajg
z planu). W praktyce zapewne okaze sig
to znacznie trudniejsze, ale juz na etapie
wstepnego projektu podzialu musimy do-
konac¢ uzgodnien z wtascicielami.

Uproszczona, bardziej czytelna wersja wykazu zmian gruntowych

Wykaz synchronizacyjny (pkt 7) spo-
rzadzamy tylko wtedy, gdy numery dzia-
lek w EGiB sg inne niz w KW. Wstepny
projekt podzialu opracowujemy jeszcze
na podstawie danych z EGiB, a mape — po
wykonaniu wszystkich czynnosci wy-
mienionych w punktach 5, 6, 7.

Ponadto nie zapominajmy o drogach.
Jezeli z miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego lub decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania
wynika, ze ulice to drogi publiczne, ich
powierzchnie odejmujemy od ogélne;j po-
wierzchni catego obszaru, proporcjonal-
nie zmniejszajac powierzchnie nalezng
kazdemu wlascicielowi. Wszyscy otrzy-
maja odszkodowanie od gminy (miasta)
za te grunty. Chyba ze wtasciciel gruntu
pod droge chce mniejszg dziatke, a za
droge odszkodowanie. Jesli natomiast
beda to drogi osiedlowe prywatne, to
kazdy wlasciciel bedzie posiadal w nich
udzial.

Nrjedn. | Wias- Stare dziatki Nowe dziatki
rejestr. ciciel | Nrdz. | pow. [ha] | Nrdz. pow. [hd]
1 A 66 0,1176 922 0,1176
927 0,6731
2 B 67/1 0,8312 920 0,0181 |pod 0,8312
921 0,1400 | drogi
8 C 67/2 0,1351 923 0,1351
. 924 0,1230
4 D 68i70 | 0,4660 995 0,3430 0,4660
8 E 69 0,3908 926 0,3908

o (o po zloieniu wniosku?

Wréémy do wstepnego projektu pola-
czenia i podzialu nieruchomosci. Po jego
opracowaniu przez geodete wedlug stan-
dardéw z rozporzadzenia o podziatach
wlasciciele musza przygotowany wnio-
sek wraz z pozostalymi zatgcznikami
zlozy¢ w urzedzie gminy (miasta) z pros-
ba o wydanie postanowienia o zgodnosci
podziatu z MPZP lub decyzja o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania. Po
wydaniu tego postanowienia firma geo-
dezyjna moze przystapi¢ do dalszych
prac. Po ich wykonaniu - Igcznie ze spo-
rzadzeniem mapy z projektem polaczenia
nieruchomosci i ich ponownego podzia-
tu na dziatki gruntu oraz operatu tech-
nicznego — wykonaweca prac zlozy wyzej
wymieniong dokumentacje do osrodka
dokumentacji geodezyjnej w celu zaewi-
dencjonowania.

Po jej zaewidencjonowaniu wtasci-
ciele w ramach juz ztozonego wniosku
do urzedu gminy (miasta) musza zwro-
ci¢ sie o wydanie decyzji o zatwier-
dzeniu projektu potgczenia i podziatu
nieruchomo$ci. W decyzji tej zamiesz-
czony zostanie warunek, ze wlascicie-
le dokonaja notarialnej zamiany dziatek
w dniu, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

Wedlug sedziego Mariana Wolanina
dokonanie omawianej umowy zamiany
powinno nastapi¢ w terminie wyznaczo-
nym w umowie przedwstgpnej. Roszcze-



(na mapie z projektem polaczenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu)

Wykaz zmian gruntowych

Stan dotychczasowy wedtug ewidencji gruntow i budynkéw Stan nowy
Pole powierzchni Pole powierzchni
- ie':':'r o Kont :las. : mgg:gum o Kontu :::s ——
obrebu rej. © | dziatki M Dzialki dziatki ry = Dzialki
190- RV | 191- RVI 190- RV | 191 - RVI
KW WA4M/
1 66 00310 0,0866 01176 00012345/0 822 01178 90,1176
920 0.0181 ,0181 pid sz, ity
821 0.0520 0.0880 pod posz. icy
KW WAIM/ 827 0.6731
2 67/1 0,0990 | 07322 | 08312 00014881/9 z
KW WA4M/
3 67/2 0,0545 0,08086 0,1351 003201234 223 0,1351 0, 1351
68 0,1713 0,1143 0,2856 924 1230 0. 1230
70 0,1030 0,0774 0,1804 KW WAIM/ 925 0,1550 0, 1880 0,3430
4 z 0,4660 00035221/2 z 0,4660
KW WA4M/
5 69 0,1420 0,2488 0,3908 00012789/3 a26 0,3908 0.3908
20 Ogdlem 0,6008 1,3399 1,9407 0,6008 1,3399 1,9407

Przyktadowy wykaz zmian gruntowych przy potqgczeniu i podziale nieruchomosci

nie o zawarcie takiej umowy przedaw-
nia sig z uptywem jednego roku od dnia,
w ktérym umowa zamiany miata by¢ za-
warta (art. 390 § 3 k). Jesli takiej umowy
nie bedzie w wyzej wymienionym termi-
nie, to organ, ktéry wydat decyzje o po-
laczeniu i podziale, musi wydac¢ decyzje
o wygasnieciu ww. decyzji.

Tak wigc wszyscy wlasciciele w umo-
wie rozporzadzajacej zdecyduja, kto
otrzyma ktora dziatke w zamian za
dziatke przed potaczeniem i podziatem.
Nie ma watpliwosci, ze projekt takiej za-
miany musi powsta¢ w czasie opracowy-
wania wstepnego projektu.

Na pewno pozostang pewne konicéw-
ki powierzchni albo beda dziatki o nie-
co wiekszej powierzchni niz nalezna
danemu wtascicielowi. Wszystkie te
problemy muszg by¢ rozwigzane w ra-
mach biezgcych uzgodnien, a nastepnie
w umowie notarialnej, np. przez doptaty
lub wspéiwlasnosci. Taka umowa nota-
rialna plus ostateczna decyzja o zatwier-
dzeniu projektu polaczenia i podziatu
nieruchomosci wraz z mapg z odpo-
wiednimi klauzulami bedzie podsta-
wa do wystapienia do sagdu wieczysto-
ksiegowego o wpisanie w miejsce starej
dziatki tej nowej wynikajacej z ww. do-
kumentéw.

Jeszcze o jednej sprawie trzeba wias-
cicieli nieruchomo$ci poinformowac.
Poprzez polaczenie, a nastepnie po-
dziat dziatki rolne o niewielkiej wartos-
ci przeksztalca sie na dziatki budowlane
o znacznie wiekszej wartoséci. W zwigz-
ku z tym wéjt, burmistrz albo prezydent
zgodnie z art. 98a ustawy o gospodar-
ce nieruchomos$ciami ma prawo ustali¢
oplate adiacencka. Moze to by¢ nie wie-
cej niz 30% réznicy wartosci przed i po
polaczeniu i podziale nieruchomosci.
Na ustalenie takiej oplaty sa 3 lata od
dnia, w ktérym decyzja stala sie osta-
teczna.

Pozostata jeszcze jedna praca dla fir-
my geodezyjnej. Wlasciciele powinni jej
zleci¢ trwalg stabilizacje punktéw za-
famania nowych granic granicznikami
betonowymi z podcentrami. Ale mozna
to zrobi¢ dopiero po dniu, w ktérym de-
cyzja stanie sie ostateczna.

o Pytan i watpliwosci nie brakuje

Jak wynika z opisu tych tylko z zaloze-
nia prostych, a w rzeczywistosci skom-
plikowanych procedur, rodza one wiele
pytan. Oto najwazniejsze z nich.

1. Jak ma wyglada¢ wstepny projekt
i ostateczna mapa do zatwierdzenia?

2. Gdzie mozna znalez¢ wskazowki, ja-
ka powinna byc¢ tres¢ aktéw notarialnych:

a) pierwszego — o zobowigzaniu sig
wlascicieli do wzajemnego przeniesienia
praw do czesci ich nieruchomosci, ktére
weszly w sktad nowo wydzielonych dzia-
fek gruntu?

b) drugiego — przenoszacego te prawa?

3. W jaki sposéb powinno sig ustalac,
ktére nowe dziatki otrzymaja poszcze-
golni wlasciciele?

4. Czy mozliwe sg takie rozwigzania,
ze kilku wilascicieli otrzyma nows dzial-
ke na wspétwlasnosé?

5. Czy dopuszczalne jest ustalenie,
ze jeden z wlascicieli otrzyma wieksza
dziatke i bedzie musiat zaptaci¢ za te
nadwyzke drugiemu wlascicielowi?

6. Czy sytuacja, kiedy cata stara dzial-
ka jednego z wlascicieli przeznaczona
jest pod droge publiczna, spowoduje, ze
dostanie on tylko odszkodowanie? Czy
dopuszczalne jest wpisanie wszystkich
wilascicieli do tej drogi? Taka jest moja
sugestia, bo w konsekwencji ww. wtas-
ciciel otrzyma dziatke budowlana, a od-
szkodowanie za droge otrzymaja wszy-
scy wedlug swoich udziatéw.

7.Jesli czesé terenu jest atrakcyjniejsza,
a wiec ma wiekszg warto$¢ niz pozosta-
fa, jakie powinny by¢ procedury wyceny

tych gruntéw i zasady przyjecia lub od-
rzucenia przez wszystkich wlascicieli tej
wyceny? Kto bedzie zlecal takg wyceng?
Moze trzeba zleci¢ dwie niezalezne wy-
ceny i je poréwnac, przyjmujac usrednio-
ne warto$ci? Sprawa jest istotna, bo przy
zamianie trzeba bedzie uwzglednic réz-
nice wartosci poszczegélnych terenéw.

8. W przepisach brakuje jednoznacz-
nego wskazania, ze sad wieczystoksie-
gowy w miejsce starej nieruchomosci
o innych granicach moze wpisa¢ nowg
nieruchomos¢ (albo kilka nieruchomos-
ci) o zupelnie innych granicach. Sedzia
Marian Wolanin twierdzi, ze mozna. Ale
znam opinie innych prawnikéw, ktérzy
sg zdania, ze nie mozna.

9. Odeslanie catej procedury poste-
powania w art. 98b ust. 2 ustawy o gos-
podarce nieruchomosciami do roz-
strzygnie¢ dotyczacych klasycznych
podzialéw nieruchomosci byto wygod-
ne, ale nie wiem, czy racjonalne. Na pew-
no mozna ustali¢ prostsze procedury, je-
§li z zalozenia to polaczenie i podzial ma
by¢ proste i szybkie.

Na pewno nie wyczerpalem wszyst-
kich pytan i watpliwosci zwigzanych
z tym tematem, dlatego zachgcam czy-
telnikéw GEODETY do wtlaczenia sie
do dyskusiji. Jesli chodzi o wnioski, to
nasuwa sie tylko jeden. Konieczne jest
przygotowanie i wydanie rozporzadze-
nia zawierajacego odpowiedzi na wszyst-
kie pytania, ktére jednoczesnie uprosci
tryb postepowania.
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