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Ujawnianie umdw dzierzawy w EGiB, cz. |

(ztery kategorie

W ewidencji mogg zosta¢ ujawnione wytacznie te umowy
dzierzawy, z ujawnieniem ktérych przepisy szczegdélne wigza
okreslony skutek prawny, czyli nabycie okreslonego upraw-
nienia. Co do zasady inne umowy dzierzawy nie podlegaja
ujawnieniu w ewidenc;ji.

Grzegorz Ninard

zyjne i kartograficzne [DzU z 2017 t.

poz. 2101 ze zm., dalej Pgik] defi-
niuje ewidencje gruntéw i budynkéw
(kataster nieruchomosci) jako system
informacyjny zapewniajacy gromadze-
nie, aktualizacje oraz udostepnianie,
w sposéb jednolity dla kraju, informacji
o gruntach, budynkach i lokalach, ich
wtascicielach oraz o innych podmio-
tach wladajacych lub gospodarujacych
tymi gruntami, budynkami lub lokala-
mi. W ramach poszczegélnych rodzajéw
danych ewidencyjnych Pgik przewiduje
réwniez gromadzenie danych dotycza-
cych uméw dzierzawy.

U stawa z 17 maja 1989 r. Prawo geode-

o Jak wprowadzano regulacje
dotyczqeq uméw dzierzawy

W pierwotnym brzmieniu Pgik nie
przewidywalo gromadzenia tego typu
danych. Art. 20 stanowil, ze ewidencja
gruntéw i budynkéw (EGiB) obejmuje in-
formacje dotyczace:

1) gruntéw — ich polozenia, granic,
powierzchni, rodzajéw uzytkéw grun-
towych oraz ich klas gleboznawczych,
oznaczenia ksigg wieczystych lub zbio-
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row dokumentéw, jezeli zostaly zatozone
dla nieruchomosci, w sktad ktérej wcho-
dza grunty;

2) budynkéw —ich polozenia, przezna-
czenia, funkcji uzytkowych i ogélnych
danych technicznych.

W EGiB wykazuje sie takze:

1) wtasciciela, a w odniesieniu do
gruntéw panstwowych i komunalnych
—inne osoby fizyczne lub prawne, w kt6-
rych wiadaniu znajduja sig grunty i bu-
dynki lub ich czesci;

2) miejsce zamieszkania lub siedzibe
0s6b wymienionych w pkt 1;

3) informacje o wpisaniu do rejestru
zabytkow.

Przepis art. 20 ust. 4 Pgik zawieral na-
tomiast upowaznienie dla Rady Mini-
strow do rozszerzenia, w drodze rozpo-
rzadzenia, zakresu informacji objetych
ewidencja. Pierwszy wydany na tej pod-
stawie akt wykonawczy [rozporzadze-
nie ministrow gospodarki przestrzennej
i budownictwa oraz rolnictwa i gospo-
darki zywno$ciowej w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw z 17 grudnia 1996 r.;
DzU nr 158, poz. 813] generalnie réwniez
nie przewidywal ujawniania w EGiB in-
formacji o umowach dzierzawy. Zawie-
ral natomiast regulacje dotyczace zasad
zaliczania gruntéw do grup i podgrup
rejestrowych, w tym m.in. stanowil, ze:

W wyniku kolejnych zmian legislacyjnych

— nie do konca spoéjnych i przemyslanych - po-
wstal aktualny ,,system” ujawniania danych
dotyczacych uméw dzierzawy w ewidencji.

Jak mozna sie bylo spodziewa¢, budzi on liczne
watpliwosci interpretacyjne.

1) podgrupe 1 grupy 1 stanowia grun-
ty przejete przez Agencje Wlasnosci Rol-
nej Skarbu Panistwa, w ramach ktérych
wyodrebniono grunty Zasobu Wlasnosci
Rolnej SP oddane w dzierzawe i najem,

2) podgrupe 1 grupy 4 stanowig grunty
tworzgce zaséb gruntéw komunalnych,
tymczasowo uzytkowane przez osoby
fizyczne i prawne na podstawie uméw
dzierzawy, najmu, uzyczenia.

W kolejnym, aktualnie obowiazuja-
cym rozporzadzeniu ministra rozwoju
regionalnego i budownictwa z 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i bu-
dynkow [DzU z 2016 1., poz. 1034 ze zm.]
zapisy o ujawnianiu informacji o umo-
wach dzierzawy juz sie pojawily. W swo-
im pierwotnym brzmieniu § 11 tego aktu
stanowil, ze w ewidencji oprécz danych,
o ktérych mowa w § 10, wykazuje sig tak-
ze dane dotyczace oséb i jednostek or-
ganizacyjnych, ktére wladaja gruntami
na podstawie umoéw dzierzawy, zwa-
nych dalej ,,dzierzawcami”, zgloszonych
do ewidencji stosownie do art. 28 ust. 4
pkt 3 ustawy z 20 grudnia 1990 r. o ubez-
pieczeniu spolecznym rolnikéw (ust. 1
pkt 2). Dane ewidencyjne o gruntach
bedacych przedmiotem dzierzawy oraz
o dzierzawcach ujawnia sie w ewiden-
cji wylacznie na wspélny wniosek pod-
miotéw, ktére zawarly umowe dzierza-
wy (ust. 2).

o Aktualne podstawy prawne

Z dniem 31 grudnia 2013 r. postano-
wienia te znowelizowano rozporzadze-
niem ministra administracji i cyfryzacji
z 29 listopada 2013 r. zmieniajgcym roz-
porzqdzenie ws. ewidencji gruntéw i bu-
dynkéw [DzU z 2013 r., poz. 1551]. Aktu-
alne brzmienie uzyskal wéwczas § 11,
zgodnie z ktérym w ewidencji opréocz da-
nych, o ktérych mowa w § 10, wykazuje
sie takze dane o gruntach, ktére sg przed-
miotem umoéw dzierzawy, oraz o dzier-
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zawcach tych gruntéw, zglaszanych do
EGiB w zwigzku z przepisami art. 28
ust. 4 pkt 1, art. 38 pkt 1 oraz art. 117
ustawy z 20 grudnia 1990 r. o ubezpie-
czeniu spolecznym rolnikéw lub z prze-
pisami wydanymi na podstawie art. 3
ust. 2 pkt 1 ustawy z 28 listopada 2003 r.
o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich
ze $rodkéw pochodzqcych z Sekcji Gwa-
rancji Europejskiego Funduszu Orienta-
¢ji i Gwarancji Rolnej (§ 11 ust. 1 pkt 2).
Uchylono jednoczesnie ust. 2 § 11.

Dopiero w nastepnej kolejnosci, w wy-
niku systemowej nowelizacji Pgik [usta-
wa z 5 czerwca 2014 1. 0 zmianie ustawy
— Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz
ustawy o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji; DzU z 2014 r., poz. 897],
ktéra weszta w zycie 12 lipca 2014 r., po-
stanowienia o ujawnianiu w ewidencji
danych dotyczacych uméw dzierzawy
wprowadzono do regulacji ustawowej.
Art. 20 ust. 2 zostal wzbogacony o pkt 6,
zgodnie z ktéorym w EGiB wykazuje sig
takze informacje dotyczace uméw dzier-
zawy, jezeli od ich wykazania uzalez-
nione jest nabycie praw wynikajgcych
z przepiséw o ubezpieczeniu spolecz-
nym rolnikéw, a takze z przepis6w o roz-
woju obszaréw wiejskich. W ramach tej
nowelizacji zmieniono takze m.in. sys-
tem aktualizacji danych ewidencyjnych
(art. 24).

W wyniku wszystkich tych zmian le-
gislacyjnych — nie do konca spéjnych
i przemys$lanych — powstal aktualny
»,system” ujawniania danych dotycza-
cych uméw dzierzawy w ewidenc;ji. Jak
mozna sie bylo tego spodziewa¢, budzi
on liczne watpliwo$ci interpretacyjne.

Obecnie prawa oséb i jednostek or-
ganizacyjnych, o ktérych mowa w § 11
ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia ws. EGIiB, do
gruntéw, budynkéw i lokali uwidacznia
sig w ewidencji na podstawie:

1) wpiséw dokonanych w ksiegach
wieczystych;

2) prawomocnych orzeczen sadowych;

3) umoéw zawartych w formie aktow
notarialnych, dotyczacych ustanowie-
nia lub przeniesienia praw rzeczowych
do nieruchomosci, z wylaczeniem umow
dotyczacych uzytkowania wieczystego
gruntéw i wlasnosci lokali;

4) ostatecznych decyzji administra-
cyjnych;

5) dyspozycji zawartych w aktach nor-
matywnych;

6) umoéw dzierzawy, o ktérych mowa
w § 11 ust. 1 pkt 2 (§ 12 ust. 1).

Dziatki polozone w granicach jednego
obrebu, wchodzace w sklad jednej nie-
ruchomoéci, tworza jednostke rejestrowa
gruntéw. Odrebng jednostke rejestrowg
gruntéw tworza réwniez polozone w gra-

nicach jednego obrebu dziatki stanowia-
ce cze$¢ nieruchomosci, bedace przed-
miotem umowy dzierzawy (§ 13 ust. 1
i ust. 2 pkt 3). Na podstawie bazy EGiB
za pomoca systemu teleinformatycznego
tworzy sig podstawowe raporty obrazuja-
ce dane ewidencyjne, m.in. rejestr grun-
tow (§ 22 pkt 1). Rejestr gruntéw jest ra-
portem sporzadzonym na podstawie
danych ewidencyjnych wymienionych
w § 60 ust. 1 pkt 1, 3-11 oraz ust. 2, doty-
czacych wszystkich dziatek ewidencyj-
nych w granicach obrebu, zestawionych
wedlug przynaleznosci tych dziatek do
poszczegblnych jednostek rejestrowych.
Rejestr gruntéw zawiera ponadto infor-
macje okreslajgce m.in. dzierzawcow
gruntow oraz ich udzialy w dzierzawie
(§ 23 ust. 11 ust. 2 pkt 7). Pomocniczymi
raportami tworzonymi na podstawie bazy
danych ewidencyjnych sg m.in wykazy
dzierzawcow gruntéw (§ 29 pkt 6 lit. c).

W EGiB wykazuje sie informacje dotyczace umoéw

okreslonych skutkéw prawnych zwia-
zanych z potencjalnym nabyciem praw
rentowych albo emerytalnych).

Ustawa z 20 grudnia 1990 r. o ubez-
pieczeniu spolecznym rolnikéw [DzU
72017 r., poz. 2336 ze zm.] odwoluje sie do
umow dzierzawy w kontekscie ewidencji
w trzech przepisach (wszystkie trzy przy-
padXki sg expressis verbis wskazane w § 11
ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia ws. EGIB):

1) art. 28 ust. 4 pkt 1,

2) art. 38 pkt 1,

3) art. 117.

o 1. Do wyptaty emerytury lub renty
Pierwsza kategoria umoéw dzierza-
wy ujawnianych w EGiB wynika zatem
z art. 28 ust. 4 pkt 1 ustawy o ubezpie-
czeniu spolecznym rolnikéw. Zgodnie
z art. 28 wyplata emerytury lub renty
rolniczej z ubezpieczenia ulega czescio-
wemu zawieszeniu na zasadach okres-

dzierzawy, jezeli od ich wykazania uzaleznio-

ne jest nabycie praw wynikajacych z przepisow

o ubezpieczeniu spolecznym rolnikow, a takze

z przepisoOw o rozwoju obszarow wiejskich.

Cytowane przepisy wskazuja, ze in-
formacje o umowach dzierzawy (o dzier-
zawcach oraz o gruntach bedacych
przedmiotem dzierzawy) sg danymi ewi-
dencyjnymi. Poniewaz ani Pgik, ani roz-
porzqdzenie ws. EGIB nie zawieraja zad-
nej odrebnej regulacji dotyczacej danych
o dzierzawach, znajdg wzgledem nich
zastosowanie wprost przepisy reguluja-
ce funkcjonowanie ewidencji w zakresie
innych danych.

o Nie wszystkie dzierzawy w EGiB

W pierwszej jednak kolejnosci nalezy
zauwazy¢, ze nie kazda dzierzawa znaj-
dzie sie w kregu zainteresowania ewi-
dencji. Art. 20 ust. 2 pkt 6 Pgik zawgza
bowiem zakres zastosowania instytucji
ewidencji do okreslonych kategorii dzier-
zaw. W EGiB ujmowane sa dane dotycza-
ce wylacznie tych kategorii dzierzaw, od
ktérych wykazania uzaleznione jest na-
bycie praw wynikajacych z przepiséw
o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw,
a takze z przepiséw o rozwoju obszaréw
wiejskich. Innymi stowy, to wymienio-
ne przepisy definiujg te kategorie dzier-
zaw, ktore sg ujawniane w ewidencji
(wlasnie poprzez przypisanie zdarzeniu,
jakim jest ujawnienie ich w ewidenc;ji,

lonych w ust. 2-8, jezeli emeryt lub ren-
cista prowadzi dziatalno$¢ rolnicza
(ust. 1). Uznaje sie, ze emeryt lub renci-
sta zaprzestal prowadzenia dziatalnosci
rolniczej, jezeli ani on, ani jego matzonek
nie jest wlascicielem (wspétwlascicie-
lem) lub posiadaczem gospodarstwa rol-
nego w rozumieniu przepiséw o podatku
rolnym i nie prowadzi dziatu specjalne-
go, nie uwzgledniajac:

1) gruntéw wydzierzawionych, na pod-
stawie umowy pisemnej zawartej co naj-
mniej na 10 lat i zgloszonej do ewidencji
gruntéw i budynkéw, osobie niebedace;j:

a) malzonkiem emeryta lub rencisty,

b) jego zstepnym lub pasierbem,

c) osoba pozostajacg z emerytem lub
rencista we wspélnym gospodarstwie
domowym,

d) matzonkiem osoby, o ktérej mowa
w lit. b lub ¢;

2) gruntéw trwale wytaczonych z pro-
dukcji rolniczej na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym zalesionych gruntéw
rolnych;

3) gruntéw i dziatéw specjalnych na-
lezacych do malzonka, z ktérym emeryt
lub rencista zawart zwigzek matzenski
po ustaleniu prawa do emerytury lub
renty rolniczej z ubezpieczenia;
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4) wlasnosci (udziatu we wspétwilas-
nosci) nieustalonej odpowiednimi do-
kumentami urzedowymi, jezeli grun-
ty bedace przedmiotem tej wlasnosci
(wspélwlasnosci) nie znajdujq sie w po-
siadaniu rolnika lub jego malzonka
(ust. 4).

Mamy tu do czynienia z formulo-
waniem domniemania prawnego przy
udziale EGiB. Ustawa o ubezpieczeniu
spolecznym rolnikéw przyjmuje zasade,
ze wyplata emerytury lub renty rolni-
czej z ubezpieczenia ulega czgSciowemu
zawieszeniu, jezeli emeryt lub rencista
prowadzi dziatalno$é rolnicza. Przywro-
cenie wyplaty nastepuje w zwigzku z za-
przestaniem prowadzenia dziatalnosci
rolniczej przez osobg uprawniong. Usta-
wa buduje domniemanie prawne, taczac
nieprowadzenie dzialalnosci rolniczej
z faktem niebycia wtascicielem lub po-
siadaczem gospodarstwa rolnego. Jedno-
cze$nie wprowadza tu wyjatek (negacje
od negacji!), nakazujac nie uwzgledniac

w ustalaniu prawa wlasnosci lub posia-
dania gospodarstwa rolnego gruntéw wy-
dzierzawionych, na podstawie umowy
pisemnej zawartej co najmniej na 10 lat
i zgloszonej do EGiB, osobie niewchodzg-
cej (kolejna negacja!) do jednej z czterech
wymienionych w ustawie kategorii.
Innymi stowy dzierzawa wymieniona
w cytowanym art. 28 ust. 4 pkt 1 usta-
wy o ubezpieczeniu spolecznym rolnikéw,
zgloszona do ewidencji, pozwala na wyta-
czenie z gruntéw rolnych wchodzacych
w sktad gospodarstwa rolnego (ustalane-
go na potrzeby wylgczenia lub przywré-
cenia wyplaty §wiadczen emerytalnych
lub rentowych) gruntéw wydzierzawio-
nych na okres co najmniej 10 lat osobom
spoza szeroko rozumianej rodziny. ,,Rol-
nik zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci
rolniczej, jesli ani on, ani jego matzonek
nie sg wlascicielami (wspélwlascicie-
lem) lub posiadaczami (dzierzawcg) go-
spodarstwa rolnego w rozumieniu prze-
piséw o podatku rolnym i nie prowadzg
dziatu specjalnego. Przepis w pkt 1-4 wy-
mienia sytuacje, kiedy przyjmuje sie, ze
doszlo do zaprzestania prowadzenia dzia-
alnosci rolniczej, mimo Ze rolnik lub jego
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malzonek nadal s wtascicielami wymie-
nionych gruntéw rolnych” [K. Jankow-
ska, I. Jedrasik-Jankowska: Komentarz do
art. 28 ustawy o ubezpieczeniu spolecz-
nym rolnikéw; za: Lex Omega].

W przypadku art. 28 ust. 4 pkt 1 usta-
wy o ubezpieczeniu spolecznym rolnikéw
cechamiumowy dzierzawy podlegajacej
ujawnieniu w ewidencji sg:

1) zawarcie dzierzawy na okres réwny
lub dluzszy niz 10 lat,

2) z osobami niebedacymi osobami za-
liczanymi do 4 kategorii wymienionych
w ustawie,

3) dotyczacej gruntéw wchodzgcych
w sktad gospodarstwa rolnego w rozu-
mieniu przepiséw o podatku rolnym.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 15 lis-
topada 1984 r. o podatku rolnym [DzU
z 2017 r., poz. 1892] za gospodarstwo
rolne uwaza sie obszar gruntéw, o kté-
rych mowa w art. 1, o Iacznej powierzch-
ni przekraczajacej 1 ha lub 1 ha przeli-
czeniowy, stanowigcych wlasnosé¢ lub

Poniewaz ani Pgik, ani rozporzadzenie ws. EGiB
nie zawieraja zadnej odrebnej regulacji dotycza-
cej danych o dzierzawach, znajda wzgledem nich

zastosowanie wprost przepisy regulujace funk-

cjonowanie ewidencji w zakresie innych danych.

znajdujacych sig¢ w posiadaniu osoby fi-
zycznej, osoby prawnej albo jednostki
organizacyjnej, w tym sp6tki, nieposia-
dajacej osobowosci prawnej. Przy czym
zgodnie z art. 1 tej ustawy opodatkowa-
niu podatkiem rolnym podlegaja grun-
ty sklasyfikowane w ewidencji gruntow
i budynkéw jako uzytki rolne, z wyjat-
kiem gruntéw zajetych na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej innej niz dzia-
falnosé rolnicza.

o 2. Do ubezpieczenia

Art. 38 pkt 1 ustawy o ubezpieczeniu
spolecznym rolnikéw daje podstawe praw-
ng drugiej kategorii umoéw dzierzawy
ujawnianych w EGiB. Zgodnie z art. 38
przy ustalaniu podlegania ubezpiecze-
niu domniemywa sie, ze wlasciciel grun-
tow zaliczonych do uzytkéw rolnych lub
dzierzawca takich gruntéw, jezeli dzier-
zawa jest zarejestrowana w EGiB, prowa-
dzi dziatalno$¢ rolnicza na tych grun-
tach (pkt 1). Jezeli wlasnoéc¢ lub dzierzawa
gruntéw, o ktérych mowa w pkt 1, przy-
stuguje kilku osobom lub jezeli obowig-
zek podatkowy, o ktérym mowa w pkt 2,
cigzy na kilku osobach - kazda z tych

0s6b uczestniczy w prowadzeniu dzia-
talnosci rolniczej (pkt 3).

W art. 6 pkt 1 tej ustawy definiowa-
ne jest z kolei pojecie ,,rolnika” jest nim
pelnoletnia osoba fizyczna, zamieszku-
jaca i prowadzaca na terytorium Rzeczy-
pospolitej Polskiej, osobiscie i na wlasny
rachunek, dzialalnosé¢ rolnicza w pozo-
stajagcym w jej posiadaniu gospodarstwie
rolnym, w tym réwniez w ramach grupy
producentéw rolnych, a takze osoba, ktéra
przeznaczyla grunty prowadzonego przez
siebie gospodarstwa rolnego do zalesie-
nia. Przez gospodarstwo rolne rozumie sie
kazde gospodarstwo stuzgce prowadzeniu
dziatalnosci rolniczej, a przez dzialalnoscé
rolniczg — dziatalno$¢ w zakresie produk-
cji rodlinnej lub zwierzecej, w tym ogrod-
niczej, sadowniczej, pszczelarskiej i ryb-
nej (art. 6 pkt41i 3).

Jak zauwazyt NSA w wyroku z 13 stycz-
nia 2015 r. [IOSK 905/14, LEX nr 1769348,
samo posiadanie lub wlasnos¢ gospodar-
stwa nie moga by¢ kwalifikowane jako je-
go prowadzenie, jezeli nie wigze sie z ni-
mi wykonywanie okreslonej dzialalnosci
rolniczej. Wniosek taki wynika wprost
z legalnej definicji ,,rolnika” w art. 6 pkt 1
ustawy o ubezpieczeniu spolecznym rolni-
kow, ktdra posiadanie lub wlasnosé gospo-
darstwa sytuuje jako jeden z elementéw
pojecia rolnika, jak i — na przyktad - z do-
mniemania zawartego w art. 38 pkt 1,
sprowadzajacego sig do stwierdzenia, ze
wilasciciel gruntéw prowadzi dziatalnosé
rolnicza. Nie ma watpliwosci, ze domnie-
manie takie nie byloby potrzebne, gdyby
sama wlasno$c¢ gospodarstwa wystarczata
do uznania wlasciciela za rolnika.

Sad Apelacyjny w Katowicach w wyro-
ku z 10 kwietnia 2008 r. [III AUa 1432/07,
Biul.SAKa 2009/1/44-45, LEX nr 487611]
stwierdzil, Ze niezarejestrowanie umowy
dzierzawy gruntéw w EGiB powoduje,
iz nie dziala domniemanie prowadzenia
dziatalnosci rolniczej na tych gruntach
okreslone w art. 38 pkt 1 ustawy o ubez-
pieczeniu spolecznym rolnikéw. Nie ozna-
cza to jednak, ze dzierzawca nie moze za
pomoca wszelkich dostepnych srodkow
dowodowych wykazywaé faktu prowa-
dzenia takiej dziatalnos$ci na dzierzawio-
nych gruntach.

Cytowany art. 38 pkt 1 zawiera wylacz-
nie domniemanie, ze osoba dzierzawiaca
grunty rolne prowadzi dzialalnos¢ rol-
niczg na tych gruntach, jezeli dzierzawa
zostanie ujawniona w ewidencji. Ujaw-
nienie w ewidencji danych dotyczacych
umowy dzierzawy gruntéw rolnych skut-
kuje powstaniem na gruncie prawa ubez-
pieczeniowego domniemania prawnego.
Tym samym ujawnienie umowy dzier-
zawy w ewidencji mozna uznac za zda-
rzenie prawne.



GEOPRAWO

W swietle art. 38 pkt 1 ustawy o ubez-
pieczeniu spolecznym rolnikéw cechami
umowy dzierzawy podlegajacej ujawnie-
niu w ewidencji jest zawarcie tej umowy
w zakresie gruntéw stanowiacych uzyt-
ki rolne. Pojecie uzytkéw rolnych nie zo-
stato w tej ustawie zdefiniowane, cho¢
jest w niej czesto stosowane. Pojawia sie
tu zatem potrzeba odwotania sie do de-
finicji zawartej w innej ustawie.

Moze to by¢ definicja z art. 2 pkt 5 usta-
wy z 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego [DzU z 2018 r., poz. 1405
ze zm.], zgodnie z ktérym przez ,,uzytki
rolne” nalezy rozumie¢: grunty orne, sa-
dy, 1aki trwale, pastwiska trwale, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami
i grunty pod rowami.

Mozna sie tez odwola¢ do ustawy
z 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rol-
nych i lesnych [DzU z 2017 r. poz. 1161],
ktéra w zakresie pojecia uzytku rolnego
odsyta z kolei do regulacji rozporzadzenia
ws. EGiB. Tam pojecie uzytku rolnego jest
juz zdefiniowane zaréwno w § 68 ust. 1
pkt 1, jak i zalagczniku nr 6 (poz. 1-8).
Zgodnie z § 68 ust. 1 pkt 1 do uzytkéw
rolnych zalicza sie:

1) grunty orne,

2) sady,

3) taki trwate,

4) pastwiska trwale,

5) grunty rolne zabudowane,
6) grunty pod stawami,

7) grunty pod rowami,

8) grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych.

Jedyna r6znicg pomiedzy tymi defini-
cjami jest dodatkowe ujecie w rozporza-
dzeniu ws. EGIiB gruntéw zadrzewionych
i zakrzewionych na uzytkach rolnych.
Pozostate elementy sg identyczne.

Ze wzgledu na to, ze ustawa o ubez-
pieczeniu spolecznym rolnikéw odwotu-
je sie do ujawniania uméw dzierzawy
w ewidencji, zasadne jest przyjecie, iz
definicje uzytku rolnego na te potrze-
by przyjmie sie na podstawie przepiséw
rozporzadzenia ws. EGiB. Organ ewiden-
cyjny bedzie zatem zobowigzany zwery-
fikowaé, czy wpis danych zwigzanych
z umowg dzierzawy dotyczy gruntéw
opisanych w ewidencji jako uzytkirolne.

e 3. Do przekazania gospodarsiwa
Trzeci przypadek dotyczy art. 117,
ktéry stanowi, ze umowy dzierzawy,
zawarte stosownie do art. 2 pkt 6 lit. b
ustawy powolanej w art. 122 [czyli usta-
wy z 14 grudnia 1982 r. 0 ubezpieczeniu
spolecznym rolnikéw indywidualnych
i czlonkéw ich rodzin; DzU z 1989 r.,
poz. 133 ze zm. — poprzedniczki aktu-
alnie obowigzujacej ustawy o ubezpie-
czeniu spolecznym rolnikéw] podlegajq

rejestracji w ewidencji gruntéw i budyn-
kéw. Zgodnie z art. 2 pkt 6 lit. b przez
przekazanie gospodarstwa rolnego ro-
zumie sie: jezeli rolnik nie ma nastepcy
spelniajacego warunki okreslone w usta-
wie albo nastepca odmoéwit przejecia go-
spodarstwa — odptatne lub nieodplatne
przeniesienie posiadania, a jezeli rolnik
jest wlascicielem — takze wlasnosci gos-
podarstwa na rzecz dowolnej osoby fi-
zycznej albo prawnej stosownie do prze-
piséw kodeksu cywilnego, z wyjatkiem
zamiany na inne gospodarstwo rolne, al-
bo wydzierzawienie gruntéw wchodza-
cych w sktad gospodarstwa rolnego oso-
bie niebedacej matzonkiem, zstepnym,
malzonkiem zstgpnego rolnika i niepo-
zostajacej z rolnikiem we wspélnym go-
spodarstwie domowym, na podstawie
umowy dzierzawy zawartej co najmniej
na okres 10 lat.

Przestankami ujawnienia umowy
dzierzawy w EGiB sg w tym przypadku:

1) zgloszenia umowy do ewidencji
przez wéjta gminy, w ktérej sporzadzo-
no umowe,

2) wydzierzawienie gruntéw wchodza-
cych w sklad gospodarstwa rolnego,

3) wydzierzawienie ich osobie niebe-
dacej matzonkiem, zstepnym, matzon-
kiem zstepnego rolnika i niepozostajacej
z rolnikiem we wspé6lnym gospodarstwie
domowym,

4) zawarcie umowy co najmniej na
okres 10 lat.

o 4. Do renty strukiuralne]

Czwarta i ostatnia kategoria dzierzaw
ujawnianych w EGiB wynika z innej re-
gulacji ustawowej niz trzy poprzednie.
Tym razem mowa o przepisach wydanych
na podstawie art. 3 ust. 2 pkt 1 ustawy
z 28 listopada 2003 r. 0 wspieraniu roz-
woju obszaréw wiejskich ze srodkéw po-
chodzqcych z Sekcji Gwarancji Europej-
skiego Funduszu Orientacji i Gwarancji
Rolnej [DzU z 2017 r., poz. 1867 ze zm.].
Zgodnie z ta regulacja po przyjeciu pla-
nu przez Komisje Europejska Rada Mini-
stréw okresla, w drodze rozporzadzenia,
szczegotowe warunki i tryb udzielania,
wstrzymywania, zawieszania, zwraca-
nia i zmniejszania pomocy finansowe;j
na dzialania objete planem, a takze prze-
strzenny zasieg wdrazania tych dziatan,
majac na wzgledzie zapewnienie prawid-
fowej realizacji planu i ustalenia dokona-
ne z Komisjg Europejska.

Na podstawie cytowanego upowaznie-
nia Rada Ministréw wydata rozporza-
dzenie z 30 kwietnia 2004 r. w sprawie
szczegolowych warunkéw i trybu udzie-
lania pomocy finansowej na uzyskiwanie
rent strukturalnych objetej planem roz-
woju obszaréw wiejskich [DzU z 2017 r.,

poz. 1220]. Zgodnie z jego postanowie-
niami rente strukturalng przyznaje sig
producentowi rolnemu bedgcemu osobg
fizyczng prowadzaca na wlasny rachu-
nek dziatalno$é rolnicza w gospodarstwie
rolnym polozonym na terytorium Rzeczy-
pospolitej Polskiej, zwanemu dalej ,,rolni-
kiem”, jezeli tacznie spetnia on warunki
wskazane w przepisach rozporzadzenia.
Wéréd tych warunkéw wymienia sie to,
ze przekazal gospodarstwo rolne o lacznej
powierzchni uzytkéw rolnych wynosza-
cej co najmniej 1 ha (§ 4 pkt 4). Warunek
ten uwaza sie za spelniony, jezeli:

1) zostaly przekazane wszystkie uzytki
rolne wchodzace w sktad tego gospodar-
stwa, bedace zaré6wno przedmiotem od-
rebnej wlasnosci rolnika i jego malZzonka,
jak réwniez przedmiotem ich wspétwla-
snosci, z zastrzezeniem § 9 pkt 1;

2) przekazanie nastapito:

a) przez przeniesienie wlasnosci gos-
podarstwa rolnego w calosci na rzecz na-
stepcy albo

b) na powiekszenie jednego lub kil-
ku gospodarstw rolnych przez odptatne
lub nieodptatne przeniesienie wlasnosci
uzytkéw rolnych wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego lub

c) na powiekszenie jednego lub kilku
gospodarstw rolnych przez przekazanie
wchodzacych w sklad gospodarstwa rol-
nego uzytkéw rolnych w dzierzawe, na
podstawie zawartej na okres co najmnie;j
10 lat: — pisemnej umowy zgloszonej do
ewidencji gruntéw i budynkéw albo —
umowy w formie aktu notarialnego.

Przekazanie, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 2 lit. ¢, nie moze by¢ dokonane na
IZ€ecz:

1) zstepnego lub pasierba przekazuja-
cego gospodarstwo rolne;

2) osoby pozostajacej z przekazujacym
gospodarstwo rolne we wspélnym gospo-
darstwie domowym;

3) matzonka osoby wymienionej
w pkt 1 lub 2 (§ 6 ust. 11i 2).

Umowa dzierzawy ujawniana w ewi-
dencji musi:

1) zosta¢ zawarta na piSmie,

2) na okres co najmniej 10 lat,

3) nie by¢ zawarta z osobami wymie-
nionymi w § 6 ust. 2,

4) dotyczy¢ uzytkéw rolnych wcho-
dzacych w sktad gospodarstwa rolnego
wydzierzawiajacego wydzierzawionych
na powiekszenie jednego lub kilku gos-
podarstw rolnych.

W kolejnym GEODECIE o weryfika-
¢ji umowy przez staroste, poddzierza-
wie i aktualizacji ewidencji po rozwia-
zaniu umowy.

Grzegorz Ninard

Radca prawny zatrudniony w Dolno$lgskim

Urzedzie Wojewddzkim we Wroctawiu
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