eKolejny temat poruszany przez prze-
wodniczgcego to wiarygodnosé planéw
zagospodarowania przestrzennego do
ustalania granic. Prawdopodobnie cho-
dzilo tutaj o zrealizowane budowle i bu-
dynki wynikajace z tych planéw, bo
stwierdzil, ze sg to obiekty widoczne
i mozna przebieg granic odnosi¢ do ich
polozenia. Na to wigczyt sie do dyskusji
przedstawiciel Ministerstwa Infrastruk-
tury, informujac stusznie, ze mapy do ce-
low projektowych nie zawieraja granic
prawnych, a tylko granice ewidencyj-
ne (czyli te malo doktadne). Wspomniat
o wyjatku, kiedy budynek jest lokalizo-
wany w poblizu granicy (jesli sa otwo-
ry okienne czy drzwiowe, to obowigzu-
je odleglos¢ 4 m od granicy, a jak brak
otworéw, to 3 m).

Sa liczne przyklady na to, ze brak jed-
noznacznie ustalonych granic moze spo-
wodowac klopoty. Bywato juz i tak, ze po
wzniesieniu budynku sasiad zlozyt wnio-
sek o rozgraniczenie i z odleglosci do gra-
nicy ewidencyjnej wynoszacej ponad 4 m
zrobilo sie 3,80 m do granicy prawne;j.
W konsekwencji sad zlecil zamurowanie
okien. W bardziej drastycznym przypad-
ku wlasciciele otrzymali nakaz rozbiérki
nowego domu! Sprawa ta wymaga takze
uregulowania, np. pozostawienia toleran-
¢ji 0,5 m w tych odlegtosciach. Zgtasza-
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lem taka poprawke do Kodeksu urbani-
styczno-budowlanego, ale jej nie przyjeto.

eNastepna sugestia przewodniczgce-
go to uznawanie plotéw czy muréw za
obowiazujace granice. Nie jest to sprawa
prosta. W wielu przypadkach wtasciciele
korzystajq z ustug geodetéw, ktérzy wy-
tyczajg parkany zgodnie z liniami gra-
nicznymi. Ale czesto sami budujg par-
kany, nie przejmujac sie przebiegiem
granicy. Albo §wiadomie cofajg parkan
od drogi, zeby zalozy¢ tam trawnik. Jes-
li nigdy nie byla ustalona granica praw-
na, a sasiedzi uzgodnili, Ze postawig
parkan, to taka granice rzeczywiscie da
sig uznac na zgodne o§wiadczenie stron
(u wéjta) albo jako ostatni spokojny stan
posiadania (w sadzie). Ale znam przypa-
dek, kiedy to pod nieobecnos¢ wiascicie-
la (wyjechatl za granice) sgsiad wszedt
z parkanem 5 m w jego dziatke i potem
wojowal, aby mu to uzna¢. Czyli kazda
taka sprawa wymaga dokladnego zbada-
nia i analizy.

e A jakby przyjac definicje, ze np. gra-
nica prawna to granica ustalona w spo-
s6b prawny? Chyba troche za lakonicz-
nie. Ostatnio dyskutujemy w naszym
srodowisku na ten temat i dostarczymy
gotowg pelna definicje.

e¢Czy ewidencja gruntéw daje szan-
se przywrocenia granicy, czy przywro-

cenia posiadania? Dyrektor Jankowski
wyjasénil, Ze sprawy wznawiania zna-
kéw granicznych reguluje art. 38 ust.1-4
Pgik, a wyznaczenia punktéw z ewiden-
cji gruntéw art. 39 ust. 5 Pgik. Natomiast
0 przywracaniu nie ma tam mowy.
ePrzewodniczacy nigdy nie spotkat
sie z sytuacja, w ktérej geodeta poda-
wal, ze blad danej granicy wynosi ty-
le a tyle (rzeczywiscie takiej informacji
wlasciciele nie otrzymujg, a moze po-
winni). Ale jesli ustalona byla granica
prawna, a na gruncie jest inaczej, to trze-
ba wznowi¢ znaki graniczne i przywro-
ci¢ ten stan. Inaczej postapi¢ nie mozna.
eDo spokojnego stanu posiadania
wrocil Andrzej Zareba. Podal przy-
klad, Zze przy podziale nieruchomosci
powstaja spory, bo geodeta, przyjmu-
jac granice dzielonej nieruchomosci,
wskazuje granice z ewidencji gruntow
najczesSciej inne niz sa na gruncie, mi-
mo ze jest spokojny stan posiadania.
Sugeruje, ze powinno sig przyjac ten
spokojny stan posiadania. Ale prakty-
kowane rozwigzanie jest takie, ze geode-
ta ustala granice ewidencyjne na nowo
wedlug przepiséw o EGiB i takie gra-
nice przyjmuje do podziatu. Mozliwe,
ze beda to wlasnie te granice, o ktérych
mowi kolega Zareba. Oczywiscie najle-
piej bytoby uproscié tryb postepowania
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“Kika | 2017-12-20 14:45:08
Zenada to mato powiedziane
na temat tego posiedzenia.
Po pierwsze, wida¢ po iloéci
biorgcych udziat, jak waz-

na jest geodezja. Na temat
kompetenciji az szkoda stéw.
Tlumaczq sobie nawzajem
abecadto, bez zrozumienia,
a meritum jest milczeniem!!!
“geodeta | 2017-12-20
14:56:25

Posiedzenie komisji totalny
dramat! Zal tych ludzi.
“jeszcze biegty | 2017-12-20
15:47:24

Z jakiej jeszcze dziedziny,
oprécz geodezji, biegli sg-
dowi sqg weryfikowani przez
paniq Zosie z PODGIK, ktéra
ingeruje w ustalenia granic
poczynione przez biegtego

i kaze mu przyjq¢ granice

z EWmapy, aby nie naruszaé
konstrukcji dziatki, bo zmieni
sie powierzchnia sgsiadom?
A to ktopot dla starosty, wiec
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pod rygorem nieprzyjecia
operatu (nieoklauzulowa-

nia map dla sqdu) nakazuje
sie biegtemu, jok ma przyjqé
granice do swojej pracy na
zlecenie sqdu. Gdy odwota-
tem sie do WINGiK-a, potem
do WSA w todzi, a w kofcu
do NSA, przegratem sprawe,
bo wszystkie te organy stwier-
dzity, ze zmieniajgc wspét-
rzedne punktu granicznego
na wiasciwe, zmienitem grani-
ce nieruchomosci.

“xyz | 20171220 17:12:34
Komisja jest naprawde super.
Mam tylko nadzieje, ze bedq
dtugo tworzyé nam te prze-
pisy. Az strach pomysleé, co
bedzie, jak po zrobieniu po-
rzqdkéw w geodezji, zajmg
sig tworzeniem przepiséw dla
lekarzy czy pilotéw.

“Aral | 2017-12-21 08:15:30
Dramat!!! Tylko pani sedzia
wiedziata, o czym méwi, i mé-
wita sensownie.

~D.Pawtowska-Baszak |
2017-12-21 10:23:42
Najgorsza w tym jest pré-

ba vogdlnienia i wrzucenia
wszystkich biegtych do ,jed-
nego wora”. Oczywiscie, ze
sq biegli ,mato biegli”, ale sq
réwniez osoby wykonujqce
swoje opinie w sposéb rze-
telny. Niedopuszczalne jest
stosowanie zasady zbiorowej
odpowiedzialnoéci, ktérq pro-
ponujq cztonkowie Zespotu.
Czy np. wszyscy lekarze sq
kompetentni2 Czy nie chodzi-
my od jednego lekarza do
drugiego i kazdy méwi co in-
nego? Czy w zwiqzku z tym

panstwo podejmuije jakie$ pré-

by ograniczenia mozliwosci
wykonywania przez nich za-
wodu? Moze w sytuacii bieg-
tych nalezatoby zastanowi¢
sie nad metodq ich doboru
przez sqdy. W mojej ocenie
zwiekszenie kontroli w stosun-
ku do jakiejkolwiek grupy za-
wodowej skutkuje odwrotnie
proporcjonalnym poczuciem

odpowiedzialnoéci za wyniki
wykonanej pracy.
“rozmarzony | 2017-12-21
10:43:38

Ta sprawa pokazuje, jak bar-
dzo nasza branza odstaje od
innych i jak bardzo wyma-

ga gruntowego przemodelo-
wania. Uprawnieni geodeci

- w odréznieniu od uprawnio-
nych lekarzy czy diagnostéw
samochodéw - nie majq rze-
czywistych uprawien, bo za-
lezq od dziwacznego twory,
jakim jest zlepek PZGiK, EGiB
i KW. Nie mamy urzedu kata-
stralnego z prawdziwego zda-
rzenia. Ostatnio przetoczyta
sie fala dyskusji o sqdach i ge-
neralnie powtarza sie narze-
kanie na biegtych ze wszyst-
kich dziedzin. Tylko ze biegty
z medycyny nie przeprowa-
dza operacji wycigcia trzustki
na zlecenie sqdu, ale analizu-
je dokumentacje i bada prze-
bieg zle przeprowadzonej
operacii. Biegty z komunikaci



rozgraniczeniowego i ustali¢ te granice
przyjmowane do podziatu jako grani-
ce prawne.

ePoruszony zostal jeszcze problem za-
siedzenia. Przewodniczacy zasugerowatl,
Ze moze rozgraniczenie i zasiedzenie
daloby sie zastapi¢ jednym postepowa-
niem. Pani sedzia stusznie zdecydowa-
nie zaprotestowatla, uzasadniajgc, ze sq
to zupelnie inne postepowania.

o Biegli sqdowi do poprawki

W zasadzie przez cale posiedzenie
Zespolu przewijaly sig stwierdzenia
o stabej jakosci opracowan i opinii wy-
konywanych przez bieglych sadowych
z zakresu geodezji. Moim zdaniem jest
to krzywdzaca ocena, znam bowiem tro-
che to $rodowisko i uwazam, ze wiek-
szo$¢ bieglych to doskonali fachowcy.
Wiemy, ze dzialajg oni na zlecenie sagdu
i szereg decyzji wynika z tych zalecen
i polecen, a nie z zaniechan biegtego.
Oczywiscie, jak w kazdym §rodowisku,
istnieje pewien margines oséb, ktére nie
powinny by¢ biegltymi. Aby ograniczy¢
te przypadki, proponuje przyjecie na-
stepujacych zasad przy powolywaniu
i funkcjonowaniu biegtych z zakresu
geodezji:

a) wiek 35-75 lat,

b) wyzsze wyksztalcenie geodezyjne,

¢) minimum 5 lat pracy (w tym 3 lata
w produkciji),

d) posiadanie uprawnien zawodowych
z zakresow 11 2,

e) oprécz list okregowych powinna
by¢ ustalona lista krajowa, na ktérg moz-
na by¢ wpisanym np. po 3 latach niena-
gannej pracy jako biegty,

f) weryfikacja biegtych przez prezeséw
sagdéw w drodze egzaminéw z udziatem
ekspertéw,

g) za bledne opinie odpowiedzialnos$¢
finansowa,

h) w zwigzku z tym obowigzkowe
ubezpieczenia,

i) obowigzek przechowywania przez
biegtego kopii dokumentacji i opinii
przez 10 lat dla umozliwienia oceny je-
go dorobku,

j) obowiazek doskonalenia zawodowe-
go (nowe przepisy, nowe technologie),

k) nieskazitelna opinia z poprzednich
miejsc pracy,

1) posiadanie praw cywilnych i oby-
watelskich.

W przepisach powinno by¢ wyraz-
nie zapisane, ze biegly z zakresu geode-
zji jest r6wnocze$nie wykonawcg prac
geodezyjnych i obowiazujq go Pgik oraz
pozostale przepisy z zakresu geodezji,
kartografii i gospodarki nieruchomos-
ciami. Fakt ten potwierdza tabela wy-

ds. prawa geodezyjnego i rozgraniczen nieruchomosci

nagrodzen dla bieglych zawierajaca
szereg czynnosci technicznych, ale nie-
stety nie wszystkie. Przyktadowo wy-
mieniony jest tam tylko wstepny projekt
podzialu, ale o obliczeniach, wyzna-
czeniu w terenie projektu podziatu,
o ustaleniu i przyjeciu granic dzielonej
nieruchomosci, o pomiarach, o mapie
z projektowanym podzialem — nie ma
ani stowa.

Dlatego zdarza sie, ze sad zleca biegle-
mu tylko opracowanie wstepnego pro-
jektu podziatu i na tej podstawie wyda-
je postanowienie o podziale i zniesieniu
wspotwlasnosci. A poniewaz zlecenia
na pozostale ww. czynnos$ci geodeta
nie otrzymuje, to nie sporzadza operatu
technicznego i nie sktada go do PZGiK.
Optlakane skutki takiego postgpowania
WSZYSCy znamy.

o/ co dalej?

W podsumowaniu catlej tej dyskusji
przewodniczacy stwierdzil: ,wydaje sie,
ze celem postepowania rozgraniczenio-
wego powinno by¢ doprowadzenie do
spokojnego stanu uzytkowania”. Jest
to ciekawa propozycja, szczegdlnie ze
w 99% przypadkéw sasiedzi sg ze so-
ba skiéceni. Zgodnie z przepisami sad
moze ustali¢ granice wedlug ostatniego
spokojnego stanu posiadania, jesli taki

bada wrak, sprawdza jako$¢
ustugi skarzonego mechanika.
A w geodezji nauczono sig,
ze biegty wykonuje w rzeczy-
wistoéci same ustugi, np. mapy
do zasiedzenia, podziaty do
zniesienia wspdtwlasnosci,
ustala granice, zamiast oce-
niaé ustalenie. | wielu nie zgta-
sza tych prac na dodatek.
“slaw woj | 2017-12-21
15:51:10

Uczestnicy postepowania sq-
dowego znakomicie weryfi-
kujq opinie biegtych. Niejed-
nokrotnie spotkatem sig, ze
zainteresowany zleca konku-
rencji zweryfikowanie opinii.
A ,zyczliwi” geodeci z dzikq
radosciq to robiq. Efekt jest
taki, ze roénie poparcie dla
Jreform sqdu”. Ale w konkret-
nej sprawie nic sie nie zmienia
oprécz kasy dla mecenaséw.
W tym roku miatem sytuacie,
ze kobieta w sprawie o roz-
graniczenie udata sie o opinig
do geodety powiatowego,

ktéry tez jest biegtym. Co cie-
kawe, zeznata przed sqdem,
kto jej pomagat. Od tego cza-
su inaczej patrze na ,kolegéw
po fachu”.

“Doswiadczona | 2017-12-
23 09:18:34

Rozgraniczenia w postepowa-
niu administracyjnym w takiej
formie jak obecnie nie majq
sensu. Jezeli nie mozna wy-
kona¢ wznowienia przez jed-
nostke wykonawstwa geode-
zyjnego, to rozgraniczeniem
powinny zajmowaé sig tylko

i wylqgcznie sqdy. Posiadajg

3 ptaszczyzny postepowa-
nia (méwita o tym p. sedzia
na spotkaniu w Sejmie). Taka
dyskusja pana Jankowskiego

i pana Zargby nie uzdrowi sy-
tuacii.

“rozmarzony | 2017-12-23
10:34:28

Biegli powinni wykonywaé
opnie poza PZGiK, a nie
$wiadczyé ustugi. W moim po-

wiecie panuje poglqd, ze ma-
py do zasiedzenia nie moze
wykonaé geodetq, tylko biegty,
w toku postepowania. Ale juz
w sgsiednim wniosek o zasie-
dzenie czy zniesienie wspét-
wiasnosci bez mapy od geode-
ty z propozycjq wnioskujgcego
bedzie przez sqd odrzucony.
Wole drugi wariant.

“xyz 2017-12-23 | 11:49:16
Zrédto problemu, podobnie
jak w przypadku innych
probleméw w geodezjj,

tkwi w rozwigzaniach
systemowych. Jesli nasze
panhstwo naprawde chce
chroni¢ prawo wiasnosci
nieruchomosci, musi to
zadeklarowaé i realizowad.
Bo obecnie buduje

bazy danych i po$wieca
wszelkie wartosci temu

celowi. Musi powstad
odrebna instytucja katastru,
ktéra bedzie niezalezna

od administracji ogélnej

i jej jedynym zadaniem

powinno by¢ pilnowanie
granic. Musi zatrudniaé
fachowcéw, dokumentacje
dla tych potrzeb muszq

robi¢ profesjonalisci. Musi
powstaé jedna prawna
formuta okreslania granic dla
katastru wynikajgca z prawa
cywilnego, a nie z potrzeb
zasilania baz danych. Muszq
by¢ okreslone zasady obrotu
nieruchomoéciami uwzgled-
niajgce potrzeby katastru jako
rejestru publicznego (domnie-
manie zgodnosci ze stanem
prawnym, obowigzek korzys-
tania i aktualizowania itp.).
Status rejestru musi wyni-

kaé nie z zapiséw dyrektyw,
a z procedur i wymogéw for-
malnych. Domyslnie jedynym
legalnym zrédtem informaciji
o granicach ma by¢ procedu-
ra ustalania granic na potrze-
by katastru, a sqdy majq sie
ogranicza¢ jedynie do kontro-
lowania, czy procedura zosta-
ta zrealizowana prawidtowo.
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