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PRAWO

■ ■ ■ ■ ■      Stanowisko GGK dotycz¹ce trybu
dokonywania podzia³u nieruchomoœci, je-
¿eli podzia³ nieruchomoœci polega na wy-
dzieleniu dzia³ki o powierzchni do 33% po-
wierzchni nieruchomoœci podlegaj¹cej po-
dzia³owi.
Zgodnie z § 6 ust. 4 rozporz¹dzenia RM z 17 lu-
tego 1998 r. w sprawie trybu dokonywania po-
dzia³ów nieruchomoœci oraz sposobu sporz¹-
dzania i rodzajów dokumentów wymaganych
w tym postêpowaniu (DzU z 1998 r. nr 25,
poz. 130), je¿eli podzia³ nieruchomoœci polega
na wydzieleniu dzia³ki o powierzchni do 33%
powierzchni nieruchomoœci podlegaj¹cej po-
dzia³owi, czynnoœci dotycz¹ce przyjêcia prze-
biegu granic nieruchomoœci podlegaj¹cej po-
dzia³owi prowadzi siê tylko do tych odcinków
granic nieruchomoœci, do których dochodz¹
projektowane granice nieruchomoœci.
Z powy¿szego przepisu jednoznacznie wyni-
ka, i¿ nie jest wymagane przyjêcie wszystkich
odcinków granic dzia³ki podlegaj¹cej podzia³o-
wi, je¿eli dzia³ka podlegaj¹ca wydzieleniu ma
powierzchniê do 33% powierzchni nierucho-
moœci podlegaj¹cej podzia³owi. W pozosta³ych
przypadkach (dzia³ka podlegaj¹ca wydziele-
niu ma powierzchniê wiêksz¹ ni¿ 33% powierz-
chni nieruchomoœci podlegaj¹cej podzia³owi)
do obowi¹zków geodety, który opracowuje pro-
jekt podzia³u nieruchomoœci, nale¿y wykona-
nie czynnoœci przyjêcia przebiegu granic ca³ej
nieruchomoœci podlegaj¹cej podzia³owi.

Pragnê przy tym wyjaœniæ, ¿e przyjêcie granic
nieruchomoœci mo¿e nast¹piæ w wyniku:
1) odszukania na gruncie znaków granicznych,
które zosta³y wczeœniej osadzone na gruncie
i informacje o ich po³o¿eniu znalaz³y siê w ma-
teria³ach powiatowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego,
2) wznowienia znaków granicznych lub wy-
znaczenia punktów granicznych na zasadach
okreœlonych w art. 39 Pgik,
3) rozgraniczenia nieruchomoœci, je¿eli zainte-
resowani z³o¿¹ w tej sprawie wniosek do w³a-
œciwego organu,
4) ustalenia przebiegu granic w trybie okreœlo-
nym w § 37, § 38 ust. 1, 2 i 4 i § 39 rozporz¹-
dzenia MRRiB z 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntów i budynków (DzU z 2001 r.
nr 38, poz. 454), je¿eli brak jest podstaw do
przyjêcia granic nieruchomoœci na zasadach
okreœlonych w pkt. 1-2.
Nale¿y mieæ równie¿ na uwadze, ¿e w przy-
padku, o którym mowa w § 6 ust. 4 ww. rozpo-
rz¹dzenia RM, przyjêcie odcinka granicy nie-
ruchomoœci nie mo¿e powodowaæ powstania
nowego nieuzasadnionego punktu za³amania
linii granicznej, a zatem musi byæ poprzedzona
ustaleniem i okreœleniem po³o¿enia punktów
granicznych, które ten odcinek wyznaczaj¹.
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■ ■ ■ ■ ■ Komunikat GUGiK wydany w zwi¹zku
z utrat¹ z dniem 1 stycznia 2004 r. mocy
prawnej wiêkszoœci miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego oraz
w¹tpliwoœci zg³aszanych w sprawie zasad
dokonywania podzia³ów nieruchomoœci na
obszarach, na których brak jest miejsco-
wych planów zagospodarowania prze-
strzennego.
1. Podzia³u nieruchomoœci niewykorzystywa-
nej na cele rolne lub leœne, po³o¿onej na ob-
szarze, dla którego nie jest uchwalony  miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, mo¿na dokonaæ po wydaniu przez wójta
(burmistrza, prezydenta miasta) opinii, o któ-
rej mowa w art. 93 ust. 4 i 5, ustawy o gospo-
darce nieruchomoœciami, stwierdzaj¹cej, ¿e
projektowany podzia³ jest zgodny z przepisa-
mi szczególnymi, a je¿eli w dniu z³o¿enia
wniosku o podzia³ nieruchomoœci pozostaje
w obrocie prawnym wczeœniej wydana decy-
zja o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania tej nieruchomoœci, równie¿ z t¹ de-
cyzj¹.
2. Do nieruchomoœci wykorzystywanych na cele
rolne i leœne nie stosuje siê przepisów ustawy
o gospodarce nieruchomoœciami, chyba ¿e do-
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konanie podzia³u spowodowa³oby koniecznoœæ
wydzielenia nowych dróg nie bêd¹cych nie-
zbêdnymi drogami dojazdowymi do nierucho-
moœci wchodz¹cych w sk³ad gospodarstw rol-
nych.
3. Za nieruchomoœci wykorzystywane na cele
rolne i leœne nale¿y uznaæ nieruchomoœci wy-
kazane w operacie ewidencji gruntów i bu-
dynków jako u¿ytki rolne albo grunty leœne,
grunty zadrzewione i zakrzewione oraz wcho-
dz¹ce w sk³ad  nieruchomoœci rolnych u¿ytki
kopalne i drogi, je¿eli nie ustalono dla nich
warunków zabudowy i zagospodarowania te-
renu.
Nale¿y przy tym zwróciæ uwagê, ¿e z dniem
11 lipca 2003 r., tj. z dniem wejœcia w ¿ycie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU
nr 80, poz. 717), decyzje o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu mog¹ byæ
wydawane jedynie w celu:
■ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicz-
nego,
■ w przypadku zmiany zagospodarowania te-
renu, polegaj¹cej na budowie obiektu budow-
lanego lub wykonaniu innych robót budowla-
nych,
■ w przypadku zmiany sposobu u¿ytkowania
obiektu budowlanego lub jego czêœci.
Nie jest mo¿liwe wydawanie decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu wy-
³¹cznie w celu ustalenia zasad podzia³u nieru-
chomoœci.
4. W wypadku podzia³u nieruchomoœci w try-
bie przepisów ustawy o gospodarce nierucho-
moœciami, elementem sk³adowym dokumen-
tacji geodezyjnej podzia³u nieruchomoœci po-
winna byæ opinia wójta (burmistrza, prezyden-
ta miasta), o której mowa w art. 93 ust. 4 i 5,
ustawy o gospodarce nieruchomoœciami.
Natomiast w przypadku podzia³u nieruchomo-
œci wykorzystywanej na cele rolne lub leœne
elementem sk³adowym dokumentacji geode-
zyjnej podzia³u nieruchomoœci powinny byæ:
■ wypis z operatu ewidencyjnego,
■ oœwiadczenie w³aœciciela lub u¿ytkownika
wieczystego nieruchomoœci podlegaj¹cej po-
dzia³owi, ¿e dla tej nieruchomoœci brak jest
obowi¹zuj¹cej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Przyjmowan¹ do pañstwowego zasobu geo-
dezyjnego i kartograficznego mapê z projek-
tem podzia³u nieruchomoœci wykorzystywanej
na cele rolne lub leœne starosta powinien opa-
trzyæ klauzul¹ o treœci: „Dla obszaru, na którym
po³o¿ona jest nieruchomoœæ objêta podzia³em
brak jest miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego”.

[Dokument podpisali 23 lutego przedstawiciele
Ministerstwa Infrastruktury, Ministerstwa Rol-
nictwa i Rozwoju Wsi oraz GUGiK – red.].


