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Podzialy nieruchomosci

| Stanowisko GGK dotyczace trybu
dokonywania podziatu nieruchomosci, je-
zeli podzial nieruchomosci polega na wy-
dzieleniu dziatki o powierzchni do 33% po-
wierzchni nieruchomosci podlegajacej po-
dziatowi.

Zgodnie z § 6 ust. 4 rozporzadzenia RM z17 lu-
tego 1998 r. w sprawie trybu dokonywania po-
dziatéw nieruchomosci oraz sposobu sporza-
dzania i rodzajow dokumentéw wymaganych
w tym postepowaniu (DzU z 1998 r. nr 25,
poz. 130), jezeli podziat nieruchomosci polega
na wydzieleniu dziatki o powierzchni do 33%
powierzchni nieruchomosci podlegajacej po-
dziatowi, czynnosci dotyczace przyjecia prze-
biegu granic nieruchomosci podlegajacej po-
dziatowi prowadzi sig tylko do tych odcinkéw
granic nieruchomosci, do ktérych dochodzag
projektowane granice nieruchomosci.

Z powyzszego przepisu jednoznacznie wyni-
ka, iz nie jest wymagane przyjecie wszystkich
odcinkéw granic dziatki podlegajacej podziato-
wi, jezeli dziatka podlegajaca wydzieleniu ma
powierzchnie do 33% powierzchni nierucho-
mosci podlegajacej podziatowi. W pozostatych
przypadkach (dziatka podlegajaca wydziele-
niu ma powierzchnie wieksza niz 33% powierz-
chni nieruchomosci podlegajacej podziatowi)
do obowiazkéw geodety, ktdry opracowuje pro-
jekt podziatu nieruchomosci, nalezy wykona-
nie czynnosci przyjecia przebiegu granic catej
nieruchomosci podlegajacej podziatowi.
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Pragne przy tym wyjasni¢, ze przyjecie granic
nieruchomosci moze nastapi¢ w wyniku:

1) odszukania na gruncie znakéw granicznych,
ktore zostaty wczesniej osadzone na gruncie

i informacje o ich potozeniu znalazty sie w ma-
teriatach powiatowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego,

2) wznowienia znakéw granicznych lub wy-
znaczenia punktéw granicznych na zasadach
okreslonych w art. 39 Pgik,

3) rozgraniczenia nieruchomosci, jezeli zainte-
resowani ztoza w tej sprawie wniosek do wia-
Sciwego organu,

4) ustalenia przebiegu granic w trybie okreslo-
nymw § 37,§ 38 ust. 1,21 4§ 39 rozporza-
dzenia MRRIB z 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (DzU z 2001 r.
nr 38, poz. 454), jezeli brak jest podstaw do
przyjecia granic nieruchomosci na zasadach
okreslonych w pkt. 1-2.

Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, zew przy-
padku, o ktérym mowa w § 6 ust. 4 ww. rozpo-
rzadzenia RM, przyjecie odcinka granicy nie-
ruchomosci nie moze powodowac powstania
nowego nieuzasadnionego punktu zatamania
linii granicznej, a zatem musi by¢ poprzedzona
ustaleniem i okresleniem potozenia punktow
granicznych, ktére ten odcinek wyznaczaja.

Z upowaznienia GGK
Wiceprezes GUGIK Ryszard Preuss

B Komunikat GUGIK wydany w zwigzku
z utrata z dniem 1 stycznia 2004 r. mocy
prawnej wiekszosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz
watpliwosci zgtaszanych w sprawie zasad
dokonywania podziatéow nieruchomosci na
obszarach, na ktorych brak jest miejsco-
wych planéw zagospodarowania prze-
strzennego.

1. Podziatu nieruchomo$ci niewykorzystywa-
nej na cele rolne lub lesne, potozonej na ob-
szarze, dla ktorego nie jest uchwalony miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, mozna dokonac¢ po wydaniu przez wojta
(burmistrza, prezydenta miasta) opinii, o kté-
rej mowa w art. 93 ust. 4 i 5, ustawy o gospo-
darce nieruchomos$ciami, stwierdzajacej, ze
projektowany podziat jest zgodny z przepisa-
mi szczegodlnymi, ajezeli wdniu zlozenia
whniosku o podziat nieruchomosci pozostaje
w obrocie prawnym wczesniej wydana decy-
zja o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania tej nieruchomosci, réwniez z tg de-
cyzja.

2. Do nieruchomosci wykorzystywanych na cele
rolne i lesne nie stosuje sie przepiséw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, chyba ze do-

konanie podziatu spowodowatoby koniecznos¢
wydzielenia nowych drég nie bedacych nie-
zbednymi drogami dojazdowymi do nierucho-
mosci wchodzacych w skfad gospodarstw rol-
nych.

3. Za nieruchomosci wykorzystywane na cele
rolne i lesne nalezy uznac¢ nieruchomosci wy-
kazane w operacie ewidencji gruntéw i bu-
dynkéw jako uzytki rolne albo grunty lesne,
grunty zadrzewione i zakrzewione oraz wcho-
dzace w sktad nieruchomosci rolnych uzytki
kopalne i drogi, jezeli nie ustalono dla nich
warunkoéw zabudowy i zagospodarowania te-
renu.

Nalezy przy tym zwréci¢ uwage, ze z  dniem
11 lipca 2003 r., tj. z dniem wejSciaw zycie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU
nr 80, poz. 717), decyzje o warunkach zabu-
dowy izagospodarowania terenu moga byc¢
wydawane jedynie w celu:

m ustalenia lokalizacji inwestyciji celu publicz-
nego,

m w przypadku zmiany zagospodarowania te-
renu, polegajacej na budowie obiektu budow-
lanego lub wykonaniu innych robot budowla-
nych,

m w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci.

Nie jest mozliwe wydawanie decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu wy-
tacznie w celu ustalenia zasad podziatu nieru-
chomosci.

4. W wypadku podziatu nieruchomos$ci w  try-
bie przepiséw ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami, elementem sktadowym dokumen-
tacji geodezyjnej podziatu nieruchomosci po-
winna by¢ opinia woéjta (burmistrza, prezyden-
ta miasta), o ktorej mowa w art. 93 ust. 4i 5,
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Natomiast w przypadku podziatu nieruchomo-
$ci wykorzystywanej na cele rolne lub lesne
elementem sktadowym dokumentacji geode-
zyjnej podziatu nieruchomosci powinny by¢:

= wypis z operatu ewidencyjnego,

m odwiadczenie wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci podlegajacej po-
dziatowi, ze dla tej nieruchomosci brak jest
obowigzujacej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przyjmowang do panstwowego zasobu geo-
dezyjnego i kartograficznego mape z projek-
tem podziatu nieruchomosci wykorzystywanej
na cele rolne lub lesne starosta powinien opa-
trzy¢ klauzulg o tresci: ,Dla obszaru, na ktérym
potozona jest nieruchomo$¢ objeta podziatem
brak jest migjscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego”.

[Dokument podpisali 23 lutego przedstawiciele
Ministerstwa Infrastruktury, Ministerstwa Rol-
nictwa i Rozwoju Wsi oraz GUGIK —red.].



