Bogdan Grzechnik radzi %

Standardy do obstugi geodezyjnej sqdow cywilnych (cz. ll)

Narzedzia
dla biegtych sqdowych

Asortymenty prac geodezyjnych oméwione w tej czesci arty-
kutu, czyli rozgraniczanie i podzialy nieruchomosci, to sprawy
rozpatrywane przez sady najczesciej. Dlatego dla nich potrzeba
okres$lenia standardéw jest najbardziej palaca.

tu, chciatbym uzupetnié¢ informa-

cje o przepisach podane w I czesci
tego artykutu (GEODETA 5/2016). Otz
11 marca zmieniony zostal Kodeks po-
stepowania karnego (ustawa z 11 mar-
ca 2016 r. o zmianie ustawy — Kodeks
postepowania karnego oraz niektérych
innych ustaw; DzU 2016 poz. 437). No-
welizacja wprowadza pojecie ,,opinii fat-
szywej”. Jesli okaze sie, ze opinia biegte-
go jest falszywa, nie otrzyma on za nig
ani wynagrodzenia, ani zwrotu kosztéw
zwigzanych z jej sporzadzeniem. Jesli
opinia bedzie zlozona ze znacznym nie-
usprawiedliwionym opéznieniem, wy-
nagrodzenie moze ulega¢ odpowiednie-
mu obnizeniu. Jeszcze ostrzejszy zapis
wprowadzono w art. 233 § 4 kpk: ,Kto,
jako biegly, rzeczoznawca lub ttumacz,
przedstawia fatszywq opinie, eksperty-
ze lub ttumaczenie majqce stuzy¢ za do-
wdd w postepowaniu okreslonym w § 1,
podlega karze pozbawienia wolnosci od
roku do lat 10”.

Sytuacja jeszcze bardziej sig kompli-
kuje, jesli w procesie sadowym bedg wy-
dane dwie opinie bieglych, a sad przyj-
mie jedng z nich (co jest oczywiste).
W takim przypadku automatycznie dru-
ga moze by¢ uznana za opinie ,falszy-
wa”, a takiemu biegltemu grozg wszystkie
wyzej opisane konsekwencje.

Na szczeScie w naszej branzy sady ra-
czej nie powolujg dwoch bieglych i nie
prosza o dwie opinie w tej samej spra-
wie. Natomiast fatszywych opinii nie da

Z anim przejde do gtéwnego tema-
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sig¢ wykluczy¢. Jednym z gléwnych po-
wodow sporzadzenia blednej dokumen-
tacji, a wigc w konsekwencji falszywej
opinii, moze by¢ brak standardéw doty-
czacych opracowan geodezyjnych dla sa-
déw cywilnych. Nie méwig tutaj o $wia-
domym dziataniu nieuczciwych oséb, bo
takie przypadki to pospolite przestep-
stwo. Zakladam, ze takich w geodezji nie
ma, a jesli sie zdarzaja, to bardzo rzadko.
Gorzej, jesli biegly popetni jakies btedy,
dziatajac w dobrej wierze (postapi nie-
zgodnie ze sztukg geodezyjna, bo trud-
no méwié o niezgodnosci z przepisami,
ktérych dla procedur sadowych brak).
Powstaje tez pytanie, kto miatby taka
opinie ocenié, jesli generalnie mamy
klopoty z wylanianiem bieglych i oce-
ng ich pracy (wlasciwie brak jest takiej
oceny). Jak bumerang wraca wigc wnio-
sek o szybkie opracowanie i uchwalenie
sensownej ustawy o biegtych sadowych.
Ale nawet ta ustawa nie zatatwi naszego
problemu, czyli braku standardéw geo-
dezyjnych.

Jeszcze jedng bardzo wazng rzecz
chciatbym czytelnikom GEODETY
us$wiadomié. Mimo tych wszystkich
mankamentéw i trudnosci spotykam
wielu biegltych, ktérzy swa praca, wie-
dza i wnikliwo$cia pokazuja, ze geodeta
to w pelni zawéd zaufania publicznego,
z ktérego mozemy by¢ dumni. Mimo sta-
nowiska wielu sadéw, ze biegly sadowy
nie jest wykonawcg prac geodezyjnych
inie musi stosowac sie do przepis6w geo-
dezyjnych, kolezanki i koledzy czuja sie

wykonawcami prac i starajg sie w mak-
symalnym stopniu wykorzystywaé swe
wiadomo§ci i przepisy branzowe. Dzigki
temu sg w stanie prawidlowo obstugiwac
sady. OczywiScie bardzo wiele zalezy
tez od sedziéw, ktérzy powinni posigsé
przynajmniej tyle ogélnej wiedzy geo-
dezyjnej, aby dogadywac sie z bieglym
i traktowac go jako doradce i partnera,
a nie osobe, ktéra sie przywotuje do po-
rzadku stwierdzeniem: ,Panie biegly,
prosze nie pouczaé sadu”.

o Regulacje (standardy), kiére mogq

ucywilizowac wspotprace z sodami

W standardach do obstugi geodezyj-
nej sadéw cywilnych musimy zapisac
wszystkie podstawowe zagadnienia dla
kazdego asortymentu prac. Beda one
obejmowaty:

a) rodzaje czynnosci oraz dokumenty,
ktore trzeba stworzy¢, a takze warianto-
wo$¢ niektérych opracowan,

b) procedury (co przekazujemy do
PODGIK, co do sadu i w jakiej kolejnosci),

c) elementy sktadowe opisowej opinii
dla sadu.

Przyjmujemy na wstepie zalozenie, ze
pracujac dla sadu, biegly sadowy z za-
kresu geodezji jest wykonawca prac geo-
dezyjnych i musi posiada¢ odpowiednie
uprawnienia zawodowe, bo w przeciw-
nym razie nie ma prawa prac geodezyj-
nych wykonywac. Takie zapisy musza
sie znalez¢ w przepisach o bieglych sa-
dowych.



Dla poszczegdélnych asortymentéw
prac postaram sie w tym i przyszlym
miesigcu opisa¢ kwestie wymienione
w punktach a i b. Natomiast punkt c
oméwie na zakonczenie tego artykulu,
gdyz bedzie on podobny dla wszystkich
rodzajéw prac.

o Rozgraniczanie nieruchomosci

Jeszcze raz przypomne, bo pisalem juz
o tym wielokrotnie, ze sprawa o rozgra-
niczenie trafia do sadu tylko wéwczas,
gdy wyczerpany zostanie tryb admini-
stracyjny, czyli jesli sprawa nie zostanie
zakonczona ostateczng decyzjg wobijta
(burmistrza, prezydenta) lub jesli nie zo-
stanie przed geodetg zawarta ugoda gra-
niczna, ktéra ma moc ugody sadowe;j (za-
wierana tylko wtedy, gdy istnieje spor).
Woéwczas sad ma zgodnie z art. 153 kc
(jesli stanu prawnego nie mozna stwier-
dzi¢) dwa wyjscia. Ustala granice we-
dlug ostatniego spokojnego stanu posia-
dania lub (jesli stan taki nie jest mozliwy
do ustalenia) bierze pod uwage wszel-
kie okolicznosci, facznie z doptatami pie-
nieznymi (jesli np. z racjonalnych wzgle-
déw trzeba przesunac granice i zasadzi¢
doptate).

Rodzaje czynnosci oraz dokumenty

1. Po uzyskaniu zlecenia z sadu bieg-
ly zgtasza prace w PODGIK oraz pobie-
ra niezbedne materialy, wnoszac nalez-
ne oplaty.

2. Analizuje te materialy, przeprowa-
dza wywiad terenowy i wykonuje pomia-
ry w terenie pozwalajace na ocene prze-
biegu granic: wedtug danych z ewidencji
gruntéw i budynkéw, wedlug stanu na
gruncie oraz wedlug innych zebranych
map i dokumentéw. W ramach tych prac
stara sie ustali¢, czy byl i jaki byt prze-
bieg granic wedlug ostatniego spokojne-
go stanu posiadania.

3. Za zwrotnym poswiadczeniem od-
bioru zawiadamia strony postepowania
ustalone przez sad o przeprowadzeniu
wizji w terenie (podaje godzine i doktad-
ne miejsce spotkania), wpisujac w zawia-
domieniu pelng tres¢ postanowienia sa-
du, z ktérego wynika, jakie czynnosci
zostaly mu zlecone.

4. W czasie wizji stara si¢ w porozu-
mieniu z zainteresowanymi stronami
ustali¢ takze ewentualny stan ostat-
niego spokojnego posiadania. Jesli oka-
ze sie to niemozliwe, prosi o wskaza-
nie granicy przez jedna i drugg strone,
mierzac je 1 markujac punkty zatama-
nia palikami.

5. Trzeci wariant przebiegu grani-
cy biegly okresla wedlug dokumentéw
i swojej wiedzy, uzasadniajac celowosé
ustalenia takiego kompromisowego prze-
biegu uwzgledniajacego (jesli to mozli-

we) chociaz w czesci takze sugestie
stron. Tak okreslone punkty markuje na
gruncie palikami oraz mierzy, wskazu-
jac je takze stronom i sporzadzajac odpo-
wiedni protokét.

6. Sporzadza operat geodezyjny.
Procedury

1. Biegly przedstawia wszystkie ze-
brane dokumenty sgdowi wraz z opinig
uzasadniajgca proponowane przez niego
rozwiagzanie.

2. Sad na posiedzeniu z udzialem
stron, biegtego i §wiadkéw po wystucha-
niu wszystkich zainteresowanych roz-
strzyga, jak bedzie przebiega¢ granica,
wydajac postanowienie albo doktadnie
wedlug opinii bieglego, albo zmieniajac
nieco ten przebieg.

3. Po uprawomocnieniu sie postano-
wienia sad zleca biegtemu wyznaczenie
itrwalg stabilizacje punktow zatamania
granic (z udzialem stron) i spisanie od-
powiedniego protokolu.

4. Po wykonaniu tych czynnosci bieg-
ly przekazuje operat geodezyjny wraz
z wykazem zmian danych ewidencyj-
nych do PODGIiK w celu zaewidencjo-
nowania i wprowadzenia zmian do re-
jestru EGiB.

5. O wprowadzeniu zmian starosta
prowadzacy EGiB powiadamia strony,
sad oraz biegtego.

W standardach dotyczacych rozgra-
niczenia powinien znalez¢ sig opis ww.
typowych czynnosci oraz wzory: zawia-
domien, protokotéw, szkicéw, a takze in-
nych dokumentéw wykonywanych przy
tego typu pracach. Konieczne jest réw-
niez pozostawienie wolnej reki biegtemu
w sytuacjach nietypowych, nieprzewi-
dzianych w standardach.

o Podziaty nieruchomosi
7 jednoczesnym zniesieniem
wspétwlasnos

Jak wiadomo, podzial nieruchomosci
w trybie administracyjnym moze na-
stapi¢, jesli wniosek do urzedu gminy
(miasta) zloza wszyscy wspotwlascicie-
le. Brak podpisu jednego ze wspétwlas-
cicieli skutkuje koniecznoscig zlozenia
wniosku do sadu. Wéwczas sad doko-
nuje podziatu nieruchomosci, tacznie
ze zniesieniem wspdélwlasnosci. Przy
rozpatrywaniu takiej sprawy sad moze
takze (juz bez wczesniejszego trybu ad-
ministracyjnego), jesli jest to konieczne,
zdecydowacé o przebiegu granic dzielo-
nej nieruchomosci. Moim zdaniem, jesli
granice prawne nieruchomosci nie byty
wczesniej ustalone, w standardach powi-
nien by¢ zapis, ze w kazdym przypadku
sad powinien ustali¢ takie granice, a do-
piero potem dokonywa¢ podzialu nieru-

chomosci. Przyjmowanie granic z ewi-
dencji gruntéw (czesto mato doktadnych)
jest btedem.

Zal6zmy wigc, ze nieruchomos$¢ ma
granice ustalone wedlug stanu prawne-
go i mozemy ja dzieli¢. Wezmy na pocza-
tek do analizy podziat konkretnej nie-
ruchomosci rolnej (tylko etap wstepny).
Oto przyktadowe zlecenie, jakie biegly
otrzymat z sadu:

. Dopuscic¢ dowdd z opinii bieglego z za-
kresu geodezji i kartografii na okolicznosc¢
mozliwych wariantéw podzialu niezabu-
dowanej nieruchomosci potozonej w miej-
scowosci (...), powiat (...), o nr ewidencyj-
nym dziatki 379, o powierzchni 0,7800 ha,
objetej ksiegq wieczystq KW nr (...), ktérej
wspdlwlascicielami sq: (...) — 20/60 czesci,
(--.) 1 (...) na zasadach wspdélnosci ustawo-
wej — 20/60 czesci, (...) — 4/60 czescl, (...)
—4/60 czesci, (...) —4/60 czescl, (...) — 4/60
czescl, (...) —4/60 czesci, biorqc pod uwage
wielko$¢ udziatéw poszczegdlnych wspdl-
wlascicieli, celem ustalenia, czy jest moz-
liwy zgodnie z obowiqzujqcymi przepisa-
mi fizyczny podzial w/w nieruchomosci
na dziatki odpowiadajqce powierzchniq
posiadanych udzialow przez wspélwlas-
cicieli oraz podzial zgodnie ze wstep-
nq propozycjq podziatu przedstawiong
przez wnioskodawcdw (...), i uczestni-
ka (...) oraz wskazac¢ wilasne propozy-
cje fizycznego podziatu przedmiotowej
nieruchomosci, wraz z ustanowieniem
odpowiednich niezbednych stuzebnosci
dla zapewnienia kazdej z dzialek doste-
pu do drogi publicznej, oraz na okolicz-
nosc¢ wyceny wartosci w/w nieruchomosci
jako calosci dzialki nr 379, jak i wartosci
poszczegdlnych dzialek wyodrebnionych
w wyniku proponowanego podziatu”.

Z tresci tego zlecenia wynika, ze sad
zyczy sobie na tym etapie sprawy roz-
wazenia mozliwosci (wariantéw) po-
dzialu, a dopiero w nastepnym — zleci
przygotowanie projektu podzialu we-
dlug wybranego wariantu. Biegly zbie-
ra niezbedne materialy od wtascicieli,
z PZGiK, a takze uzyskuje wypis i wy-
rys z miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego. Okazuje sie, ze
dla ww. terenu byl opracowany i za-
twierdzony uchwalg rady gminy plan
miejscowy, ale nastepnie obszar ten
przeszed! do innej gminy, bo zmienio-
no granice administracyjne. Biegly mu-
sial sie dowiedzie¢, czy plan ten dalej
obowigzuje, czy nie.

Okazuje sie, ze sprawa nie byla wcale
prosta, bo trafita do WSA, ktéry orzekl,
ze plan jest obowiazujacy, a nastepnie
trafita do NSA, ktéry ostatecznie orzekt,
ze nie obowigzuje. Mamy wiec sytuacje,
w ktorej istnieje nieruchomos$é o po-
wierzchni 0,7800 ha, dla ktérej nie ma
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planu zagospodarowania przestrzenne-
go, ale nowa gmina uchwalila studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego, z ktérego wy-
nika, Ze sg to tereny le$ne. Biegly spraw-
dzit, ze w ewidencji gruntéw i budynkow
dziatka ta oznaczona jest wtasnie jako
uzytki lesne i zadrzewione.

Znajac przepisy o podziatach nieru-
chomosci, biegly wie, Ze nie da si¢ tej
nieruchomosci podzieli¢ w trybie usta-
wy o gospodarce nieruchomosciami.
Wprawdzie zgodnie z art. 921 93 tej usta-
wy w szczeg6lnych przypadkach dzial-
ki rolne i leSne mozna podzieli¢, ale no-
we dziatki nie mogg mie¢ powierzchni
wiegkszej niz 0,3000 ha. Niestety, tutaj nie
wystepuja te szczegdélne przypadki. Po-
dziat takich gruntéw na dziatki powyzej
wymienionej powierzchni wykonywany
jest na podstawie art. 211 kc. Ale okazuje
sie, ze jeden ze wspdtwlascicieli cheiat
wyprzedzi¢ sad. Dolaczyl do wniosku
mape z projektem podziatu — przyjeta
nawet do PZGiK - na dziatki 0,3250 ha,
0,1950 ha i 0,2600 ha (zatacznik 1 do ar-
tykutu). Czyli dwie z nich majg za ma-
I powierzchnig. Biegly bardzo slusznie
zaopiniowal ten projekt negatywnie ja-
ko niezgodny z przepisami. Formalnie
biorac, mapa taka nie powinna zostac
przyjeta do zasobu geodezyjnego i kar-
tograficznego.

Biegly w swej opinii zasugerowal
dwa warianty podziatu, ale tylko na
dwie dzialki. Pierwszy na dziatki o po-
wierzchniach 0,3120 ha i 0,4680 ha,
a drugi — o powierzchniach 0,3640 ha
10,4160 ha. Oczywiscie konieczne beda
tutaj doplaty pieniezne. Nie da sie, nie-
stety, w obecnej sytuacji prawnej spetnic¢
zyczen wspélwlascicieli, czyli dokonaé
podziatu na 3 dziatki.

Biegly bardzo stusznie w swej opinii
zaproponowal, aby zainteresowani wy-
stapili do wéjta o wydanie decyzji o usta-
leniu warunkéw zabudowy i zagos-
podarowania terenu i jesli wéjt przychyli
sie do ich wniosku, to bedg mogli zreali-
zowac podzial na trzy dzialki. Biegly za-
sugerowat tez sadowi, aby na tym etapie
nie sporzadza¢ wyceny nieruchomosci
jako przedwczesnej, gdyz nie wiadomo,
jaki bedzie dalszy bieg wydarzen.

Z opisu tego wynika, jak ogromng
wiedza i wnikliwoscia musi sie wyka-
za¢ biegly, aby podpowiedzie¢ sagdowi,
ale takze wtascicielom, jak znalez¢ opty-
malne rozwigzanie. W tej sprawie biegly
zdal egzamin na 5! Na razie sprawa nie
jest zakoniczona. Po decyzji wéjta zosta-
nie wznowiona i na zlecenie sadu bedzie
opracowany ostateczny projekt podziatu.

A teraz przesSledZmy inna sprawe
— dotyczacg podzialu nieruchomosci
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i dziatu spadku gospodarstwa rolnego.
Zlecenie sadu jest nastepujace:

. Dopusci¢ dowdd z opinii bieglego sq-
dowego geodety ds. podzialu i wyceny nie-
ruchomosci w celu zaprojektowania po-
dzialu nieruchomosci i jej wyceny oraz
podzielonych czesci z uwzglednieniem
udziatéw stron i warunkéw spoleczno-
-gospodarczych nieruchomos$ci wraz
z rozliczeniem ewentualnych doplat”.

Z przytoczonej tre$ci wynika, ze bieg-
Iy musi by¢ zar6wno geodeta uprawnio-
nym z zakresu 2, jak i rzeczoznawca
majatkowym z uprawnieniami do sza-
cowania nieruchomosci.

Rodzaje czynnosci oraz dokumenty dla
tej sprawy

1. Biegly zglasza prace w PODGIK, po-
biera niezbedne materialy, uiszcza opta-
ty. W pierwszej kolejnosci przeprowadza
analize tych materiatléw oraz dokumen-
tow uzyskanych od stron. Okazuje sie, ze
nieruchomo$¢ nie ma zalozonej ksiegi wie-
czystej, ale sa: akt wlasnosci ziemi z 1977 r.
i postanowienia sadowe o spadku z 2003 .
12006 r. Gospodarstwo sklada sie z 6 dzia-
ek ewidencyjnych o tgcznej powierzchni
6,94 ha. Aktualnie wspétwlascicielami go-
spodarstwa sg 3 grupy oséb w udzialach:
A-6/8cz;B-1/8 cz.;C-1/8 cz.

2. Biegly zawiadamia strony o wizji na
gruncie, w czasie ktdrej zbierze zyczenia
wszystkich zainteresowanych oraz zin-
wentaryzuje budynki i budowle do wy-
ceny. Z wizji sporzadzony zostaje obszer-
ny protokdt. Wiascicielka A (najwiekszy
udzialowiec) proponuje splacenie po-
zostalych spadkobiercéw lub wydzie-
lenie im dziatki odpowiadajacej 1/4 cz.
gospodarstwa. Wtasciciel B wnioskuje
o wydzielenie mu jego udziatu (1/8 cz.)
w dz. nr ew. 196 na terenie budowlanym.
Wrtasciciele C wnioskuja takze o wydzie-
lenie im dziatek budowlanych (1/8 cz.).

3. Biegly sporzadza opinie dla sagdu
skladajacq sie (zgodnie z zaleceniami)
z opinii geodezyjnej w sprawie o dziat
spadku gospodarstwa rolnego oraz z ope-
ratu nieruchomosci. Oto przykltadowy
spis tresci takiej opinii:

,CZESC A. Opracowanie opinii geode-
zyjnej w sprawie o dziat spadku gospo-
darstwa rolnego

CZESC B. Operat wyceny nieruchomosci

Wyciqg z operatu szacunkowego
1. Podstawy formalno-prawne

1.1. Zakres opinii okreslony przez Sqd

1.2. Przedmiot i zakres wyceny

1.3. Cel wyceny

1.4. Stan i daty ustalenia wartosci nie-

ruchomosci

1.5. Podstawy prawne, metodologiczne

wykonania wyceny

1.6. Zrédla informacji

1.7. Warunki wykonania wyceny

2. Opis nieruchomosci

2.1. Stan prawny nieruchomosci

2.2. Przeznaczenie terenu w miejsco-

wym planie zagospodarowania prze-

strzennego

2.3. Wizja w terenie

2.4. Ogélna charakterystyka nierucho-

mosci

2.5. Opis szczegolowy terenu
3. Okreslenie procedury szacowania nie-
ruchomosci

3.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wiel-

kosci

3.2. Wybdr podejscia i metody wyceny

3.3. Analiza i charakterystyka rynku
4. Oszacowanie wartosci gospodarstwa
rolnego

4.1. Oszacowanie warto$ci gruntéw rol-

nych

4.2. Wycena budynkéw i budowli

4.3. Wycena drzewostanu

4.4. Ustalenie wyniku konicowego wy-

ceny
5. Klauzule i ustalenia dodatkowe
6. Zalqczniki nr 1-8

1) pismo zawiadamiajqce o terminie

wizji

2) potwierdzenie o wyslaniu zawiado-

mien

3) zalqcznik o przeznaczeniu w pla-

nie zagospodarowania przestrzenne-

gogm. (..)

4) protokdt z wizji w terenie oraz szki-

ce pomiaréw

5) dokumentacja fotograficzna, zdjecia

odadod

6) kopia mapy ewidencyjnej z obsza-

rami przeznaczonymi pod zabudowe

7) kopia mapy zasadniczej z obszarami

przeznaczonymi pod zabudowe

8) ogdlna lokalizacja nieruchomosci

1:75 000”.

Realizujgc propozycje stron, biegly
sagdowy musial wzig¢ pod uwage takze
wspomniane w zleceniu sgdu warunki
spoleczno-gospodarcze nieruchomos-
ci. A oto te rozwazania umieszczone
w opinii:

»Spadkowe gospodarstwo rolne o po-
wierzchni 6,94 ha posiada 39,5% gruntéw
ornych i innych, 10,0% gruntow uzytkow
zielonych, 49,5% gruntéw lesnych, 1% wo-
dy (rowy). Jako warunki spoleczno-gospo-
darcze dla takiego gospodarstwa biegly
rozumie mozliwosci produkcyjne gospo-
darstwa, w aspekcie produkcji rolniczej
zywnosci ekologicznej, hodowli, upraw
specjalistycznych, bqdZ prowadzenia
ekofarmy nastawionej na obstuge tury-
styki. Mozliwosci te nie sq duze z uwagi
na niewielkq powierzchnie gospodarstwa
spadkowego.

Zat. 1. Mapa do celéw sqdowych z projek-
tem podziatu
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Porzgdkowanie stuzebnosci

Srednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego na terenie gminy (...) ksztattuje
sie na poziomie okolo 5,0 ha, srednia po-
wierzchnia gospodarstwa rolnego na te-
renie wojewddztwa (...) ksztattuje sie na
poziomie okolo 8,5 ha. Obszar gruntéw
przeznaczonych w MPZP pod zabudowe
wynosi okolo 6,0% i oznacza to zmniej-
szenie areatu gruntéw ornych w gospo-
darstwie rolnym o 6% oraz jednoczesne
zmniejszenie mozliwosci produkcyj-
nych gospodarstwa rolnego. Wylqczenie
z gospodarstwa udzialu w naturze dla
wszystkich spadkobiercéw, w wysokosci
1/4 czesci calego gospodarstwa, to jest
czesci gruntu o powierzchni 1,7350 ha,
w jeszcze wigkszym stopniu zmniejszy
mozliwosci produkcyjne gospodarstwa.

Uwzgledniajqc udzialy stron i warun-
ki spoleczno-gospodarcze gospodarstwa
wraz z rozliczeniem ewentualnych splat,
nalezy powiedzied, ze kazdy podzial gos-
podarstwa prowadzi do pomniejszenia je-
go mozliwosci produkcyjnych, a wigc nie
jest zalecany, bowiem prowadzi do jego
degradacji. Sptaty umozliwiq utrzymanie
mozliwosci produkcyjnych gospodarstwa
na zblizonym poziomie.

Wariant 1

Wiascicielka A wnosi zatem, aby znies¢
wspdlwlasnosé spadkowego gospodar-
stwa rolnego w sposéb nastepujqcy. War-
tos¢ udziatu 1/4 czesci gospodarstwa rol-
nego wynosi 354 852 z1: 4 = 88 713 z1.

Poniewaz chce przejqc czesc réwnq 1/4
gospodarstwa rolnego oraz splacic z niej
pozostalych uczestnikéw, to:

esplata dla wlasciciela B wynosi
44 356,50 z1,

esplata dla spadkobiercéw C wynosi
44 356,50 z1.

Wariant I1

Wtascicielka zaproponowata réwniez
podzial nieruchomosci w ten sposéb, aby
wydzieli¢ na wspdétwlasnosé pozosta-
tym spadkobiercom w naturze nalezne
im czesci w postaci calych dziatek ewi-
dencyjnych, przy uwzglednieniu ewen-
tualnych nieduzych doplat, jesli wartosé
otrzymanych dzialek nie bedzie odpowia-
dala wartosci 1/4 czesci nieruchomosci.
Proponuje sie przekaza¢ na wspélwlas-
nosé na rzecz pozostatych spadkobiercow
dziatki ewidencyjne nr 149 i 293, ktérych
{gczna wartoscé wynosi 82 320 z1t oraz do-
konac dopfaty, ktéra:

edla wlasciciela B wynosi 3196,50 z1,

edla spadkobiercéw C — 3196,50 z1”.

Poniewaz wybrano wariant II, biegly
nie musial przygotowywac mapy z pro-
jektem podziatu i przekazywac jej do
PODGIiK w celu zaewidencjonowania

Zat. 2. Kopia mapy ewidencyjnej gospodar-
stwa rolnego

(co w wiekszosci spraw jest konieczne).
Do wydania postanowienia wystarczyta
sadowi kopia mapy ewidencyjnej, na kto-
rej pokazane sa wszystkie dziatki. Mapa
ta stanowi zalgcznik 2 do artykutu.

Reasumujac, ustalmy, jakie trzeba
wykonac czynnosci i jakie stworzy¢ do-
kumenty przy pelnym podziale i znie-
sieniu wspélwlasnosci.

1. Zgloszenie pracy, faktury, wykorzys-
tane materialy oraz analiza tych materia-
tow.

2. Wstepny projekt podziatu wraz
z operatem wyceny oraz z ewentualny-
mi wariantami dziatu spadku (do decyzji
sadu, ktéry wariant nalezy realizowac).

3. Zawiadomienie stron o przyjeciu
granic nieruchomosci do podziatu i wi-
zji lokalnej dotyczacej dzialu spadku.

4. Sporzadzenie odpowiedniego proto-
kolu z ww. czynnosci.

5. Dokonanie niezbgdnych pomiaréw
oraz sporzadzenie mapy z projektem po-
dziatu.

6. Skompletowanie operatu geodezyj-
nego.

7. Przygotowanie opinii opisowej dla
sadu.

Procedury

1. Przedstawienie sadowi wstepne-
go projektu podziatu, operatu wyceny
oraz propozycji (wariantowych) dziatu
spadku.

2. Po decyzji sadu co do wyboru wa-
riantu wykonanie wszystkich pozosta-
tych czynnosci tacznie z operatem geo-
dezyjnym.

3. Zlozenie operatu geodezyjnego do
PZGiK z wnioskiem o jego zaewidencjo-
nowanie.

4. Odebranie z PZGiK zaewidencjono-
wanych map, ktére wraz z opinig oraz ope-
ratem wyceny biegly przekazuje sadowi.

5. Na podstawie ww. dokumentéw sad
wydaje postanowienie o dziale spadku.

6. Po uprawomocnieniu si¢ ww. po-
stanowienia sad zleca biegtemu trwatg
stabilizacje nowych punktéw zatamania
granic (z udziatem stron).

7. Po wykonaniu tych czynnosci
i sporzadzeniu odpowiedniego protoko-
Iu biegly przekazuje ten dokument do
PZGiK oraz zawiadamia sad o zakon-
czeniu swych prac.

Nie ma watpliwosci, ze wszystkie te
zagadnienia wraz z wzorami dokumen-
tow powinny znalez¢ sie w standardach
dla biegtych geodetéow.

o Elementy sktadowe opisowej
opinii dla sqdu

Zgodnie z obietnicg pora przedstawic
méj poglad na elementy sktadowe opiso-
wej opinii dla sadu, ktére takze powinny

gruntowych. Zapraszamy!

Juz w lipcowym GEODECIE Bogdan Grzech-
nik przedstawi kolejng grupe spraw z zycia
wzietych z sugestiami standardéw dla pozosta-
tych asortymentéw prac obstugiwanych przez
biegtych sqdowych. Szczegdlnie dotyczyc to
bedzie stuzebnosci przesytu oraz stuzebnosci

Redakeja

zosta¢ wymienione w standardach. Jak
juz wczeéniej zaznaczyltem, zatgczni-
kiem do opinii powinna by¢ dokumenta-
cja geodezyjna przyjeta do PZGiK, a tak-
ze operat wyceny nieruchomosci, jesli
sad zleci jego wykonanie. A podstawowe
elementy opinii to:

1. Szczeg6towy opis kwalifikacji me-
rytorycznych bieglego z wyszczegdlnie-
niem do$wiadczenia w danej dziedzinie.

2. Wykaz pomocy naukowych i tech-
nicznych wykorzystanych w trakcie
przygotowywania opracowan technicz-
nych oraz opinii.

3. Zbilansowanie wszystkich przed-
stawionych bieglemu informac;ji stano-
wiacych podstawe wydania opinii.

4. Informacja o zebranych dokumen-
tach oraz o autorach dokumentoéw, ktére
wziete byly pod uwage przy opracowy-
waniu opinii.

5. Jesli nie jest mozliwe rozwigzanie
problemu przez sad w aktualnym sta-
nie faktycznym i prawnym, wskazanie,
co i w jaki sposéb nalezy zatatwié, aby
problem statl si¢ mozliwy do rozstrzyg-
niecia.

6. Przy wariantowych rozwigzaniach
szczegotowy opis kazdego z nich z wyjas-
nieniem argumentéw za i przeciw.

7. Przygotowanie i podsumowanie
ostatecznych wnioskow.

8. Oswiadczenie, ze biegly zna i rozu-
mie charakter swoich obowiazkéw i zo-
bowigzan w stosunku do sadu.

9. Oswiadczenie o zeznawaniu praw-
dy i obiektywizmu przy sporzadzaniu
dokumentacji geodezyjnej oraz opinii.

Asortymenty oméwione w tej czesci
artykutu, czyli rozgraniczenia i podzia-
ly, to sprawy rozpatrywane przez sady
najczesciej. Nie wyczerpuja one jednak
wszystkich zagadnien, z jakimi moze
mie¢ do czynienia biegly geodeta. Za
miesigc przedstawig kolejne: stuzebnos-
ci przesylu, sluzebnosci gruntowe, za-
siedzenia oraz wznowienia znakéw gra-
nicznych.

Bogdan Grzechnik

twérca statych uprawnien i pierwszy
przewodniczqcy Komisji Kwalifikacyjnej

w 1984 roku, doswiadczony pracownik
administracji geodezyijnej, w tym szczebla
centralnego, wykonawca wielu prac,
wspétwhasciciel firmy geodezyjno-prawne;
Grunt, spotecznik, aktywny dziatacz

SGP oraz GIG, ktérej wiele lat prezesowat
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