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Wojciech Wilkowski:
Ewidencja gruntow
epigonem socjalizmu

GEODETA: Na poczatek maly spraw-
dzian: obliczy pan w pamieci miazszosc
30-metrowej sosny?

WOJCIECH WILKOWSKTI: Jest taki
uproszczony wzor na migzszo$é: kwa-
drat pierénicy przez 1000. Tak wigc
dla 30-metrowej sosny, ktéra ma okoto
40 cm pier$nicy, otrzymamy 1,6 metra
szeéciennego drewna. Oczywiscie, wie-
le zalezy jeszcze od siedliska.

Kolo Umienina-Zelazek, skad pan po-
chodzi, byly jakies lasy?

Tylko niewielkie laski. Gléwna wies,
15 km od Plocka, nazywata sie Umieni-
no. Kiedys to byt duzy majatek ziemski,
ktéry z czasem zostal podzielony. Zelazki
kupit moj dziadek, a Eupki rodzina Ma-
zowieckich — Tadeusz Mazowiecki tam
sie wychowywat. Ich murowany dom

stoi do tej pory. Po naszym nie ma $ladu,
bo byl drewniany. Dwa lata temu, kiedy
wyrabialem nowy paszport, urzedniczka
powiedziala, ze miejscowos¢ ta zostala
wykreslona ze spisu nazw. No i byl pro-
blem, bo w metryce stoi przeciez Umie-
nino-Zelazki.

Czym rézni si¢ urzadzanie lasu dzi-
siaj od tego sprzed 100 lat?

Metodyka inwentaryzacji laséw do lat
80. ubieglego wieku wlasciwie sie nie
zmieniala. Obejmowata pomiar i aktu-
alizacje wylaczen drzewostanowych,
klupowanie (mierzenie $rednicy drzew),
wyznaczanie masy i okreélanie tzw. za-
sob6w lesnych oraz zasad gospodarowa-
nia w okresie najblizszego 10-lecia. Pocza-
tek rewolucyjnych zmian nastapit wraz
z wydaniem nowej instrukcji urzadza-

WOJ(I E(H WI I.KOWSKI urodzil sig 30 stycznia 1939 r. w Umieninie-

-Zelazkach (obecnie pow. plocki). W 1961 r. ukonczyt studia na WGiK
PW i zatrudnil si¢ w Pracowni Geodezyjnej Wojewddzkiego Zarzadu
Drég Publicznych w Warszawie, a w 1965 — w Biurze Urzadzania Lasu
i Projektow Lesnictwa. W 1971 r. zostal powolany na stanowisko giéwnego
geodety resortu Lesnictwa i Przemystu Drzewnego. Po obronie doktoratu
w 1978 r. podjal réwnolegle prace na WGiK PW. W 1987 r. uzyskal stopien
doktora habilitowanego, a 9 lat p6zniej tytul profesora nauk technicznych.
Byl dyrektorem Instytutu Geodezji Gospodarczej PW (1991-2008). W 1992 r.
zorganizowal na WGIK studia podyplomowe ,,Wycena nieruchomosci”.
Obecnie zatrudniony w WAT. Zajmuje sie geodezja le$na, katastrem oraz
gospodarka nieruchomosciami na obszarach wiejskich.

nia lasu w 1980 roku. Wowczas wpro-
wadzono nowe zasady inwentaryzacji
zasob6ow drzewnych z wykorzystaniem
dwdch podstawowych metod: powierzch-
ni prébnych losowych oraz powierzchni
prébnych relaskopowych z wyboru. Od-
tad na mapach gospodarczych nadles-
nictwa projektowano siatki kwadratéw
o boku 100 m i wyznaczano w terenie
punkty przeciec¢ tej siatki, w ktérych tak-
sator, wykorzystujac relaskop, okreslat
migzszo$¢ drzew na powierzchni préb-
nej. Dane przetwarzano w trybie matema-
tyczno-statystycznym i dochodzono do
migzszosci w skali obrebu lesnego, p6z-
niej nadlesnictwa.

Zmiany te wywolaly pewng rewolucje
w zasadach przygotowania dokumenta-
cji geodezyjnej. Powstal wtedy drugi tom
instrukcji urzadzania lasu, o ktérym 6w-
czesny dyrektor naczelny Laséw Pan-
stwowych mgr inz. Andrzej Nowakow-
ski w przedmowie napisat tak: ,,Ujmuje on
po raz pierwszy calo$c przepiséw technicz-
nych zwiqzanych z regulacjq i ewidencjq
stanu posiadania oraz z przygotowywa-
niem aktualnego podkiadu kartograficz-
nego dla prac urzqdzeniowych. Tom ten
zostal w calosci opracowany przez Biuro
Urzaqdzania Lasu i Geodezji Lesnej”. Do-
dajmy, Ze autorami tego tomu byli: dr. inz.
Wojciech Wilkowski, mgr inz. Tadeusz
Bartoszewski, inz. Marian Chmielak oraz
inz. Henryk Jankowski.

Czy nowe metody dawaly wyniki
zgodne z klasycznymi?
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go Uniwersytetu Gérnictwa i Geologii w Hanoi, 15-16 listopada 1991 r. Pierwszy z lewej prof. Wiestaw Bla-
schke z AGH, trzeci z lewej $p. prof. Jan Jankowski (przewodniczqcy delegacii z Polski, rektor AGH) i prof.
Woijciech Wilkowski (w koszuli w krate) oraz pracownicy naukowi Uniwersytetu w Hanoi

W skali nadlesnictwa czy obrebu les-
nego wyniki byly w miarg podobne, nato-
miast koszty prac nizsze. Ale jakby wejsc¢
do tego drzewostanu i pomierzy¢ ktéres
miejsce klasycznie, to na ogoét by sie nie
zgadzato. Kiedys$ to sprawdzano, czasa-
mi réznice w migzszosci dochodzily na-
wet do 30-40%. Dlatego w przypadku pa-
sa drogi do wywlaszczenia nie wystarczy
wzigé mapy gospodarczej i przyja¢ miaz-
szoSci z opisu taksacyjnego, by okreslic,
jakie odszkodowanie nalezy sie wlascicie-
lowi, bo raz wyjdzie wiecej, raz mniej, ale
nigdy nie bedzie to warto$¢ prawdziwa.

Recenzowalem kiedy$ artykut pew-
nej pani, ktéra uwazala, ze mozna dla
potrzeb okreslania wysokosci odszko-
dowan za zajete drzewostany wykorzys-
tywac dane z opiséw taksacyjnych za-
wartych w planach urzgdzania lasu.
Napisatem, ze to jest praca badawcza wy-
konana zza biurka. Siedzisz, wyobrazisz
co$ sobie i piszesz.

Ja radzitem jej tak: Wnie$ na mape go-
spodarcza nadle$nictwa pas wywlasz-
czonej drogi i w kazdym pododdziale
policz, ile jest drzew, oblicz migzszos¢
tych drzew, a potem poréwnaj te dane
z tym, co wychodzi z opiséw taksacyj-
nych. Wtedy bedziesz miata ré6znice i be-
dziesz mogta okresli¢ doktadnosé¢. Taki
material bedzie wiarygodny. No, ale Ze-
by go zdoby¢, trzeba sie napracowac, je-
cha¢ w teren, wyznaczy¢ projektowany
pas drogi, wyznaczy¢ granice drzewo-
stanéw oraz przeprowadzi¢ dosy¢ pra-
cochlonne pomiary wszystkich drzew
znajdujacych sie w tym pasie w ramach
poszczegdlnych drzewostandw.

A na geodezyjnych urzadzeniach rol-
nych tez teraz tak oszczedzaja? Czy cos
sie przez 100 lat zmienilo?

W urzadzeniach rolnych mamy in-
ne kwestie. Przede wszystkim przy sca-
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siaj niektorzy stawiaja za-
rzut, ze zlikwidowal pan na
WGiK PW specjalnos$é¢ urza-
dzenia rolne.

Tak sig zlozylo, ze w 1991
roku wybrano mnie na dy-
rektora Instytutu Geodezji
Gospodarczej, wiec z ,kie-
rownikowania” geodezji les-
nej musiatem zrezygnowac.
Po 1989 roku przenieslismy
sie do innej rzeczywistosci
gospodarczej i trzeba sie by-
fo na wydziale do tego do-
stosowac. W kraju scalenia
padly, przestano je w ogdle

leniach stosuje sie teraz r6zne metody
szacowania gruntéw. Na przyktad w Sie-
miatyczach robig to metodg rynkows.
Przyjmuja ceny ziemi z rynku, biorg
pod uwage jako$¢ bonitacyjna, potozenie
i wedlug tego okreslajg ekwiwalent. Na-
tomiast w Czestochowie dalej leca stara
metodq Wrzochola-Dawidziuka, wedlug
wspblczynnikéw z tabeli i z punktami
na koncu. Ale nie w tym jest problem,
tylko w tym, Ze tych scalen jest teraz ty-
le, co kot naptakal.

Ale dlaczego? Przed wojna scala-
no w Polsce nawet 400 tys. ha rocznie,
w dobrych latach po wojnie podobnie,
a dzisiaj kilka tysiecy. O co tu chodzi?
Czy w Malopolsce nie ma juz szachow-
nicy gruntéw?

Matopolska jest caly czas taka, jak by-
Ia, i scalenia bardzo by sie tam przydaty.
Ich brak to m.in. skutek decyzji politycz-
nej i dopuszczenia doplat dla rolnikéw do
dziatek o powierzchni do 0,1 ha, podczas
gdy w catej Unii jest to 0,3 ha. Wywal-
czyliSmy te mniejsza dziatke ze wzgle-
du na naszg strukture gospodarstw. I to
przyhamowalo scalenia. Gdyby rolnik
z powodu rozdrobnienia dziatek nie do-
stawal doplat, toby sie szybciej zgodzit
na scalenie. A obywatela nie mozna dzi-
siaj zmusi¢ do scalenia. Teraz jest taka
demokracja, ze jak nie zglosi sie we wsi
wigcej niz potowa gospodarzy albo 1acz-
ny obszar wnioskodawcéw scalenia nie
przekracza polowy obszaru scalenia, to
zabieg ten nie dochodzi do skutku.

Z drugiej strony jakie$ scalenia sie od-
bywaja, bo przeciez jest obrét ziemia, je-
den od drugiego kupuje ziemie, taczy ze
swoja itd. Ale oczywiscie bez rzadowego
programu scalenia nie rusza.

Zawodowo w koncu dal pan sobie
spokoéj z lasami i zajal si¢ wycena i go-
spodarka nieruchomosciami. Do dzi-

wykonywac, a geodezja rol-
na zostala zmarginalizowa-
na. Istniejace wojewddzkie
biura geodezji i terenéw rol-
nych (WBGiTR-y) albo by-
ty likwidowane, albo restrukturyzowa-
ne i perspektywy zatrudnienia w nich
naszych absolwentéw byly praktycznie
zadne. Wtedy wpadiem na pomysl, by
przeksztalci¢ Zaktad Geodezji Rolnej
i Lesnej w Zaktad Katastru i Gospodar-
ki Nieruchomos$ciami. Nie ukrywam, ze
kosztowato mnie to wiele zdrowia, bo
spotkatem sie z ogromnym oporem. Li-
kwidacja specjalnosci urzadzenia rolne
powodowala, ze niektére osoby czuly sig
osobiscie zagrozone.

Czy obecnie popiera pan wylaczenie
gospodarki nieruchomosciami z gestii
Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju?

Sa pomysty, zeby tak zrobi¢ w no-
wej ustawie Pgik. Ale do tego potrzeb-
na jest decyzja polityczna. Zaden resort
sam z siebie nic nie odda. A my jestes-
my za stabo umocowani, zeby komus cos
,zabra¢”. Gdy w gre wchodzg interesy
dwdch ministerstw, zawsze jest konflikt.
Na przyktad ksiegi wieczyste ida swoja
droga, a my swojg. Nawet nie mozna do-
prowadzi¢ do ujednolicenia systemu KW,
zeby dane byly poréwnywalne z syste-
mem katastralnym. W KW dalej mozna
napisa¢ w dziale O-I sume powierzchni
dziatek, a nie powierzchnie kazdej dziat-
ki odrgbnie. A jak wtasciciel ma nieru-
chomo$¢ sktadajacy sie np. ze stu dzia-
ek i w dziale I-O wpisana jest ich suma,
to ile pracy trzeba wlozy¢, zeby znalez¢
te, w ktorej powierzchnia jest rozbiez-
na z powierzchnia zapisang w ewidencji
gruntéw! Wiele razy méwilisémy: wpro-
wadzcie chociaz zasade, ze ksiegi wie-
czyste zakltada sie dla obszaru obejmuja-
cego obreb ewidencyjny, w ostatecznosci
jednostke ewidencyjna. Wedlug obec-
nych przepiséw ksiega wieczysta moze
obejmowac dziatki znajdujace sie w za-
siegu dzialania sgdu rejonowego. Kon-
kretny przyklad: w KW mam dzialki



z dwéch réznych gmin i miasta Ciecha-
néw. I wszystko to zgodnie z definicjq za-
warta w ustawie o ksiggach wieczystych
i hipotece stanowi jedng nieruchomos¢.
Przeciez to powoduje ogromne trudnosci
w doprowadzeniu do zgodnosci zapis6w
w dziale I-O ksiegi wieczystej z zapisa-
mi w katastrze, czy jak kto woli — w ewi-
dencji gruntéw.

A czy my w ogéle mamy kataster?

To jest pytanie, ktére co jakis czas
powraca. Zaréwno w ustawie o gospo-
darce nieruchomosciami, jak i w Prawie
geodezyjnym I kartograficznym napi-
sano, ze do czasu przeksztalcenia ewi-
dencji gruntéw i budynkéw w kataster
nieruchomosci przez kataster rozumie
sig EGiB. Tylko nikt nie powiedzial, na
czym to przeksztalcenie ma polegac. Ka-
taster zostat zastapiony nazwa ewidencja
w dekrecie z 1955 roku z przyczyn tylko
ideologicznych, bo kataster to wlasnos¢,
a wlasno$é to wrég socjalizmu. Po 59 la-
tach, w tym 25 latach istnienia nowego
ustroju, nie mozemy uporac sie z tym
epigonem socjalizmu.

No i mamy rozporzadzenie o ewiden-
¢ji gruntow.

Wielokrotnie apelowalem do urzedni-
kéw w GUGIK, zeby skonczy¢ z nazwa
ewidencja gruntéw i budynkéw na rzecz
jednego pojecia , kataster nieruchomos-
ci”, zreszta zgodnie z zapisem w ust. 8
art. 2 ustawy Pgik. W odpowiedzi stysza-
lem, Ze trzeba by zmieni¢ zapisy w zbyt
wielu ustawach! A co to znaczy zmienié¢
zapis? — wystarczy przeciez napisac: do-
tychczasowa nazwe ewidencja gruntéw
ibudynkoéw zastepuje sig nazwa kataster
nieruchomogci. Jeste$my jedynym kra-
jem w catej Unii, ktéry formalnie nie ma
katastru. Jest to jedna z naszych wiek-
szych bolaczek. Osobiscie czuje sig prze-
grany w tej materii.

Ajak nasz kataster wyglada na tle in-
nych?

Jest catkiem niezly. Ale warto bra¢ przy-
ktad z Austriakéw, ktérzy maja do tej pory
kataster taki jak u nas, obarczony wieloma
wadami jakosciowymi, bo przeciez zakla-
dali go, poczynajac od roku 1654, a na ob-
szarze naszego kraju zaczeli w 1786. I co
zrobili p6zniej? Wprowadzili w 1968 r.
ustawa kataster graniczny, czyli kazda

dziatka musi by¢ zastabilizowana, dla
kazdej dziatki geodeta musi sporzadzi¢
protokoty uzgodnienia z wtascicielami,
dopiero takie dane wchodza do katastru
granicznego. I oni to robig stopniowo,
zmiany wprowadzane sa, gdy np. ktos
chce dzieli¢ ziemie czy rusza z nows in-
westycja. Kazda dziatka, ktérej dotyczy
ten proces, objeta zostaje postepowaniem
prowadzacym do katastru granicznego, za
ktére placi inwestor. I tak matymi kroka-

mi idg do tego prawdziwego, silnie umo-
cowanego w przestrzeni fizycznej prawa
do nieruchomosci. To jest bardzo madra
metoda.

U nas ta idea przejawia sie w rozporza-
dzeniu o ewidencji w tym, ze przyjelis-
my zasade digitalizacji istniejacych map
(mniejsza o ich doktadnos¢), by zbudowac
cyfrowa baze. Ale to sie odbywa na pod-
stawie starego materialu, wiec powinno
by¢ ostrzezenie, zeby pan Abacki wie-
dzial, Ze powierzchnia jego dziatki moze
by¢ inna niz faktyczna, dlatego powinien
wzia¢ geodete, by zrobil rozgraniczenie.
Wtedy pan Abacki miatby dobre dane, my
nowy wsad do zasobu, a geodeta zarobil-
by pare zlotych.

Prowadzenie ,,Przegladu Geodezyjne-
go” to jest pana pasja czy swego
rodzaju przymus?

Na pewno nie przymus. Zaan-
gazowalem sig w dzialalnos¢ re-
dakcyjng wiele lat temu, w stop-
ce redakcyjnej moje nazwisko
pojawito sie w zeszycie lipco-
wym z 1982 roku, czyli 32 lata
temu, a funkcje redaktora na-
czelnego pelni¢ od 1987 roku,
czyli od 27 lat. Poniewaz pochta-
nia to mnéstwo czasu, a wyna-
grodzenie wynosi kilkaset zto-
tych miesigcznie, to raczej nie

nagement, bo oni ten land management
widzg bardzo szeroko. Niewazne, czy
jeste$ geodets, ekonomistg czy geogra-
fem, jest do zrobienia konkretny projekt.
Nie ma podzialéw branzowych. Czyli
podobnie jak ja funkcjonowatem w le-
$nictwie. Lesnicy byli wiodacy, ale za-
wsze te geodezyjng ,,oprawe” do wielu
zagadnien im doktadatem i zresztg tego
ode mnie oczekiwali.
Rozmavwiali: Zbigniew Leszczewicz
i Jerzy Przywara

Petna wersja wywiadu bogato ilustrowana
zdjeciami oraz uzupetniona obszerng notq
biograficzng zostanie opublikowana w rocz-
nicowym albumie ,Poczet profesoréw”, ktéry
ukaze sie na rynku na poczgtku 2016 r.

:Jaki jestem?

....................
. 1. Gléwna cecha mojego charakteru
® Pracowitosé, cheé zdobywania wiedzy

e 2.Co cenie najbardziej u przyjaci6l?
o Uczciwosé, lojalnosé
® 3. Moja gléwna wada

Czasami jestem nazbyt wybuchowy

e 4. Moje ulubione zajecie

przymus, ale pasja. W pewnym
momencie nawet zlozylem re-
zygnacje, jak mi zaczal pewien
prezes SGP zbytnio dokuczac.
Nadal kieruje miesiecznikiem,
ale sadze, ze tylko do czasu ju-
bileuszu jego 70-lecia, co nasta-
pi 15 lipca 2015 .

A jak to jest z geodezja na
swiecie?

Na uczelniach jako samo-
dzielna dyscyplina prawie
nie istnieje. Jest zwykle przy
wydziatach budownictwa al-
bo inzynierii. Kiedy$ na uni-
wersytecie w Delft byt wydzial
geodezji, w koncu zostato tam
kilkunastu ludzi, bo absol-
wenci nie chcg chodzi¢ w gu-
mowych butach, zasuwaé na
budowach, czy to upal, czy
chiéd. Kazdy woli siedziec¢
przed komputerem w ciszy
i spokoju.

Patrze, co sie dzieje w FIG
[Miedzynarodowa Federacja
Geodetow — red.], i stwier-
dzam, Ze nasi zagraniczni
koledzy siegaja glteboko w in-
ne branze, jak np. hydrografia
czy gospodarka nieruchomo-
§ciami. Istnieje nawet komi-
sja 7. Cadastre and Land Ma-

e Literatura, ¢wiczenia fizyczne

® 3. Moje marzenie o szczesciu

® Znalez¢ czas, zeby wypocza¢ w mitym towarzystwie

w atrakcyjnym miejscu

e 6. Co wzbudza we mnie obsesyjny lek?
o Weze
® 7. Kiedy ktamie?
Wydaje mi sig, ze nie ktamie
e 8. Stowa, ktérych naduzywam
@ Nie mam takich
® 9. Ulubieni pisarze
Henryk Sienkiewicz

o 10. Czego nie cierpi¢ ponad wszystko?

e Pomowier, klamstw na temat drugiego cztowieka

® 11. Dar natury, ktéry chciatbym posiadaé
Otwarto$¢ w kontaktach z ludzmi

o 12. Bledy, ktére najczesciej wybaczam

@ Jedli ktos sobie zartuje z moich wad. Absolutnie sie

® nie obraze

® 13. Czego zazdroszcze innym?

o kawalkéw przyjemnosci w zyciu

. 14. Ksiazka, ktéra zapamigtalem

: J.D. Salinger ,,Buszujacy w zbozu”
15. Co wzbudza stale méj podziw?

° Zona, ktéra wychowata dwoje dzieci przy mojej

e stalej nieobecnosci w domu

® 16. Czego nigdy nie zrobilem, choé chcialem?
® Nie doprowadzitem do tego, by uzywana byta tylko
nazwa kataster nieruchomosci

o Umiejgtnego polaczenia pracy zawodowej z zyciem
e rodzinnym, rozrywka, znalezieniem sobie takich
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