Czytelnicy
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Jestem prenumeratorem miesigcznika GEO-
DETA od samego jego powstania. Bardzo
interesujq mnie artykuty, w ktérych opisu-
jecie nieprawidtowosci, jakie wystepujq
w relacjach migdzy urzedami, oérodkami
i geodetami prowadzqcymi dziatalnosé
gospodarczq. Czasami trudno mi jest zro-
zumieé, dlaczego te same przepisy sq
w réznych osrodkach w rézny sposéb in-
terpretowane. Chciatbym prosié o wyjaénie-
nie na tamach GEODETY, jak powinny by¢
interpretowane przepisy zwigzane z rozpo-
rzqdzeniem ministra infrastruktury z 19 lu-
tego 2004 r. w sprawie wysokoéci optat
za czynno$ci geodezyijne i kartograficzne
oraz udzielenie informacji, a takze za wy-
konywanie wyryséw i wypiséw z operatu
ewidencyjnego.

Dotyczy to robét przede wszystkim po-
dziatowych. Przedstawie sytuacje, jakie
si¢ zdarzajq przy tego rodzaju robotach,
jakie optaty sq pobierane przez osrodek,
i prosze o odpowiedz, jakie powinny byé
optaty prawidtowe.

1. Po zgtoszeniu roboty geodezyjnej na po-
dziat okazuje sig, ze trzeba wykonad:
eaktualizacje mapy zasadniczej (bo jest
nieaktualna),

ewznowienie granic (dla czeici granic),
erozgraniczenia (dla pozostatych granic),
ena koniec dokona¢ podziatu nieruchomosci.
W pewnym o$rodku wykonatem wszystkie
te prace przy jednym zgtoszeniu i zostata
mi naliczona tylko jedna optata za podziat.
(robota byta skompletowana w 3 oddziel-
nych operatach).

2. Natomiast w innych os$rodkach po zgto-
szeniu roboty podziatowej trzeba byto naj-
pierw wykonad rozgraniczenie i wznowienie
granic, a nastepnie dokonaé podziatu (mapy
zasadniczej nie trzeba byto aktualizowad).
W osérodku powiedziano mi, ze musze zgto-
si¢ robote na rozgraniczenie. Po wykonaniu
rozgraniczenia pobrali optate za rozgrani-
czenie, nastgpnie po wykonaniu podziatu
pobrali oddzielnie optate za podziat. Nie
rozumiem w takim razie, dlaczego nie kaza-
no mi zrobi¢ oddzielnie wznowienia granic
i za to tez nie pobrano optaty?

Uwazam, ze tak jak w przypadku oméwio-
nym w pkt 1. przez oérodek powinna by¢
pobrana tylko optata za podziat, poniewaz
rozgraniczenia sq to czynnosci pomocnicze
dla wykonania podziatu zgodnie z punk-
tem 9.2 rozporzqdzenia ministra infrastruk-
tury z 19 lutego 2004 r.

Poniewaz pracuje przewaznie na terenie
woj. pomorskiego, wiec moje uwagi odno-
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szq sie do PODGIiK-6w z tego obszaru. Jak
nalezy prawidtowo interpretowaé przepi-
sy punktu 9.2 i 9.3 ww. rozporzqdzenia?
Czy jezeli geodeta zgtosi podziat, oérodki
mogq zgodnie z przepisami ww. rozporzg-
dzenia wymagaé dodatkowego zgtoszenia
na rozgraniczenie i pézniej rozliczad to ja-
ko oddzielng robote?
Dane autora listu
do wiadomosci redakeii

OdpowiedZ. . .ooovvevennnn...
Pyta Pan, jak powinno by¢ interpretowa-
ne rozporzqdzenie ministra infrastruktury
w sprawie wysokosci optat. Z dalszej treé-
ci tego pisma wynika jednak, ze pytanie
chyba powinno by¢ inne, tj. jak nalezy in-
terpretowaé ustawe o gospodarce nieru-
chomos$ciami oraz rozporzqdzenie Rady
Ministréw w sprawie sposobu i trybu doko-
nywania podziatéw nieruchomosci. Stwier-
dza Pan bowiem, ze dotyczy to prac po-
dziatowych. Przy okazji przypominam, ze
pojecie ,robota geodezyjna” zastgpione
zostato w 1989 r. w Pgik ,pracq geodezyj-
nq” (art. 2 pkt 1).

Pisze Pan, ze po zgtoszeniu pracy geode-
zyjnej na podziat trzeba wykonaé: aktuali-
zacje mapy zasadniczej, wznowienie granic
(dla czesci granic), rozgraniczenia (dla po-
zostatych granic), na koniec dokonaé podzia-
tu nieruchomosci. Jesli takie sq wymagania
oérodka, to prosze przypomnieé osobom,
ktére zajmuijq sie¢ w nim podziatami, art. 97
ust. Ta ustawy o gospodarce nieruchomos-
ciami, w ktérym podano, ze do wniosku o po-
dziat nalezy dotqczyé miedzy innymi:

.4) wstepny projekt podziatu, z wyjqtkiem
podziatéw, o ktérych mowa w art. 95,

5) protokét z przyjecia granic nieruchomosci,
6) wykaz zmian gruntowych,

7) wykaz synchronizacyiny, jezeli oznacze-
nie dziatek gruntu w katastrze nieruchomos-
ci jest inne niz w ksiedze wieczystej,

8) mape z projektem podziatu”.
Natomiast z rozporzqdzenia o podziatach
warto przywotaé:

& 3 - w ktérym méwi sie o treéci wstepnego
projektu podziaty,

& 7 - ktéry zawiera tre$é protokotu przy-
jecia granic nieruchomodci podlegajqcej
podziatowi,

8 9 - méwiqcy bardzo szczegbtowo o tres-
ci mapy z projektem podziatu i o wykazie
zmian gruntowych.

W zadnym z tych przepiséw nie ma mowy
ani o wznawianiu granic (art. 39 Pgik), ani
o rozgraniczaniu (rozdziat 6 Pgik). Przepisy
o podziatach nieruchomosci nie przewidu-
iq takich prac i jesli osrodek tego wymaga,
nalezy zaprotestowad i ich nie wykonywaé.
Zaréwno wznowienie granic, jak i rozgrani-
czenie to rzeczywiécie odrgbne prace pod-
legajace osobnym zgtoszeniom i optatom.

Natomiast w ramach jednego zgtoszenia
pn. podziat nieruchomosci mamy obowig-
zek wykonad:

eaktualizacje mapy zasadniczej i mapy
ewidencyinej, uwzgledniajqc treé¢ § 9 roz-
porzqdzenia o podziatach,

eprzyjecie granic nieruchomodci podlega-
jacej podziatowi, w pierwszej kolejnosci wg
stanu prawnego, a w drugiej wg katastru
nieruchomosci, jesli stanu prawnego brak
(§ 6§ 7 rozporzqdzenia).

Woéwczas jest jedna praca i jedna opfata
w oérodku. Sprawa nieco sie komplikuje, je-
§li okaze sie, ze pomierzymy granice ewiden-
cyine w terenie i rézniq si¢ one od granic wy-
kazanych w katastrze nieruchomosci (a tak
naprawe w ewidenciji gruntéw i budynkéw,
bo uzywa sie tu pojecia katastru niezgodnie
z Pgik). Wéwczas formalnie biorqc, trzeba by-
toby osobno zgtosi¢ prace pn. aktualizacja
ewidenciji gruntéw i budynkéw i wykonaé od-
rebny operat. Dopiero po jego przyjeciu do
zasobu, wniesieniu optaty i dokonaniu zmiany
mozna przystqpié do podziatu nieruchomodci.
Aby nie komplikowaé sprawy i nie wydtu-
zaé termindw, wiele oérodkéw w Polsce
godzi sig (i stusznie) na wykonanie tej ak-
tualizacji w ramach zgtoszonej pracy po-
dziatowej. Zmiana w ewidencji wprowa-
dzana jest wéwczas po przyjeciu operatu
podziatowego, a zmiana wynikajgca z pro-
jektu podziatu po wydaniu decyzji. Tyle ze
konieczne jest wtedy sporzqdzenie do-
datkowo mapy uzupetniajgcej ewidencji
gruntéw i wykazu zmian danych ewiden-
cyjnych (§ 46 ust 2 pkt 2 rozporzqdzenia
ministra rozwoju regionalnego i budownic-
twa w sprawie ewidencji gruntéw i budyn-
kéw). Jest to zgodne z zat. 1 pkt 9.2 do
ww. rozporzqdzenia z 19 lutego 2004 r.,
czyli powinna byé pobrana jedna optata.

Ostatnia uwaga jest nastepujgca: rozgra-
niczenie nieruchomosci przed podziatem
nie moze by¢ dokonywane na polecenie
pracownikéw ODGIK, bo jest to niezgodne
z prawem. Jedli takie polecenie padnie, to
nalezy poprosié takiego pracownika o zle-
cenie i sfinansowanie tej pracy oraz dostar-
czenie wniosku wiasciciela lub wiascicieli
nieruchomoséci o dokonanie rozgraniczenia.
W szczegdlnych okolicznosciach, jesli
wiasciciele dzielonej nieruchomosci majq
zamiar wznosi¢ budynki w jej granicy lub
w minimalnych dopuszczalnych odlegtos-
ciach od tej granicy (4 m lub 3 m przy braku
otworéw w $cianie budynku), to wykonaw-
ca prac geodezyjnych powinien ich poin-
formowaé o potrzebie rozgraniczenia i jes-
li otrzyma takie zlecenie, to jako odrebng
prace wykonaé rozgraniczenie, a potem
wykonaé podziat. Dotyczy to tylko sytuacij,
je$li dzielona nieruchomo$¢ nie ma granic
ustalonych wg stanu prawnego.

Bodgan Grzechnik



