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nu P. nie pozostawalo nic inne-
go, jak tylko czekac.

Po tym czasie, uzbrojony w
owgq opinie i odbitki, zjawit
sig znowu na posesji pani N.
Wreszcie moglt wytyczy¢ tra-
se przewoddéw, a wynajeta
przez wlascicielke firma mo-
gla zacza¢ swojg robote. Na
zrobienie wykopow i uloze-
nie kawatka kabla i rury eki-
pa potrzebowata 4 godzin,
a na wytyczenie i inwentary-
zacje przewod6w nasz geode-
ta — godziny z kwadransem.
Dlatego juz nastepnego dnia
mogt znowu pobiec do OD-
GiK. Tym razem ze szkicami
z inwentaryzacji owych prze-
wodéw, wnioskiem o przyje-
cie do zasobu itd. Jak tatwo
sig domysli¢, po skartowaniu
szkic6w pan P. udat sie do in-
spektora. Po zatwierdzeniu
roboty trzeba bylo jeszcze
zrobi¢ odbitki, ktére z odpo-
wiednimi klauzulami powe-
drowaty do zaewidencjono-
wania ,,na dzielnice”. Dopiero
po tym geodeta P. mdgt je ode-
bra¢, ptacac wczesniej w ka-
sie za usluge. Zajelo to trzy
tygodnie.

Podsumujmy: wszyst-
kie pomiary i pra-
ce kameralne zajely
geodecie P. dwa dni. W ciggu
zaledwie kilku godzin trzej
ludzie z firmy budowlanej
zrobili wykopy i utozyli prze-
wody. Cata operacja od stro-
ny administracji geodezyjnej
trwata jednak az 12 tygodni.
W tym czasie nasz bohater
musial 11 razy odwiedzi¢ biu-
ro miejskiej stuzby geodezyj-
nej (plus urzad dzielnicy), a na
konicu zaptaci¢ ponad 500 zt
za jej nierychliwe ustugi. Tak
zwany panstwowy zaséb geo-
dezyjny i kartograficzny po-
wiekszyt sie w wyniku prac
pomiarowych o wspétrzedne
11 punktéw, co zostalo skrzet-
nie udokumentowane na po-
nad 50 stronach(!) sprawoz-
dan, tabel, szkicow i innej
papierowej dokumentacji.

I tak bedzie dopéty, dopdki
przedsiebiorca bedzie niewol-
nikiem ODGiK. [ |

O optatach pobieranych za wyznaczenie i utrwalenie

punktow granicznych po podziale nieruchomosci

[E RAZY PLACIC?

Pojawiajgce sie w §rodowisku watpliwosci w interpretacji przepiséw okre-
slajacych zasady naliczania optat za zgloszone do PODGIK prace geodezyj-
ne zwigzane z podziatem nieruchomosci skionily mnie do zainicjowania

dyskusji na tamach miesigcznika GEODETA.

—
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uwagi na ewentual-
Z ne skutki podnoszony

problem winien zosta¢
wyjaéniony, a przyjeta inter-
pretacja stosowana jednolicie
w calym kraju. W przeciwnym
przypadku geodeta upraw-
niony narazony bedzie na
niepewnos$¢ co do wysokosci
oplat, a organy administracji
geodezyjnej — na ewentualne
konsekwencje dyscyplinar-
ne okreslone w ustawie o fi-
nansach publicznych. Dlatego
uwazam, ze na tym etapie dys-
kusji nalezy poming¢ rozwa-
zania co do stusznosci prze-
piséw rozporzadzenia Rady
Ministréow z 7 grudnia 2004 .
w sprawie sposobu i trybu do-
konywania podzialéw (zwa-
nego dalej rozp. o podzia-
tach, DzU z 2004 r., nr 268,
poz. 2663), a skupic¢ sie na pro-
blemach zwigzanych zich sto-
sowaniem.

odstawowym aktem

P prawnym okreslajacym
zasady dokonywania po-
dzialé6wnieruchomosci w rozu-
mieniu podziatu geodezyjnego
(ewidencyjnego — polegajace-
go na wydzieleniu z istnieja-
cej i oznaczonej dzialki ewi-
dencyjnej nowo utworzonych
dzialek, ktérym przypisano
ustalone numery geodezyjne
i obliczono powierzchnie), sg
przepisy dziatu III (art. 92-100)
ustawy z 21 sierpnia 1997 1.
o0 gospodarce nieruchomoscia-
mi (uogn, DzU z 2004 1., nr 261,
poz. 2603 ze zm.) oraz prze-
pisy wykonawcze okreslone

w rozp. o podzialach. To wla-
$nie te przepisy wykonawcze
stanowig przedmiot ozywionej
dyskusji w §rodowisku geode-
zyjnym. Jedng z przyczyn jest
ich niesp6jnosc¢ z przepisami
wyzszej rangi (art. 27 usta-
wy z 6 lipca 1982 r. o ksie-
gach wieczystych i hipotece —
uokwih, DzU z 2001 r., nr 124,
poz. 1361 ze zm.), okreslajacy-
mi wzajemne relacje pomie-
dzy danymi uwidoczniony-
mi w katastrze nieruchomosci
a zapisami dziatu I-O kw. Ko-
lejna przyczyna jest narusze-
nie utrwalonej praktyki geo-
dezyjnej, szczegblnie w czesci
dotyczacej okreslenia czyn-
noéci, jakie zobowigzany byt

wykonaé¢ uprawniony geode-
ta w ramach zgloszonej pracy
geodezyjnej zdefiniowanej ja-
ko podzial nieruchomosci.

rzed wejSciem w zycie

P przepis6w ww. rozpo-
rzadzenia podziat do-
konywany byt w ramach jed-
nego zgloszenia i konczyt sie
— stusznie — wyznaczeniem
i stabilizacja nowych punk-
téw granicznych oraz spo-
rzagdzeniem dokumentacji do
celé6w prawnych (m.in. wypi-
sow i wyryséw oraz wyciggu
z wykazu zmian gruntowych.).
Obecnie podzial nierucho-
mosci to przede wszystkim
czynno$¢ z zakresu prawa ad-
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ministracyjnego. Rola upraw-
nionego geodety ogranicza sie
do wykonania szeregu czynno-
$ci o charakterze materialno-
technicznym, zakoniczonych
,kameralnym” opracowaniem
mapy projektu podziatu. Po
przyjeciu operatu podziatu do
panstwowego zasobu geode-
zyjnego przekazuje on te mape
zleceniodawcy uprawnionemu
do ztozenia wniosku do wta-
Sciwego organu (art. 97 uogn).
Zgodnie bowiem z § 5.2 rozp.
o podzialach ,operat podziatu
nieruchomosci, o ktérym mo-
wa w ust.1, podlega przyjeciu
do panstwowego zasobu geo-
dezyjnego i kartograficznego
przed wydaniem decyzji za-
twierdzajacej podzial nieru-
chomosci”.

Z cytowanego przepisu jed-
noznacznie wynika zatem, ze
poza przyjeciem w okreslonej
procedurze granic nierucho-
mosci, udzial geodety w po-
stepowaniu o podzial nie-
ruchomosci ogranicza sig
do wykonania prac projek-
towych zwigzanych z pla-
nowanym wyodrebnieniem
dziatek geodezyjnych celem
stworzenia warunkow do ich
zbywania, czyli dokonywa-
nia prawnego podzialu nie-
ruchomos$ci w rozumieniu
art. 46 kc lub art. 1 uokwih.
Procedura podziatu nieru-
chomosci nie stuzy bowiem,
jak podkreslaja niektérzy au-
torzy komentarzy, rozwiazy-
waniu wszystkich probleméw
ewidencyjnych zwigzanych
z oznaczeniem nieruchomo-
$ci w katastrze nieruchomo-
$ci, lecz ma by¢ sposobem
umozliwiajacym wtascicie-
lowi zbywanie wydzielonych
cze$ci nieruchomosci na od-
rebng wiasnosé. Wydana na
wniosek strony przez wlasci-
wy organ decyzja ostateczna
zatwierdzajaca podzial nie-
ruchomosci zostaje juz bez
udzialu uprawnionego geo-
dety przestana do starosty
iuwidoczniona w katastrze
nieruchomosci oraz stanowi
podstawe do ujawnienia no-
wych punktéw granicznych.
Starosta wydaje takze stronie
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dokumenty z podzialu nieru-
chomosci do cel6w prawnych

(wypisy, wyrysy, itp.).

stateczna decyzja

zatwierdzajaca po-

dzial nieruchomosci
stanowi¢ moze takze (§ 14.2.
rozp. o podzialach) ,podstawe
do wyznaczenia i utrwalenia
nowych punktéw granicznych
znakami granicznymi, wedlug
zasad okreslonych w prze-
pisach dotyczacych geodezji
i kartografii, na wniosek wta-
Sciciela lub uzytkownika wie-
czystego nieruchomosci”. Przy-
jete rozwigzanie uzaleznia
zatem mozliwo$¢ wyznacze-
nia na gruncie nowych punk-
tow granicznych powstatych
w wyniku podziatu od zloze-
nia wniosku przez wlasciciela
lub uzytkownika wieczystego,
co sugeruje jednoznacznie, ze
czynno$¢ ta jest odrebng pro-
cedura o charakterze mate-
rialno-technicznym. Jest ona
realizowana na zasadach okre-
$lonych w art. 39 ust. 5 usta-
wy z 17 maja 1989 r. Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne (DzU
z 2005 1., nr 240, poz. 2027 ze
zm.) — w trybie wyznaczenia
punktéw granicznych uprzed-
nio ujawnionych w operacie
ewidencji gruntéw, po zglosze-
niu tej pracy do PODGiK na za-
sadach ogélnych.

ozwiazanie przyjete
R w§5.2 1§ 14.2 rozp.
o podzialach, dopusz-
cza zatem mozliwo$¢ niewy-
znaczania na gruncie nowych
punktéw granicznych lub ich
wyznaczanie etapami w mia-
re potrzeb (w przypadku zby-
wania kolejnych wydzielonych
dziatek) przez kazdego upraw-
nionego geodete, ktéremu pra-
ce te zostang zlecone. Wcale
nie musi by¢ to ten geodeta,
ktéry opracowat mape projek-
tu podziatu.

Na marginesie nalezy za-
uwazy¢, ze w przywolanej nor-
mie brak jest wyraznego wska-
zania, do kogo wniosek takowy
winien zosta¢ przez wlascicie-
lalub uzytkownika wieczyste-
go zlozony: czy do organu wta-

$ciwego w sprawach podziatu
nieruchomosci (wéjta, burmi-
strza, prezydenta miasta), czy
tez do starosty jako organu pro-
wadzacego kataster nierucho-
mosci? Wydaje sie, ze ustawo-
dawca, odwolujac sie w § 14.2
rozp. o podziafach do przepi-
sow z zakresu geodezji i kar-
tografii, wskazal tym samym
adresata takiego wniosku, tj.
staroste prowadzacego za-
s6b geodezyjny, oraz w czesci
sposéb jego realizacji zwiagza-
ny z koniecznos$cia zglosze-
nia pracy geodezyjnej przez
geodete, ktéremu prace te zo-
staly zlecone. Aby bowiem
wykonaé czynnosci wyzna-
czenia na gruncie punktéow
granicznych uwidocznionych
w operacie ewidencji gruntéw
w nastepstwie podzialu nieru-
chomosci, geodeta musi otrzy-
mac¢ z PODGIK niezbedne da-
ne. Potwierdzeniem tej tezy
moze byc¢ takze przepis § 15.2
rozp. o podzialach, gdzie zapi-
sano, iz ,dokumenty geodezyj-
ne opracowane w toku czynno-
$ci wyznaczenia i utrwalenia
nowych punktéw granicznych
podlegaja wlaczeniu do pan-
stwowego zasobu geodezyjne-
go i kartograficznego”.

ydaje sie takze, ze

z uwagi na okre-

slong w rozp.
o podzialach rozdzielnos¢
iniezalezno$¢ czynnosci wy-
znaczenia punktéw granicz-
nych po podziale od czynnosci
zwigzanych z opracowaniem
mapy podzialu, przy ustale-
niu oplat za wykonane prace
nie moga mie¢ zastosowania
przepisy okreslone w posta-
nowieniu dodatkowym 9.2
zalacznika nr 1 rozporzadze-
nia ministra infrastruktury
z 19 lutego 2004 r. w sprawie
wysokosci oplat za czynno-
sci geodezyjne i kartograficz-
ne (...) (DzU z 2004 r., nr 37,
poz. 333).

Jezeli zatem przyjac, iz pra-
ce zwigzane z wyznaczeniem
punktéw granicznych stano-
wia odrebny asortyment ro-
bét, niezalezny od podziatu
nieruchomosci, to winny by¢

one zgloszone do PODGIiK.
To oznacza, ze osrodek zobo-
wigzany jest w takiej sytuacji
naliczy¢ oplate za te czynno-
$ci niezaleznie od wczesniej-
szej oplaty, jaka pobral przy
zgloszeniu pracy geodezyjnej
zwigzanej z podzialem nieru-
chomosci. W przypadku, gdy
geodeta uprawniony jednora-
zowo (lacznie) zglosi prace geo-
dezyjne zwigzane z podzialem
iwyniesieniem nowych punk-
tow granicznych powstatych
po podziale, to (nie wnikajgc
w poprawno$¢ takiego wnio-
sku w kontekscie zapisow § 14
rozp. o podziatach) oplate na-
lezatoby naliczy¢ z zastosowa-
niem postanowienia dodatko-
wego nr 9.3 do zalgcznika
nr 1 rozp. w sprawie wysoko-
sci optat {(...).

Oplata za czynnos$ci wyzna-
czenia punktéw granicznych
ujawnionych w operacie ewi-
dencji gruntéw w wyniku po-
dzialu wina by¢ w takiej sytu-
acji naliczona wedlug tabeli
I pkt 91 10 z zastosowaniem
uwagi nr 5 (,w przypadku (...
wyznaczania punktéw gra-
nicznych ujawnionych w ewi-
dencji gruntéw i budynkéw
w trybie art. 39 ust. 5 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Pgik wy-
soko$¢ oplaty ustala sie wedtug
tabeli I pkt. 91 10”).

ajac jednak na uwa-

dze dotychczasowsq

praktyke, z okre-
su poprzedzajacego wejscie
w zycie przepiséw z 2004 r.,
oraz do$¢ powszechnie panu-
jaca w $rodowisku opinie o ko-
nieczno$ci stabilizacji granic
nieruchomos$ci w ramach wy-
konywania prac geodezyjnych,
nalezaloby podniesiony pro-
blem jednoznacznie wyjasnic,
a w przypadku potwierdzenia
prezentowanej w artykule tezy
—doprowadzi¢ do zmiany prze-
piséw. Mam nadzieje, iz temat
ten wywola dyskusje na la-
mach GEODETY, przyczynia-
jac sie do ujednolicenia stoso-
wania prawa.
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