GEOPRAWO

Papier niedotkniety reka urzednika jest nic niewart. Jego znaczenie rosnie,
gdy przybywa podpisow, paraf i pieczeci. Historia pani N. jest klasycznym
przyktadem kontaktu obywatela z geodezja. Przykladem na to, Ze forma
przerosta tres¢, a glupota pokonata zdrowy rozsadek.

—
JERZY PRZYWARA

Pani N. przymuszona oko-

licznosciami zyciowymi

musiala przeprowadzi¢
sie do domu w jednej z war-
szawskich dzielnic. Budynek
byt akurat w koncowym eta-
pie przebudowy. Zeby rodzi-
na mogta w nim zamieszkac,
trzeba byto wykona¢ nie tyl-
ko kilka prac murarsko-ma-
larskich, ale i podlaczy¢ go do
sieci energetycznej i gazowe;j.
Znalazta wiec firme wykonu-
jaca tego rodzaju prace, a za ra-
da jej szefa — dotarta do geode-
ty uprawnionego. Kto§ musiat
przeciez pomierzy¢ budynek
plus 5 metréow gazowej rury
i 11 metréw kabla energetycz-
nego.

Geodeta P. wynajety przez
pania N. rozpoczal prace od
wizyty w osrodku dokumen-
tacji geodezyjnej i kartogra-
ficznej, co, jak wiemy, jest
nieodzowne przy zgloszeniu
jakiejkolwiek roboty geodezyj-
nej. Zglosi¢ musial wykona-
nie inwentaryzacji budynku
i mapy do projektu (dla plano-
wanych przylaczy). Tam wy-
pelnil odpowiednie papiery
i ustyszat, ze po odbiér tzw.
materialow geodezyjnych ma
przyjéc za dwa tygodnie. Tego
samego dnia udal sig takze do
urzedu dzielnicowego po wy-
pis z ewidencji gruntéw i bu-
dynkéw dla nieruchomosci
pani N. Swistek taki byt nie-
zbedny do zalozenia tzw. kar-
ty budynku (ktérej budynek,
niestety, nie miat). W dzielni-
cy kazano mu zglosi¢ sie po
odbiér wypisu za tydzien, mi-
mo iz wszystkie potrzebne da-
ne sg tam w komputerach od
kilkunastu lat (jakis czas temu
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zatatwiano to od reki). Po ty-
godniu poszedt zatem ponow-
nie do dzielnicy po wypis, a po
nastepnych siedmiu dniach
zjawil sie w ODGiK po odbiér
dokumentacji geodezyjno-kar-
tograficznej. Stanowily jg dwa
komplety papieréw z opisami
topograficznymi punktow
osnowy z okolic ,inwestycji”,
odbitka mapy z tego rejonu
(do sczytania), do niczego mu
niepotrzebna mapka z zasie-
gami prac geodezyjnych na
tym obszarze oraz dyskietka
ze wspélrzednymi punktow
0SNOWY.

Tego samego dnia geode-
ta P. udat sig na posesje pani
N. i pomierzyl przebudowany
gruntownie dom oraz jedno
drzewko na miejskim trawni-
ku, ktérego nie bylo na mapie.
Zajelo mu to 2,5 godziny. Po-
poludnie poswiecil na przygo-
towanie karty budynku i kom-
pletowanie operatow. Zajal sie
wpisywaniem informacji na
temat materiatéw, z jakich
jest zbudowany, zadumat nad
sfunkcjami uzytkowymi” i ro-
kiem budowy. Zabral sie tez za
segregowanie materialéw na
trzy czesci, czyli na: akta po-
stepowania, cze$¢ archiwalng
i cze$¢ ewidencyjna (albo, jak
moéwi stosowne rozporzadze-
nie, na zaséb: przejéciowy, ba-
zowy i uzytkowy). Po paru go-
dzinach w roli XIX-wiecznego
kancelisty zaczal sie zastana-
wia¢ nad sensem zycia.

Nastepnego dnia geode-
ta P. zjawit sie po raz kolejny
w ODGIK. Zaniést tam dwa
operaty. Jeden z inwentary-
zacji budynku (z tymi karta-
mi, szkicami i wykazami nie-
zbednymi do wprowadzenia
budynku do tzw. panistwo-
wego zasobu geodezyjno-

-kartograficznego), drugi —
dotyczacy mapy do projek-
tu (sprawozdanie technicz-
ne, wniosek o przyjecie do
zasobu, szkice itd.). W osrod-
ku miat do wyboru dwie dro-
gi. Mégt poszukac urzednika,
ktéry najpierw skartowatby
szkice w ramach prywatnego
zlecenia (za 150 z1), a potem
podrzucit reszte dokumenta-
¢ji znajomemu inspektorowi
do kontroli. Mégl tez ustawic
sig przed 7 rano w kolejce do
kreslarni, samemu skartowac
szkice, a potem zlozy¢ doku-
mentacje u inspektora. Ja-
ko urodzony formalista nasz
bohater wybratl rozwigzanie
drugie (poza tym nie chciat
narazaé pani N. na dodatko-
we koszty).

Po skartowaniu szkicow po-
miarowych geodeta P. z arku-
szem mapy zasadniczej, na-
ktadkami i papierami poszedt
do inspektora, ktéry na szcze-
$cie pozytywnie ocenil robote,
w zwigzku z czym P. mégt te-
go samego dnia zlozy¢ naktad-
ki w jednym z licznych pokoi
w celu zrobienia odbitek. Po
ich odbiér kazano mu sie zglo-
si¢ po tygodniu, wéwczas tez
wniést na nie zakres roboty,
okleit stickersem z klauzula,
ze to mapa do celéw projekto-
wych i ztozyt w innym pokoju
(,na dzielnicy”) obstugujacym
dzielnice, na terenie ktérej lezy
budynek pani N. Po kolejnym
tygodniu geodeta P. mégt ode-
bra¢ stamtad mapke z piecze-
ciami urzedu miasta, optacajac
wczedniej fakture za wykona-
ne ustugi.

Cho¢ trudno w to uwie-
rzy¢, z inwentaryzacja
budynku sprawa byta
jeszcze bardziej skompliko-
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wana. Inspektor styka sie bo-
wiem z tg dokumetacja az trzy
razy. Najpierw kontroluje, czy
budynek jest dobrze skartowa-
ny, potem, czy zlozona doku-
mentacja jest OK, a na konicu
stawia pieczatke na gotowych
odbitkach. Zanim dojdzie do
przystawienia pieczeci, ope-
rat od inspektora wedruje ,,na
dzielnice” do zaewidencjono-
wania, ta kieruje go do kolej-
nego pokoju, w ktérym dane
wprowadza sig na cyfrowsg
mape, stamtad wraca on ,na
dzielnice”, a potem do inspek-
tora. Po zloZeniu przez niego
na odbitkach mapy podpisu
i przystawieniu pieczeci pe-
tent moze odebra¢ dokument,
oczywiscie wczesniej oplaca-
jac fakture. Uffff.

Nic zatem dziwnego, ze do-
piero po czterech tygodniach
od zlozenia materiatéw pan P.
mial w reku gotowe dokumen-
ty. W nagrode za cierpliwo$¢
byly one bogato opieczetowa-
ne, a na dodatek z pigknie po-
kolorowanym budynkiem pa-
niN.

Kolejnego dnia geodeta P.
nani6st na odbitki planowa-
ne trasy kabla energetyczne-
go i przewodu gazowego. Na-
stepnego dnia udat sie po raz
nie wiadomo ktéry do budyn-
ku stotecznego ODGiK-u. Tym
razem musial odda¢ do kon-
troli w ZUD (Zesp6t Uzgad-
niania Dokumentacji Projek-
towej) dokumentacje i projekt
obu przytaczy. Byly to owe
odbitki z kolorowym budyn-
kiem i z pieczatkami (swoimi
i projektanta), zaswiadczenie
od inwestora, Ze pan P. sklada
projekt w jego imieniu(!) plus
warunki techniczne dla obu
przylaczy. Po odbiér opinii
ZUD (czyli zgody), podpisa-
nej przez miejskich specow od
podziemnych rur i kabli, oraz
odbitek z pieczeciami zespolu
kazano mu sie zglosi¢ za trzy
tygodnie. Jako formaliécie, pa-
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nu P. nie pozostawalo nic inne-
go, jak tylko czekac.

Po tym czasie, uzbrojony w
owgq opinie i odbitki, zjawit
sig znowu na posesji pani N.
Wreszcie moglt wytyczy¢ tra-
se przewoddéw, a wynajeta
przez wlascicielke firma mo-
gla zacza¢ swojg robote. Na
zrobienie wykopow i uloze-
nie kawatka kabla i rury eki-
pa potrzebowata 4 godzin,
a na wytyczenie i inwentary-
zacje przewod6w nasz geode-
ta — godziny z kwadransem.
Dlatego juz nastepnego dnia
mogt znowu pobiec do OD-
GiK. Tym razem ze szkicami
z inwentaryzacji owych prze-
wodéw, wnioskiem o przyje-
cie do zasobu itd. Jak tatwo
sig domysli¢, po skartowaniu
szkic6w pan P. udat sie do in-
spektora. Po zatwierdzeniu
roboty trzeba bylo jeszcze
zrobi¢ odbitki, ktére z odpo-
wiednimi klauzulami powe-
drowaty do zaewidencjono-
wania ,,na dzielnice”. Dopiero
po tym geodeta P. mdgt je ode-
bra¢, ptacac wczesniej w ka-
sie za usluge. Zajelo to trzy
tygodnie.

Podsumujmy: wszyst-
kie pomiary i pra-
ce kameralne zajely
geodecie P. dwa dni. W ciggu
zaledwie kilku godzin trzej
ludzie z firmy budowlanej
zrobili wykopy i utozyli prze-
wody. Cata operacja od stro-
ny administracji geodezyjnej
trwata jednak az 12 tygodni.
W tym czasie nasz bohater
musial 11 razy odwiedzi¢ biu-
ro miejskiej stuzby geodezyj-
nej (plus urzad dzielnicy), a na
konicu zaptaci¢ ponad 500 zt
za jej nierychliwe ustugi. Tak
zwany panstwowy zaséb geo-
dezyjny i kartograficzny po-
wiekszyt sie w wyniku prac
pomiarowych o wspétrzedne
11 punktéw, co zostalo skrzet-
nie udokumentowane na po-
nad 50 stronach(!) sprawoz-
dan, tabel, szkicow i innej
papierowej dokumentacji.

I tak bedzie dopéty, dopdki
przedsiebiorca bedzie niewol-
nikiem ODGiK. [ |

O optatach pobieranych za wyznaczenie i utrwalenie

punktow granicznych po podziale nieruchomosci

[E RAZY PLACIC?

Pojawiajgce sie w §rodowisku watpliwosci w interpretacji przepiséw okre-
slajacych zasady naliczania optat za zgloszone do PODGIK prace geodezyj-
ne zwigzane z podziatem nieruchomosci skionily mnie do zainicjowania

dyskusji na tamach miesigcznika GEODETA.

—
DARIUSZ FELCENLOBEN

uwagi na ewentual-
Z ne skutki podnoszony

problem winien zosta¢
wyjaéniony, a przyjeta inter-
pretacja stosowana jednolicie
w calym kraju. W przeciwnym
przypadku geodeta upraw-
niony narazony bedzie na
niepewnos$¢ co do wysokosci
oplat, a organy administracji
geodezyjnej — na ewentualne
konsekwencje dyscyplinar-
ne okreslone w ustawie o fi-
nansach publicznych. Dlatego
uwazam, ze na tym etapie dys-
kusji nalezy poming¢ rozwa-
zania co do stusznosci prze-
piséw rozporzadzenia Rady
Ministréow z 7 grudnia 2004 .
w sprawie sposobu i trybu do-
konywania podzialéw (zwa-
nego dalej rozp. o podzia-
tach, DzU z 2004 r., nr 268,
poz. 2663), a skupic¢ sie na pro-
blemach zwigzanych zich sto-
sowaniem.

odstawowym aktem

P prawnym okreslajacym
zasady dokonywania po-
dzialé6wnieruchomosci w rozu-
mieniu podziatu geodezyjnego
(ewidencyjnego — polegajace-
go na wydzieleniu z istnieja-
cej i oznaczonej dzialki ewi-
dencyjnej nowo utworzonych
dzialek, ktérym przypisano
ustalone numery geodezyjne
i obliczono powierzchnie), sg
przepisy dziatu III (art. 92-100)
ustawy z 21 sierpnia 1997 1.
o0 gospodarce nieruchomoscia-
mi (uogn, DzU z 2004 1., nr 261,
poz. 2603 ze zm.) oraz prze-
pisy wykonawcze okreslone

w rozp. o podzialach. To wla-
$nie te przepisy wykonawcze
stanowig przedmiot ozywionej
dyskusji w §rodowisku geode-
zyjnym. Jedng z przyczyn jest
ich niesp6jnosc¢ z przepisami
wyzszej rangi (art. 27 usta-
wy z 6 lipca 1982 r. o ksie-
gach wieczystych i hipotece —
uokwih, DzU z 2001 r., nr 124,
poz. 1361 ze zm.), okreslajacy-
mi wzajemne relacje pomie-
dzy danymi uwidoczniony-
mi w katastrze nieruchomosci
a zapisami dziatu I-O kw. Ko-
lejna przyczyna jest narusze-
nie utrwalonej praktyki geo-
dezyjnej, szczegblnie w czesci
dotyczacej okreslenia czyn-
noéci, jakie zobowigzany byt

wykonaé¢ uprawniony geode-
ta w ramach zgloszonej pracy
geodezyjnej zdefiniowanej ja-
ko podzial nieruchomosci.

rzed wejSciem w zycie

P przepis6w ww. rozpo-
rzadzenia podziat do-
konywany byt w ramach jed-
nego zgloszenia i konczyt sie
— stusznie — wyznaczeniem
i stabilizacja nowych punk-
téw granicznych oraz spo-
rzagdzeniem dokumentacji do
celé6w prawnych (m.in. wypi-
sow i wyryséw oraz wyciggu
z wykazu zmian gruntowych.).
Obecnie podzial nierucho-
mosci to przede wszystkim
czynno$¢ z zakresu prawa ad-
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