" Prawnik ruiii, jak podpiskuc’m

Umowy cywilne

MARIA JASINSKA

hciatabym poswigci¢ parg stow za-

gadnieniu, ktére najkrocej mozna
sformutowaé w nastgpujacy sposob:
o0 czym nalezy pamigtac spisujgc umowg
z zakresu prawa cywilnego, tak aby w na-
stepstwie jej podpisania nie popas¢ w klo-
poty. Podanie wszystkich niezb¢dnych in-
formacji nie jest, oczywiscie w ramach te-
go artykuhu, mozliwe — gtéwnie ze wzgle-
du na roznice migdzy poszczegélnymi
umowami. Warto jednak powiedzie¢ o kil-
ku sprawach, ktore, niezaleznie od rodza-
ju umowy, musza by¢ brane pod uwagg.
1. Podstawowa sprawa, ktora moze by¢
przyczyna wielu problemow, jest wlasci-
wa reprezentacja stron. Nie obruszajmy
si¢ zatem, gdy kontrahent zazada aktual-
nego dokumentu potwierdzajacego nasza
reprezentacje, my takze prosmy o takie
dokumenty. W przypadku organéw fun-
dacji lub stowarzyszen beda to statuty,
w ktorych wymienione sg tak organy pod-
miotéw, jak i ich kompetencje, oraz wy-
pisy zrejestrow sadowych. Dla innych
kontrahentéw moga to by¢ oprécz wypi-
sOw z rejestrow sadowych rowniez wy-
pisy z ewidencji prowadzenia dziatalno-
$ci gospodarczej, dostgpnych w urzedach
gmin.
Pamigtajmy, ze wypisy te musza by¢ ak-
tualne, najlepiej ostatnio potwierdzone
przez sad lub urzad. To bardzo wazne.
Jezeli bowiem podpisalisSmy umowe
z osobg nie upowazniona, ryzyko reali-
zacji umowy spoczywa na nas, druga stro-
na latwo moze uwolni¢ si¢ od skutkow
tak zawartej umowy. Generalng zasada
jest bezwzgledna niewazno$¢ czynnosci
dokonanej przez osobg nie upowazniong.
Na niewaznos¢ t¢ moze powolac sig¢ kaz-
dy. Co wigcej, czynnos¢ taka nie moze
by¢ konwalidowana, czyli — nigdy nie
mozna uznac jej za wazna. Osoba upo-
wazniona do skladania oswiadczen woli
musi ponownie podpisa¢ umowg.
Jezeli jednak umowe z nami podpisuje
osoba, ktéra co prawda nie figuruje w re-
jestrze jako osoba upowazniona, ale
przedstawi nam odpowiedniej tresci pel-
nomocnictwo z nie budzacym watpliwo-
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$ci podpisem kogo$ upowaznionego do
skladania o$wiadczen, to wowczas mo-
zemy uzna¢ podpisanie z nig umowy za
bezpieczne.

2. Nastgpnym waznym elementem bez-
piecznego zawierania umow jest bardzo
doktadne okreslenie przedmiotu umowy,
czyli tego, co jest do zrobienia (np. wy-
konanie pary butow, napisanie ksiazki,
wypranie ubrania etc.). Chodzi o to, aby
obie strony dokladnie wiedzialy, czego
od siebie nawzajem oczekuja. Wazne jest
przy tym, zeby okreslenia uzyte w umo-
wie byly tak samo rozumiane przez obie
strony.

Lepiej zatem szczegolowo opisa¢ przed-
miot umowy, tak by potem, w razie spo-
ru, moc dochodzi¢ swoich praw, niz wo-
bec braku stosownych zapisow w umo-
wie uciekaé sie do koniecznosci szukania
dowodow posrednich. Kodeks cywilny co
prawda wart. 65 § 2 mowi, 1z trzeba
raczej badac, jaki byt zgodny zamiar stron
i cel umowy, anizeli opiera¢ si¢ na jej
dostownym brzmieniu — nie znaczy to
jednak, Ze ustalenie przedmiotu umowy
nalezy pozostawic sadowi.

3. Kolejna wazna sprawa, ktéra powinna
zosta¢ sprecyzowana w umowie, to okre-
$lenie czynnosci, jakie kazda ze stron ma
wykonaé (np. zakupi¢ materiaty, dostar-
czy¢ projekt czy maszyny itp.). Takze te
obowiazki stron powinny by¢ bardzo do-
kiadnie okreslone, jesli wigc mamy np.
dostarczy¢ materiaty do produkcji, to trze-
ba sprecyzowaé dokladnie ich ilos¢, ga-
tunek, termin dostarczenia itp.

Z opisu obowiazkéw powinno ponadto wy-
nika¢, iz $wiadczenia stron sq wzajemnie
ekwiwalentne (to znaczy sobie odpowia-
dajace). Pamigtajmy tez, ze wyplacenie
wynagrodzenia jest rtowniez traktowane ja-
ko obowiazek strony, czgsto zreszta jest to
jedyny obowigzek jednej ze stron.
Nalezy przy tym wspomnie¢, ze w Pol-
sce w kwestii spelniania $wiadczen pie-
nigznych obowiazuje zasada nominali-
zmu, co oznacza konieczno$¢ zaplacenia
kwoty, do ktorej si¢ zobowiazano, nieza-
leznie od wszelkich zmian warunkow (art.

358 § 1 k.c.), chyba ze strony ureguluja
t¢ sprawg inaczej — przez ustalenie inne-
g0 niz pieniagdz miernika wartosci.

4. Kwestia zaplaty za wykonanie umo-
wy réwniez powinna zosta¢ wyraznie
okreslona — co do wysokosci, formy, spo-
sobu i terminu. Oznacza to po prostu
ustalenie, czy zaplata ma nastapic¢ prze-
lewem czy gotéwka, kiedy doktadnie na-
lezy jej dokonad, czy beda to pienigdze
czy np. zboze lub ushuga.

5. Ostatnio zauwazamy tendencj¢ do
umieszczania w umowach klauzuli doty-
czgcej kar umownych za niewykonanie
umowy badZ tez za jej zle lub nietermi-
nowe wykonanie. Takie rozwiazanie ma
ulatwi¢ stronie, ktéra poniosta szkode,
uzyskanie rekompensaty finansowej. Jest
to rzeczywiscie sposob na zminimalizo-
wanie ryzyka, bowiem ustalenie rozmia-
row szkody, winy i zwiazku przyczyno-
wego migdzy nimi jest w praktyce sado-
wej ogromnie trudne. Czgsto zdarza sig,
ze kara umowna jest jedynym niekwe-
stionowanym $wiadczeniem, ktére zosta-
je zasadzone w wyniku postgpowania sg-
dowego, dlatego warto pomysle¢ o tym
wczesniej, podczas spisywania umowy.
6. Druga tendencja mozliwa do zauwaze-
nia to tzw. zapis na sad polubowny. Wy-
nika ona przede wszystkim z dwoch po-
wodow. Po pierwsze, z niedroznosci sa-
dow, co przejawia si¢ w tym, Ze sprawy
ciagna si¢ po dwa, trzy lata. Po drugie —
sad polubowny daje mozliwos¢ obnize-
nia kosztow procesowych. Wazne jest tu
takze to, ze orzeczenie sadu polubowne-
go, zgodnie z trescia art. 777 kpc, jest
rowniez tytulem egzekucyjnym, a zatem
procedura ta przyspiesza dochodzenie
swoich roszczen.

Zdaje sobie spraweg, ze problematyka
bezpiecznego zawierania umow nie zo-
stala przeze mnie wyczerpana. Moim
zamiarem bylo jedynie zwrocenie uwa-
gi Panstwa na te elementy, ktore przy
zawieraniu roznego rodzaju umow po-
winny by¢ brane pod uwagg dla zmini-
malizowania ryzyka.



