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Lmienione rozporzqdzenie w sprawie zasad i trybu ustalania granic gruntow
przeznaczonych pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne...

Scalanie
pod mieszkanie

5 listopada 1996 r. (Dz.U. nr 131, poz. 312) zmienio-
ne zostato rozporzadzenia Rady Ministrow z 16 lipca
1991 r. (Dz.U. nr 72 poz. 312) w sprawie zasad i trybu
ustalania granic gruntéw przeznaczonych pod skon-
centrowane budownictwo jednorodzinne, scalania ipo-
dziatu nieruchomosci na dziatki budowlane oraz ko-
sztéw i optat z tym zwigzanych. Ujednolicony tekst roz-
porzadzenia, ktére obowigzuje od 30 listopada br.,
podajemy za ,Rzeczpospolitg”. Sprawy wszczete inie
zakonczone przed tg datg objete zostang dziataniem
nowych przepisow.

Na podstawie art. 18 ustawy z 29 kwietnia 1985 r. o gos-
podarce gruntami i wywtaszczeniu nieruchomosci (Dz.U.
z 1991 r. nr 30, poz. 127, nr 103, poz. 446 i nr 107, poz.
464,z 1993 r. nr 47, poz. 212 inr 131, poz. 629, z 1994 r.
nr 27, poz. 96, nr 31, poz. 118, nr84, poz. 384, nr85, poz.
388, nr 89, poz.415i nr 123, poz. 601,z 1995 r. nr 99,
poz. 487 orazz 1996 r. nr5, poz. 33, nr 90, poz. 405
i nr 106, poz. 496) zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Artykuty powotane w rozporzgdzeniu bez blizszego
okreslenia oznaczajg artykuty ustawy z29 kwietnia 1985 .
0 gospodarce gruntamii wywifaszczaniu nieruchomosci
(Dz.U. z 1991 r. nr 30, poz. 127).

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) uchwale — rozumie sie przez to uchwate rady gminy,

o ktérej mowa w art. 14 ust.1,

2) skoncentrowanym budownictwie jednorodzinnym — rozu-
mie sie przez to budownictwo, oktorym mowa w art. 14 ust. 6,
3) postepowaniu — rozumie sie przez to podejmowanie
przez organy gmin czynnosci w sprawach, o ktérych mo-
wa w art. 14 ust. 4 i 5 oraz art. 15-17,

4) zainteresowanych osobach — rozumie sie przez to wia-
Scicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci poto-
zonych w granicach, o ktéorych mowa w art. 14 ust. 1

5) optatach adiacenckich — rozumie sie przez to optaty,

o ktérych mowa w art. 16 ust. 6,
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6) wiasciwym organie — rozumie sie przez to organ, okt6-
rym mowaw art. 39 ust. 1ustawyz 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie terytorialnym (Dz.U. z 1996 r. nr 13, poz.
74, nr 58, poz. 261, nr 89, poz. 401 i nr 106, poz. 496).

Rozdziat 2
Czynnosci wstepne

§ 2. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia granic
gruntow przeznaczonych pod skoncentrowane budownic-
two jednorodzinne nastepuje w wypadkach okreslonych
w art. 14. ust. 4.

§ 3.1. Rada gminy przeprowadza analize warunkéw uza-
sadniajacych podjecie postepowania, a w szczegodlnosci:
1) rozpatruje wnioski witascicieli lub uzytkownikow wieczy-
stych nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 14 ust. 4,

2) bada popyt na dziatki budowlane,

3) ustala procentowy udziat gruntéw stanowigcych wtas-
nos¢ gminy, potozonych na obszarach przeznaczonych
pod budownictwo jednorodzinne,

4) przeprowadza analize dotychczasowej struktury wtada-
nia na obszarze przeznaczonym pod budownictwo jedno-
rodzinne,

5) ocenia mozliwosci sfinansowania przez gmine wyda-
tkéw zwigzanych z przeprowadzaniem postepowania.

2. W wyniku przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa w ust. 1,
rada gminy rozstrzyga o wszczeciu postepowania.

Rozdziat 3
Opracowanie zatoien
do projektu uchwaly

§ 4. W celu opracowania zatozen do projektu uchwaty
zarzad gminy podejmuje nastepujace czynnosci:

1) sporzadza koncepcje planu zagospodarowania terenu,
2) sporzgdza dokumentacje geodezyjng i dokumentacje
prawng dotychczasowego stanu nieruchomosci,

3) okresla warto$¢ nieruchomosci wstanie dotychczasowym.
§ 5. Opracowanie dokumentacji geodezyjnej i dokumentaciji
prawnej dotychczasowego stanu nieruchomosci uwzglednia:
1) wyniki badania ksigg wieczystych i zbiorow dokumentéw,
2) wyniki badania dokumentéw stwierdzajgcych prawo
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wiasnosci nieruchomosci,

3) sporzadzenie wykazu cigzacych na nieruchomosci ogra-
niczonych prawach rzeczowych i innych obcigzen,

4) wyniki badania danych zawartych w ewidencji gruntow
i budynkow,

5) wyniki badania zgodnosci zapiséw wewidencji gruntéw
i budynkéw z dokumentami wymienionymi w pkt. 1 i2 oraz
wyjasnienie niezgodnosci miedzy tymi zapisami,

6) sporzgadzenie mapy oraz rejestru dotychczasowego sta-
nu nieruchomosci potozonych na obszarze przewidywa-
nym pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne.

§ 6. Zarzad gminy ustala termin zebrania informacyjnego

i zawiadamia o tym terminie na piSmie zainteresowane oso-
by. Jezeli adresy tych oséb nie sg znane, derminie zebrania
zawiadamia sie przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego ogtasza-
nia; w tych wypadkach zawiadomienie uwaza sie za dokona-
ne po uptywie czternastu dni od publicznego ogtoszenia.

§ 7.1. Na zebraniu informacyjnym, o ktérym mowa w § 6,
przedstawiciel zarzadu gminy zawiadamia zebranych

o podjeciu postepowania i przedstawia zatozenia do pro-
jektu uchwaty.

2. Zatozenia, o ktérych mowa w ust. 1, powinny zawierac:
1) propozycje przebiegu granic zewnetrznych gruntéw prze-
znaczonych pod skoncentrowane budownictwo jednoro-
dzinne,

2) koncepcje planu zagospodarowania terenu,

3) informacje o rodzajach urzadzen technicznych plano-
wanych do budowy,

4) informacje o przewidywanej wysokosci odszkodowan
za grunty, ktore przejdg na wkasnos¢ gminy,

5) informacje o wysokosci optat adiacenckich,

6) propozycje zachowania istniejgcych budynkéw iinnych
urzadzen oraz drzewostandw, upraw specjalnych itp.

§ 8.1. Zarzad gminy przesyta do sadu rejonowego wniosek
o dokonanie w ksiegach wieczystych wpisu o wszczeciu po-
stepowania zmierzajacego do podziatu gruntow przewidy-
wanych pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne.
2. W razie braku ksiegi wieczystej wniosek, oktérym mowa
w ust. 1, skfada sie do istniejacego zbioru dokumentéw.

Rozdziat 4
Scalenie i podziat nieruchomosci
na dziatki budowlane

§ 9. Opracowujac projekt uchwaty zarzad gminy:

1) sporzadza projekt planu zagospodarowania terenu,

2) sporzadza geodezyjny projekt podziatu na dziatki bu-
dowlane,

3) okresla wartos¢ dziatek projektowanych do wydzielenia,
4) ustala termin zgtaszania przez zainteresowane osoby
wnioskoéw dotyczacych potozenia dziatek budowlanych,
ktore osoby te chciatyby otrzyma¢ wzamian za posiadane
dotychczas nieruchomosci; o terminie tym i miejscu skfa-
dania wnioskéw zawiadamia zainteresowane osoby wspo-
sob okreslony w § 6.

§ 10. Rada uczestnikéw scalenia, wybrana na zebraniu
informacyjnym, o ktérym mowa w § 6, dokonuje wyboru
przewodniczacego sposrod cztonkéw rady; wyrazane opi-
nie sg umieszczane w protokole, a rozbieznosci sg roz-
strzygane zwyktg wiekszoscig gtosow.

§ 11. Uchwata podjeta w trybie okreslonym w art. 15 sta-
nowi podstawe do:

1) umieszczenia w projekcie zagospodarowania terenu
klauzuli o jego zatwierdzeniu,

2) umieszczenia na mapie z geodezyjnym projektem scale-
nia i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane klauzuli
0 przyjeciu do panstwowego zasobu geodezyjnego i karto-
graficznego oraz klauzuli o zatwierdzeniu projektu podziatu,
3) stabilizacji granic dziatek trwatymi znakami granicznymi,
4) opracowania dokumentacji do wprowadzenia zmian

w ewidencji gruntéw i budynkow,

5) opracowania dokumentacji niezbednej do dokonania
wpisoéw w ksiegach wieczystych.

Rozdziat 5
Ustalenie optat adiacenckich
oraz rozliczenie kosztow

§ 12.1. Wysokos¢ optat adiacenckich wynosi 50 proc. rézni-
cy wartosci gruntow posiadanych przez zainteresowang 0so-
be przed scaleniem i podziatem, pomniejszonej o odszkodo-
wanie za czesc¢ tych gruntéw przejetych na wlasnos¢é gminy
zmocy prawa, a wartoscig dziatek budowlanych otrzyma-
nych przez te osobe w wyniku scalenia i podziatu.

2. Wartosc¢ gruntow okresla sie wedtug zasad obowigzuja-
cych przy wywtaszczaniu nieruchomosci.

3. Wiasciwy organ ustala optaty adiacenckie w  drodze
decyzji administracyjnej, zgodnie z informacjami zawarty-
mi w uchwale rady gminy.

4. Optaty adiacenckie, na wniosek zainteresowanych osaéb,
mogaq byc¢ roztozone na raty roczne, ptatne przez okres do
10 lat.

5. Opfaty adiacenckie ptatne w ratach podlegajg oprocen-
towaniu rownemu podstawowej stopie procentowej stoso-
wanej przez bank centralny przy udzielaniu kredytu refi-
nansowego bankom; oprocentowanie liczy sie od daty
decyzji o roztozeniu optat na raty.

6. Termin wniesienia opfat adiacenckich okresla sie w decy-
Zji o ustaleniu optat; termin ten nie moze by¢ krotszy niz 30
dni, liczac od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna.

§ 13.1. Koszty sporzadzenia dokumentac;ji, o ktérej mowa
w§4,5,9, 11i12, ponoszg zainteresowane osoby zgod-
nie z art. 17 ust. 4.

2. Wiasciwy organ, po podjeciu przez rade gminy uchwaty,
ustala, w drodze decyzji, wysoko$¢ naleznosci wynikaja-
cej z rozliczenia kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, oraz
sposoéb i termin ich sptaty.

§ 14. W razie zwltoki w uiszczeniu opfat i naleznosci, o kté-
rych mowa w art. 12 i 13, pobiera sie odsetki na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§ 15. Traci moc rozporzadzenie Rady Ministrow z16 wrze-
Snia 1985 r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu usta-
lania granic gruntéw przeznaczonych pod skoncentrowa-
ne budownictwo jednorodzinne, rozgraniczania i podziatu
nieruchomosci (Dz.U. z 1989 r. nr 14, poz. 77).

§ 16. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia. [ ]
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