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Cywilizowanie
rynku nieruchomosci

GRZEGORZ WELIK

Ostanie tygodnie przyniosty wiele waznych decyzji zwigzanych ze sprawami nieru-
chomosci. Wkrotce bedzie mozna budowaé domy na uprawnych dziatkach bez ko-
sztownej procedury odrolnienia. Z miejsca powinny ruszy¢ sprawy odzyskiwania
wlasnosci przez bezprawnie wywlaszczonych whascicieli nieruchomosci. Jesli zas po-
stowie si¢ przyloiq do pracy, to niedlugo czeka nas hipoteczna rewolucja.

P od koniec marca Sejm niemal jedno -
glos$nie przyjat ustawe zwalniajaca
z optat za odrolnienie gruntu. Jesli Senat
nic nie zmieni, to prawdopodobnie juz

w maju pragnacy budowaé domy na dziat-
kach rolnych zaoszczgdza niemate pienia-
dze, ktore dotychczas musieli ptaci¢ za od-
rolnienie. Optymizmem napawa fakt, Ze
postowie uchwalili stosowna nowelizacje
ustawy o ochronie gruntdéw rolnychi le-
$nych bez zgrzytow powodowanych zazwy-
czaj politycznymi swarami. Zdrowy rozsa-
dek wziat gore i kazdy, kto zechce budo-
wac dom jednorodzinny, moze bez optat
odrolni¢ do 0,05 ha, zas w  wypadku do-
moéw wielorodzinnych — 0,02 ha na kazde
mieszkanie. Nawet jesli kto§ wylaczyt

z uzytkowania rolnego dziatke na podsta-
wie starej ustawy, bedzie zwolniony zoptat
rocznych, stanowiacych czg$¢ dotychcza-
sowych kosztéw odrolnienia. A byly to ko-
szty niebagatelne. Na przyktad za odrolnie-
nie dwustumetrowej dziatki na gruncie dru-
giej klasy trzeba byto zaptaci¢ 5,2 tys. zt
jednorazowo oraz 520 zt co roku przez 10
lat. Stone sumy, jak za postawienie domu
na wlasnej ziemi. Teraz wreszcie bedzie
normalnie, chyba ze kto$ zamierza budo-
wacé na gruntach rolnych palac o powierz-
chni przekraczajacej bezptatng norme, co
w wypadku nowych wiascicieli ziemskich
weale nie jest rzadkoscia.

ego samego dnia, gdy Sejm liberalizo -

wal kwesti¢ odrolnienia gruntow, sze-
fowa Urzedu Mieszkalnictwa minister Bar-
bara Blida wreczyla prezydentowi Polskiej
Unii Wiascicieli Nieruchomosci dokument,
gwarantujacy tej organizacji uczestnictwo
W postepowaniu administracyjnym w spra-
wach prowadzonych na wniosek dawnych
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wiascicieli nieruchomosci lub ich spadko-
biercow. Decyzja o wspodtpracy Urzedu
z Unig ma usprawnic¢ proces odzyskiwania
przez wiascicieli bezprawnie zabranych nie-
ruchomosci. A sprawnos¢ jest tu bardzo po-
trzebna, bowiem na rozpatrzenie czeka pot-
tora tysiaca wnioskow z catego kraju, Urzad
za$ rozpatruje ok. 150 spraw rocznie. Ta
powolnos¢ thumaczona jest zmudna proce-
dura docierania do odpowiednich dokumen-
tow. Procedurg t¢ usprawni¢ maja znacznie
dziatania cztonkéw Unii Wlascicieli, kto-
rzy maja juz przetarte szlaki wroznych urzg-
dach. Probujacy odzyskaé swoja whasnosé
beda tez mogli teraz zrezygnowac z - ko-
sztownych, a nie zawsze skutecznych ustug
adwokatow.

P orozumienie wtascicieli nieruchomo -
sci z Urzedem Mieszkalnictwa oraz de-
cyzja o bezptatnym odrolnieniu gruntéw juz
zapadly. Szereg innych wazkich rozwiazan
dotyczacych ewidencjii obrotu nierucho-
mosciami jest w sferze zamierzen. Do Sej-
mu wplynely niedawno rzadowe projekty
o0 zmianie przepisdw dotyczacych postepo-
wania wieczystoksiggowego.

Nowe rozwiazania, wbrew wczesniejszym
spekulacjom, nie przewidujg prywatyzacji
wydzialéw ksiag wieczystych wzorem no-
tariatow. Sady ksiag wieczystych maja by¢
nadal instytucjami panstwowymi, ale ob-
darzonymi duzg samodzielnoscia, rowniez
finansowa.

Pilotujaca w Sejmie hipoteczne zmiany po-
sel Lidia Biadek zapewnita na tamach pra-
sy, ze wystarczy trzy miesiace od wejscia
w zycie ustawy o sadach ksiag wieczystych,
zeby zniknely zalegloscii kolejki w spra-
wach wieczystoksiggowych.

Problem tych zaleglosci jest dosy¢ intere-

sujacy, bowiem w niektorych rejonach kra-
ju czeka si¢ na wpis do ksiggi miesiacami,
a nawet latami, gdzie indziej za$, przy po-
dobnej liczbie wnioskow, sprawy zalatwia-
ne sa na biezaco. Niektorzy prawnicy suge-
ruja, ze kolejki mogty by¢ nieco sztuczne,
ato w celu wywotania wrazenia, ze tylko
prywatyzacja uzdrowi sytuacje. Przy oka-
zji za$ prywatyzacji poprawilby si¢ byt tej
czesci srodowiska, ktora — jak niegdys no-
tariusze — trafitaby do biur hipotecznych.
Na reformach hipotecznych moga skorzy-
sta¢ rowniez geodeci, bowiem utatwia one
wprowadzenie katastru. Projekt zaktada
m.in. wprowadzenie do przysztego syste-
mu informatycznego pojgcia kodu nieru-
chomosci, co utatwi wspolpracg z  geode-
zyjnym systemem ewidencyjnym.
Znawcy sejmowych realiow zapewniaja,
ze prace legislacyjne w komisjach powin-
ny potrwaé krétko ihipoteczne prawo mo-
globy trafi¢ do laski marszalkowskie;j je-
szcze tej wiosny. Znacznie dluzej zapew-
ne przyjdzie czekac na regulacje w zakre-
sie jasnych kryteriow wtasnosci nierucho-
mosci. Chodzi tu o zniesienie prawa wie-
czystego uzytkowania gruntow, jako roz-
wigzania odbiegajacego od europejskich
norm oraz uciazliwego dla korzystajacych
z tego prawa. Problem jest na razie dysku-
towany, bywa ze nawet goraco, jak np. na
Pomorzu lub na Slasku, gdzie obecni uzy-
tkownicy wieczysci obawiaja sig¢ roszczen
obywateli sasiedniego pafistwa.

ywilizuje si¢ réwniez powoli obrot nie-

ruchomosciami, i to nie w wyniku od-
gbrnych uregulowan. To sami specjalisci
z branzy widza koniecznos¢ stworzenia
jasno okreslonych ram dla swej dziatal-
nosci. Pod koniec lutego w Lodzi dysku-
towali na temat uzyskania tozsamosci za-
wodowej przez posrednikow w handlu
nieruchomosciami. Jak bowiem wykazu-
je praktyka, w branzy tej, oprocz rzetel-
nych fachowcow, pracuja tez tacy, kto-
rzy gotowi sg sprzeda¢ naiwnym kolum-
ng Zygmunta. u



