Gromram

Tres¢ rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 24 marca 1998 r.
w sprawie wykonania przepisow dotyczgcych scalania i podziatu nieruchomosi

Dziel i tacz

Na podstawie art. 108 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami (DzU Nr
115, poz. 741) zarzadza sie, co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Rozporzadzenie okresla:
1) szczegotowe zasady i tryb usta-

lania granic zewnetrznych grun-

téw oraz granic nieruchomosci
objetych scaleniem i podziatem,
przeprowadzania scalenia i po-
dziatu tych nieruchomosci, za-
miany witasnosci lub uzytkowa-
nia wieczystego nieruchomosci
objetych scaleniem i podziatem
na wtasnos¢ lub uzytkowanie
wieczyste nowo wydzielonych
nieruchomosci, wyboru i dziata-
nia rady uczestnikéw scalenia,

2) szczegotowe zasady i tryb usta-
lania optat adiacenckich oraz
rozliczania kosztow scalenia
i podziatu,

3) sposbéb sporzgdzania i rodzaje
dokumentow niezbednych w po-
stepowaniu zwigzanym ze sca-
leniem i podziatem nieruchomo-
Sci.

2. Artykuty powotane w rozpo-
rzgdzeniu bez blizszego okreslenia
oznaczajq artykuty ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (DzU Nr 115,
poz. 741).

Rozdziat 2
Czynnosci wstepne

§ 2.1. Wojt, burmistrz albo pre-
zydent miasta podejmuje czynno-
sci wstepne w sprawie scalenia
i podziatu nieruchomosci:

1) na wniosek wtascicieli lub uzy-
tkownikow wieczystych nieru-
chomosci, o ktérych mowa w art.
102 ust. 2,
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2) z urzedu, jezeli wystepujg oko-
licznosci okreslone w art. 10 ust.
1 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (DzU Nr 89, poz.

415, 21996 r. Nr 106, poz. 496
oraz z 1997 r. Nr 111, poz. 726,
Nr 133, poz. 885i Nr 141, poz.
943) lub gdy na obszarze prze-
widzianym do scalenia i podzia-
tu gmina jest wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym po-
nad 50% powierzchni gruntow.
2. Wiasciciele lub uzytkownicy
wieczys$ci do wniosku, o ktérym mo-
wa w ust. 1 pkt 1, powinni dotaczy¢:
1) odpisy z ksiag wieczystych lub,
w przypadku ich braku, inne do-
kumenty potwierdzajgce prawa
do nieruchomosci,
2) wypisy i wyrysy z katastru nie-
ruchomosci.

§ 3.1. Wojt, burmistrz albo pre-
zydent miasta przeprowadza anali-
ze okolicznosci uzasadniajgcych
wszczecie postepowania w sprawie
scalenia i podziatu nieruchomosci,
o ktérym mowa w art. 102 ust. 2,
a w szczegolnosci:

1) warunkéw zagospodarowania
terenu, ustalonych w planie
miejscowym,

2) wnioskoéw wiascicieli lub uzytkow-
nikéw wieczystych nieruchomo-
$ci, o ktorych mowa w § 2 ust. 1
pkt 1,

3) dotychczasowej struktury prze-
strzennej nieruchomoscii ich
stanu prawnego,

4) stanu istniejacej infrastruktury
technicznej i potrzeby jej rozbu-
dowy,

5) mozliwosci sfinansowania przez
gmine wydatkow zwigzanych
z budowg lub rozbudowg urza-
dzen infrastruktury technicznej
oraz innych kosztow zwigzanych
z przeprowadzeniem scalenia
i podziatu nieruchomosci.

2. W wyniku przeprowadzonej
analizy wdjt, burmistrz albo prezy-
dent miasta przedstawia radzie
gminy:

1) projekt uchwaty o przystapieniu
do scalenia i podziatu nierucho-
mosci w granicach okreslonych
w tym projekcie lub

2) projekt uchwaty o odmowie przy-
stgpienia do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

3. Czynnosci, o ktéorych mowa
w ust. 1 2, wojt, burmistrz albo pre-
zydent miasta powinien przeprowa-
dzi¢ w terminie nie dtuzszym niz 6
miesiecy od daty ztozenia wnioskow,
o ktoérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.

4. Do projektu uchwaty, o ktérej
mowa w ust. 2 pkt 1, nalezy dotg-
czyc:

1) projekt przebiegu granic ze-
wnetrznych gruntéw przezna-
czonych do objecia scaleniem
i podziatem, sporzgdzony w for-
mie graficznej i opisowej,

2) wypis i wyrys z planu miejsco-
wego.

§ 4.1. Po wejsciu w zycie uchwa-

ty, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 pkt 1,

wojt, burmistrz albo prezydent mia-

sta powiadamia uczestnikow

0 wszczeciu postepowania w spra-

wie scalenia i podziatu nieruchomo-

$ci oraz wyznacza termin zebrania
informacyjnego.
2. Na zebraniu informacyjnym,

o ktérym mowa w ust. 1, wéjt, bur-

mistrz albo prezydent miasta:

1) zapoznaje uczestnikdw postepo-
wania z uchwatg o przystapieniu
do scalenia i podziatu nierucho-
mosci oraz z wynikami przepro-
wadzonych analiz,

2) przeprowadza, na wniosek
uczestnikow postepowania, wy-
bory rady uczestnikow scalenia.
3. Wyboru rady uczestnikow

scalenia dokonuje sie zwyktg wiek-

szoscig gtoséw, w gtosowaniu jaw-
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nym, przy udziale co najmniej po-
towy wtascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci obje-
tych scaleniem i podziatem.

§ 5. 1. Rada uczestnikéw scale-
nia liczy, w zalezno$ci od liczby
uczestnikow postepowania, od 3 do
10 os6b. Rada dokonuje wyboru prze-
wodniczacego sposrdd jej cztonkow.

2. Opinie rady uczestnikéw sca-
lenia w sprawach, o ktérych mowa
w art. 103 ust. 3 i4, sg zamieszcza-
ne w protokole posiedzen rady.

3. Rozbieznosci stanowisk mie-
dzy cztonkami rady sg rozstrzyga-
ne zwyktg wiekszoscig gtosow.

Rozdziat 3

Opracowanie projektu
uchwaly o scaleniv

i podziale nieruchomosci

§ 6. W¢jt, burmistrz albo prezy-
dent miasta, w celu opracowania
projektu uchwaty o scaleniu i po-
dziale nieruchomosci, przygotowu-
je dla gruntow objetych uchwatg
o przystgpieniu do scaleniai po-
dziatu nieruchomosci:

1) opracowane geodezyjnie grani-
ce zewnetrzne gruntow objetych
scaleniem i podziatem,

2) dokumentacje stanu dotychcza-
sowego nieruchomosci,

3) dokumentacje projektowa sca-
lenia i podziatu nieruchomosci,

4) wycene nieruchomosci w stanie
dotychczasowym i nieruchomo-
$ci nowo wydzielonych.

§ 7. Dokumentacje, o ktérej mo-
wa w § 6 pkt 2, stanowig mapa

i rejestr nieruchomosci, sporzadzo-

ne na podstawie wynikéw:

1) badania ksigg wieczystych,
a w przypadku ich braku — ba-
dania innych dokumentow
stwierdzajgcych prawa do nie-
ruchomosci,

2) badania katastru nieruchomosci,

3) badania zgodnosci zapisow
w katastrze nieruchomosci z do-
kumentami wymienionymi w pkt.
1 oraz wyjasnien niezgodnosci
miedzy tymi zapisami.

§ 8. Dokumentacje, o ktérej mo-
wa w § 6 pkt 3, stanowia:
1) geodezyjny projekt scalenia
i podziatu nieruchomosci,

2) rejestr nieruchomosci, z wyka-
zaniem ich stanu dotychczaso-
wego oraz stanu nowego po
scaleniu i podziale, w tym nie-
ruchomosci proponowanych do
przyznania uczestnikom poste-
powania.

§ 9. Po opracowaniu projektu
uchwaty o scaleniu i podziale nie-
ruchomosci wajt, burmistrz albo
prezydent miasta podejmuje czyn-
nosci, o ktérych mowa w art. 103
ust. 3i 4.

§ 10. Wojt, burmistrz albo pre-
zydent miasta przedstawia radzie
gminy projekt uchwaty o scaleniu
i podziale nieruchomosci wraz
z wnioskami, uwagami i zastrzeze-
niami zgtoszonymi w okresie wyto-
zenia projektu do wgladu oraz pro-
pozycjami rozstrzygnie¢ w tym za-
kresie.

§ 11. 1. Zamiana witasnosci lub
uzytkowania wieczystego nierucho-
mosci objetych scaleniem i podzia-
tem odpowiednio na wtasnos$¢ lub
uzytkowanie wieczyste nowo wy-
dzielonych nieruchomosci nastepu-
je z dniem wejscia w zycie uchwa-
ty o scaleniu i podziale nierucho-
mosci.

2. Uchwata o scaleniu i podzia-
le nieruchomosci stanowi podsta-
we do wykonania czynnosci, o kto-
rych mowa w art. 104 ust. 3, a po-
nadto do:

1) umieszczenia na mapie z geo-
dezyjnym projektem scalenia
i podziatu nieruchomosci
wzmianki o wejsciu w zycie
uchwaty,

2) opracowania dokumentacji do
wykonania czynnosci, o kto-
rych mowa w art. 104 ust. 3
pkt 2-4.

Rozdziat 4

Sposéb sporzadzania

i rodzaje dokumentow
niezhednych w postepowaniu
zwigzanym ze scaleniem

i podziatem nieruchomosci

§ 12.1. Czynnosci zwigzane
z opracowaniem dokumentacji,
o ktorej mowa w § 3 ust. 4 pkt 1
oraz § 6 pkt 1 -3, wykonuje osoba

posiadajgca uprawnienia zawodo-

we w zakresie okreslonym w art. 43

pkt 2 ustawy zdnia 17 maja 1989r.

— Prawo geodezyjne i kartograficz-

ne (DzU Nr 30, poz. 163 i Nr 43,

poz. 241,z 1990 r. Nr 34, poz. 198,

z 1991 r. Nr 103, poz. 446,

21996 r. Nr 106, poz. 496 iNr 156,

poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 54, poz.

349, Nr 115, poz. 741 iNr 121, poz.

770).

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1:

1) dokonuje geodezyjnego opraco-
wania granic zewnetrznych
gruntéw objetych scaleniem
i podziatem,

2) przyjmuje granice nieruchomo-
$ci objetych scaleniem i podzia-
tem oraz sporzgdza mape tych
nieruchomosci,

3) oblicza powierzchnie i sporza-
dza rejestr nieruchomosci we-
dtug stanu dotychczasowego,

4) sporzadza, w razie potrzeby, do-
kumentacje w celu aktualizaciji
wpisow w ksiegach wieczystych
i katastrze nieruchomosci,

5) opracowuje geodezyjny projekt
scalenia i podziatu nieruchomo-
sci,

6) sporzadza rejestr nieruchomo-
Sci wedtug zasad okreslonych
w art. 104 ust. 2 pkt 4,

7) wyznacza i utrwala na gruncie
granice nowo wydzielonych
dziatek gruntu,

8) wskazuje na gruncie uczestni-
kom postepowania granice nie-
ruchomosci nowo wydzielo-
nych,

9) opracowuje dokumentacje nie-
zbedng do dokonania wpisow
w ksiegach wieczystych i do
wprowadzenia zmian w kata-
strze nieruchomosci.

§ 13. 1. Granice miedzy nieru-
chomosciami objetymi scaleniem
i podziatem, o ktérych mowa w
§ 12 ust. 2 pkt 1, przyjmuje sie
wedtug istniejgcego stanu pra-
wnego, a jezeli stanu takiego nie
mozna stwierdzi¢ — wedtug stanu
uwidocznionego w katastrze nie-
ruchomosci.

2. O czynnosciach, o ktérych
mowa w ust. 1, zawiadamia sie za-
interesowanych uczestnikow poste-
powania. Do zawiadomien stosuje
sie odpowiednio przepisy art. 32
ust. 1-4 ustawy — Prawo geodezyj-
ne i kartograficzne.
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3. Z czynnosci przyjecia granic
sporzadza sie protokot.

§ 14. Geodezyjny projekt scale-
nia i podziatu nieruchomosci opra-
cowuje sie na mapie w odpowied-
niej skali, przyjetej do panstwowe-
go zasobu geodezyjnego i karto-
graficznego.

Rozdziat 5
Ustalenie optat adiacenckich
oraz rozliczenie kosztow

§ 15.1. Rzeczoznawca majatko-
wy okresla:

1) wartos¢ nieruchomosci przed
scaleniem i podziatem wedtug
stanu na dzien wejsciaw zy-
cie uchwaty o przystgpieniu do
scalenia i podziatu nierucho-
mosci,

2) wartos¢ nieruchomosci przyzna-
nych w wyniku scalenia i podzia-
tu wedtug stanu na dzien wej-
Scia w zycie uchwaty o scaleniu
i podziale nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci nie-
ruchomosci, o ktérych mowa w ust.
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1 pkt 2, uwzglednia sie planowane
do wybudowania urzgdzenia infra-
struktury techniczne;j.

3. W przypadkach, o ktorych
mowa w ust. 1, przyjmuje sie po-
ziom cen na dzien wejscia w zycie
uchwaty o scaleniu i podziale nie-
ruchomosci.

§ 16.1. Optate adiacenckg usta-
la wojt, burmistrz albo prezydent
miasta, w drodze decyzji, zgodnie
z uchwatg o scaleniu i podziale nie-
ruchomosci oraz ugoda, o ktorej
mowa w art. 107 ust. 3.

2. W ugodzie, o ktorej mowa
w art. 107 ust. 3, mozna ustali¢
wnoszenie optaty adiacenckiej
w ratach, ptatnych w okresie do 10
lat. W przypadku roztozenia opta-
ty na raty, nalezno$¢ gminy pod-
lega zabezpieczeniu, w szczegol-
nosci zabezpieczeniu hipoteczne-
mu. Optata roztozona na raty pod-
lega oprocentowaniu przy zasto-
sowaniu umownej stopy procen-
towe;j.

3. Optata adiacencka, ustalona
na podstawie wartosci, o ktérych
mowa w § 15 ust. 1, podlega walo-

ryzacji na dzieh wydania decyzji
0 optacie adiacenckiej, zgodnie
z art. 5i art. 227.

§ 17. 1. Koszty zwigzane ze sca-
leniem i podziatem nieruchomosci,
a w szczegolnosci koszty sporza-
dzenia dokumentacji oraz wycen
nieruchomosci i ich czesci sktado-
wych, ponoszg wszyscy uczestnicy
postepowania zgodnie z art. 103
ust. 6.

2. Rozliczenia kosztéw wymie-
nionych w ust. 1, obcigzajacych po-
szczegolnych uczestnikow postepo-
wania, dokonuje wojt, burmistrz al-
bo prezydent miasta, w drodze de-
cyzji, po wej $ciu w zycie uchwaty
o scaleniu i podziale nieruchomosci.

Rozdziat 6
Przepis koncowy

§ 18. Rozporzadzenie wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia.

Prezes Rady Ministréw J. Buzek
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