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|le czasu potrzeba, by wykonac najprostszy podziat nieruchomosci?

ryb postepowania
przy podziatach

BOGDAN GRZECHNIK, ZENON MARZEC

Niiej zaprezentowany tekst pochodziz ksigiki pt. ,Mapy do celow prawnych, podzialy i

rozgraniczanie nieruchomosci” autorstwa Bogdana Grzechnika i

scalanie oraz

Zenona Marca. W wydawnictwie tym

moina znaleic szczegotowy opis i praktyczne rady dotyczgce sposobu wykonania i zatwierdzania wszystkich

wymienionych w tytule prac, wybrane przepisy regulujgce catg problematyke, skorowidz rzeczowy niezhed-

nych definicji i okreslen, a takie 30 zatgcznikow, wsrod ktorych znajdujq sie propozycje wzoréw: wnioskow,

wezwan, zawiadomien, protokotéw, postanowien, decyzji, wykazow, map i innych dokumentow.

Podstawowe zasady podziatu nieruchomosci

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami (artykuty
od 92 do 100), a takze z rozporzadzeniem Rady Ministrow
w sprawie trybu dokonywania podziatdéw nieruchomosci oraz
sposobu sporzadzania i rodzajow dokumentéw wymaganych
w tym postgpowaniu, w omawianym zakresie obowiazuja na-
stepujace podstawowe zasady:
1) Podziaty nieruchomosci w trybie wyzej wymienionych
przepisow wykonywane sa dla nieruchomosci zabudowanych
lub przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
a takze przeznaczonych na cele rolne i lesne, jesli dokonanie
podziatu spowoduje konieczno$é wydzielenia nowych drog.
2) Podziat nieruchomosci zgodnie z art. 97 ustawy moze by¢
wykonany:

na wniosek osoby, ktéra ma w tym interes prawny,

z urze¢du (cele publiczne lub wlasnosé gminy).
Przez osobg, ktéramaw tym interes prawny nalezy rozumied¢
wiasciciela, wspotwlasceicieli, uzytkownika wieczystego, wspohu-
zytkownika wieczystego oraz samoistnego posiadacza nierucho-
mosci. Cele publiczne wymieniono w art. 6 ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami.
3) Podziatu nieruchomos$ci mozna dokonac:

jesli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego (art.
93 1 94 ustawy),

jesli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu maja
dostep do drogi publicznej (art. 93 ust. 3 ustawy); stuzebnosé
drogowa jest tez dostgpem do drogi publicznej,

w szczegodlnych przypadkach niezaleznie od ustalen planu
miejscowego (art. 95 ustawy).
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4) Podziatu nieruchomosci dokonuje wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta wydajac:

w pierwszym etapie opini¢ w formie postanowienia o zgod-
nosci proponowanego podziatu nieruchomosci zustaleniami
planu miejscowego (art. 93 ust. 4 i 5 ustawy),

w drugim etapie decyzj¢ zatwierdzajaca projekt podziatu
(decyzji nie wydaje sig, gdy o podziale orzeka sad) (art. 96
ustawy).

5) Dziatki gruntu wydzielone pod drogi, przy podziale na
wniosek wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, prze-
chodza za odszkodowaniem na wtasnos¢ gminy.

Poszczegélne etapy postepowania

W zaprezentowanym obok schemacie przedstawiliSmy pigé
podmiotéw uczestniczacych w procesie podziatu nierucho-
mosci. Sa to:

wlasciciel,

wykonawca prac geodezyjnych,

urzad gminy (wojt, burmistrz, prezydent),

osrodek dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej,

sad wieczystoksiggowy.
W poszczegolnych prostokatach ponumerowanych od 1 do
26 wymieniono gtdwne etapy postgpowania. Obecnie posta-
ramy si¢ kazdy z tych elementow omowié, a takze podaé
i zbilansowaé przyblizony czas na ich realizacjg.

Zlecenie na dokonanie podzialu. Moze by¢ ustne, ale

bezpieczniej jest, aby wykonawca prac geodezyjnych,
zwany dalej ,,geodeta”, spisal ze zleceniodawca krotka umo-
weg, w ktorej podany zostanie przedmiot zlecenia, cena za
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PODZIAL NIERUCHOMOSCI

(Szczegotowy schemat obiegu dokumentdw przy podziale nieruchomosci na wniosek wiasciciela)

WeasciclEL I WykonAawcA URzAD GMINY OS$RODEK DOKUMENTACJI Sap
PRAC GEODEZYJNYCH czynnosci GEODEZYJNEJ czynnosci
administracyjne | KARTOGRAFICZNEJ wieczysto-
czynnosci ksiegowe
administracyjno-
-techniczne
|
Zlecenie 1 Zgtoszenie 2 Wypis 4 Przyjecie 3 Wydanie odpisu 5
na podziat pracy z ewidencji gruntow zgtoszenia z KW lub Zd
T T i budynkow oraz inne pracy i wydanie |
Ewentualny 6 Wstepny projekt 8 dane materiatow Zatozenie 26
wniosek o wydanie podziatu oraz pomoc | | nowych
decyzji o warun- w przygotowaniu Ewentualne 7 Ocena 13 KW po podziale na
kach zabudowy wniosku o podziat wydanie decyzji przekazanego wniosek stron
i zagospodarowa- | o warunkach operatu
nia terenu Operat 1" zabudowy i przyjecie go wraz
| wraz z mapg i zagospodarowania z mapg z projektem
Whiosek 9 z projektowanym [ podziatu do zasobu
0 podziat podziatem Opinia w formie 10 T
[ [ postanowienia Przekazanie 14
Odbior 21 Przekazanie 12 na temat podziatu zaewidencjonowa-
wykonanej pracy operatu do zaewi- - pozytywna nych map
| dencjonowania - negatywna i czesci ewidencyjnej
Uzyskanie 25 | - zawieszenie operatu wykonanych
zawiadomienia Przekazanie 15 | prac geodezyjnych
0 wprowadzeniu map i czesci Decyzja 16 [
zmian w ewidencji ewidencyjnej o zatwierdzeniu Wiaczenie 23
gruntéw i budynkow operatu do urzedu projektu podziatu przekazanej przez
w celu wydania [ urzad gminy
decyzji o zatwierdze- Umieszczenie 17 ostatecznej doku-
niu projektu podziatu na mapie mentacji do zasobu
[ odpowiednich klauzul i skartowanie
Utrwalenie 19 o zatwierdzeniu podziatu na mapie
na gruncie nowych | zasadniczej
punktéw Zwrot 18
granicznych zatwierdzonych kopii
i sporzadzenie ww. mapy
protokotu wykonawcy (2 egz.
T urzad zatrzymuje)
Przekazanie 20 |
protokotu do urzedu Przekazanie 22
prowadzacego ostatecznych
ewidencje gruntow dokumentéw
i budynkow, a map (decyzja, protokot,
wiascicielowi odbitka mapy)
do zasobu w celu
wigczenia ich do
operatu oraz
whniesienia podziatu
na mape zasadniczg
|
Wprowadzenie 24
zmian w ewidencji
gruntow i budynkéw
i zawiadomienie stron
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wykonywang ustugg oraz termin. Najtrudniejsza sprawa jest
precyzyjne ustalenie terminu zakonczenia prac. Mamy na-
dziejg, ze niniejsza analiza pomoze, w zaleznosci od posia-
danej przez wlasciciela dokumentacji, wzglednie doktadnie
ustalié¢ terminy czastkowe oraz termin ostateczny.

2 Zgloszenie pracy geodezyjnej: Po uzyskaniu zlecenia
geodeta zglasza praceg geodezyjna do osrodka doku-

mentacji geodezyjnej i kartograficznej, zwanego dalej ,,0$rod-
kiem”. Na prace przygotowawcze i zlozenie zgloszenia geo-
decie powinno wystarczy¢ 2-3 dni.
Zgtoszenie na tym etapie jest konieczne jesli mapa, na ktorej
bedzie opracowywany projekt podziatu , wymaga aktualiza-
cji, np. brak budynkéw, parkandéw lub innych istotnych in-
formacji. W przeciwnym przypadku zgloszenie moze by¢ zto-
zone po punkcie 10.

Osrodek przyjmuje zgloszenie pracy, wybiera niezbgd-

ne materialy, wykonuje zamdéwione kopie, przygoto-
wuje ewentualne dodatkowe zalecenia oraz przekazuje wyzej
wymienione dokumenty geodecie. Z przepisow wynika, ze
prace te osrodek powinien wykonac¢ niezwlocznie, ale nie
pdzniej niz w ciagu 10 dni. Maksymalny termin dotyczy du-
zych i skomplikowanych opracowan. Czynno$ci te dla prze-
cigtnego podzialu powinny by¢ wykonane najpdzniej w cia-
gu 2-4 dni.

4 Urzad gminy wydaje geodecie dane z ewidencji grun-
téw 1 budynkdéw (dla uproszczenia zaktadamy, ze ewi-
dencja prowadzona jest przez urzad gminy), a takze wydaje
na prosbe wlasciciela wypis z ewidencji gruntow, ktdry be-
dzie jednym z zalacznikdéw do wniosku o podziat. Czynnos¢
ta nie powinna trwac dtuzej niz 2-3 dni.

Sad wieczystoksiggowy na prosb¢ wilasciciela wydaje

odpis z ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentow, kto-
ry bedzie takze zatacznikiem do wniosku o  podziat. Okres
oczekiwania na taki odpis zalezny jest od sadu, np. w War-
szawie w chwili obecnej trwa to okoto 30 dni, w mniejszych
sadach sprawg¢ mozna zatatwi¢ w ciagu 2-3 dni.

W sytuacji, gdy brak jest planu miejscowego lub ist-

niejacy plan nie zawiera zasad podziatu na dziatki
wlasciciel musi wystapi¢ do gminy owydanie decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Decyzja
taka powinna zawiera¢ zasady podziatu na dziatki i bgdzie to
kolejny zalacznik do wniosku o podziat.
Przeprowadzajac rozmowg z wtascicielem geodeta powinien
dowiedzieé sig, czy juz wczesniej wiasciciel nie uzyskat ta-
kiej decyzji. Jedli nie, to musi o nig wystapic.
Przyktadowy wzdr wniosku do gminy owydanie decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi za-
tacznik nr P-1. Na przygotowanie wniosku z zatacznikami
potrzeba 5-7 dni.

Urzad gminy na przygotowanie i wydanie decyzji o wa-
7 . .
runkach zabudowy i zagospodarowania, wedtug na-
szego rozeznania, potrzebuje od 30 do 40 dni.

Geodeta przygotowuje wstepny projekt podziatu, ktory
powinien by¢ opracowany na kopii mapy zasadniczej
lub mapy ewidencyjnej. Przepis nie nakazuje , aby byla to
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mapa w pelni aktualna. Moze to by¢ mapa wedtug stanu
archiwalnego, ale w sytuacji, gdy brakujaca tres¢ bedzie miata
wplyw na sposob podzialu , mapa taka, juz na tym etapie,
powinna zostaé zaktualizowana.

Wstepny projekt podziatu powinien zawieraé:

1) opis i potozenie nieruchomosci,

2) granice nieruchomosci i oznaczenia nieruchomosci podle-
gajacej podzialowi,

3) oznaczenia nieruchomosci sasiednich,

4) granice i oznaczenia proponowanych do wydzielenia dzia-
tek gruntu,

5) linie $cian oddzielen przeciwpozarowych na calej wyso-
kosci budynkow, jezeli przedmiotem podziatu jest nierucho-
mos¢ zabudowana, a proponowany jej podzial spowodowat-
by takze podziat tego budynku.

Wzdr wstgpnego projektu podziatu stanowi zatacznik nrP-3.
Przy opracowywaniu podziatu z urzedu wstepny projekt po-
dziatu nie jest konieczny.

W ramach pomocy w przygotowaniu wniosku o podziat nie-
ruchomosci (wzor zalacznik nr P-2) geodeta opracowuje pro-
pozycje¢ wniosku wraz z zalacznikami, tj.:

1) dokumenty stanowigce tytut prawny do nieruchomosci
(bedzie to odpis z KW lub Zd, a w razie braku KW lub Zd,
potwierdzone kopie jednego z dokumentéw wtasnosci: akt
notarialny, akt wtasnosci ziemi, postanowienie sadu, decyzja
administracyjna, uchwata rady gminy itp.),

2) wypis z ewidencji gruntéw i budynkdéw,

3) wstepny projekt podziatu,

4) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-
nu (jesli jest konieczna).

Czas potrzebny na wykonanie tych prac to ok. 10-14 dni.

9 Wrtasciciel podpisuje wniosek o podzial i sklada go
do urze¢du gminy. Czas 1-2 dni.

10 Urzad gminy analizuje ztozony wniosek w nawiazaniu
do planu zagospodarowania i wydaje opini¢ w formie

postanowienia o zgodnoS$ci proponowanego podzialu
z ustaleniami planu miejscowego (wzor takiego postano-
wienia stanowi zatacznik nr P-6).
W szczegdlnych przypadkach wynikajacych z przepisow mo-
ze by¢ wydana opinia negatywna lub postgpowanie moze
zostaé zawieszone (byla o tym mowa wczesniej).
Na wydane postanowienie wtasciciel ma prawo ztozy¢ zaza-
lenie. Czas potrzebny dla gminy na te czynnosci facznie

Z uprawomocnieniem si¢ postanowienia to okoto 10-14 dni.

Geodeta sporzadza operat techniczny wraz z mapa

z projektowanym podziatlem. Aby sporzadzi¢ taka do-
kumentacje, geodeta powinien posiada¢ uprawnienia zawo-
dowe z zakresu drugiego. W pierwszej kolejnosci musi on
wykonaé czynnosci przygotowawcze wymienione wrozdziale
II dziat B od pkt. 11 do 16 [cytowanego opracowania — przyp.
red.]. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na zbadanie stanu
prawnego nieruchomosci.
W nastgpnym etapie wykonuje si¢ aktualizacyjne pomiary tere-
nowe (pkt. od 17 do 21) [jw. — przyp. red.]. W ramach tych prac
przyjmuje si¢ i sprawdza lub mierzy granice nieruchomosci. Jesli
granice te mozna okresli¢ wedtug istniejacego stanu prawnego, to
przyjmuje si¢ je wedtug tego stanu. Jesli stanu takiego nie mozna

stwierdzié, to granice przyjmuje si¢ wedtug stanu uwidocznione- L]
go w ewidencji gruntéw i budynkdéw. Gdyby w trakcie prac oka- str. 24
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zalo sig, ze wykryty zostal btad w  ewidencji gruntéw i budyn-
kéw, wowczas w pierwszej kolejnosci blad ten nalezy poprawic,
a nastgpnie kontynuowac procedurg podziatowa. O czynno$ciach
zwiazanych z przyjeciem granic zarowno wedtug istniejacego
stanu prawnego, jak i wedtlug ewidencji gruntéw i budynkow,
geodeta zawiadamia zainteresowane strony, awigc sasiadow. Wzor
zawiadomienia stanowi zatacznik nr P-4. Strona w takim poste-
powaniu jest zarowno wlasciciel, uzytkownik wieczysty, jak ioso-
ba wladajaca nieruchomoscia. A oto zasady zawiadamiania wy-
nikajace z § 6 rozporzadzenia wymienionego na wstgpie:

zawiadomienia do stawienia si¢ na gruncie dorgcza si¢
stronom za zwrotnym poswiadczeniem odbioru nie pdzniej
niz 7 dni przed wyznaczonym terminem,

w zawiadomieniu nalezy poinformowac strony o skutkach
niestawiennictwa,

nieusprawiedliwione niestawiennictwo stron nie wstrzy-
muje czynnos$ci geodety,

w razie usprawiedliwionego niestawiennictwa strony geo-
deta wstrzymuje czynnosci do czasu ustania przeszkody lub
wyznaczenia pelnomocnika — nie dtuzej jednak niz na okres
jednego miesiaca,

Z czynnosci przyjecia przebiegu granic geodeta sporzadza pro-
tokdt, w ktérym opisuje, jakie granice przyjmuje do podziatu,
sporzadzajac szkic oraz krétka informacjg o przebiegu granic,
a takze stwierdza, ze poinformowat o tym uczestnikoéw postg-
powania. Strony fakt ten potwierdzaja w protokole swym pod-
pisem. Przepisy nie wskazuja zadnych konsekwencji wynikaja-
cych z faktu odmowy podpisu lub braku zgody na przyjgte
granice. Podzial moze wigc by¢é wykonywany. Wzdr protokotu
stanowi zatacznik nr P-5.

W razie sporu odnosnie przebiegu granic kazda ze stron moze
w kazdym czasie (przed, ale takze po podziale) ztozy¢ wniosek
o przeprowadzenie rozgraniczenia nieruchomosci wedtug zasad
szczegolowo omoéwionych w rozdziale III [jw. — przyp. red.].
Naszym zdaniem, w przypadkach znacznych rozbieznosci w prze-
biegu granic, powinni$my sugerowac wiascicielom, aby sprawy
te zatatwic przed podziatem.
Jesli wydziela sig dziatki o powierzchni do 33% nieruchomosci,
nie trzeba przyjmowac granic calej nieruchomosci, a jedynie od-
cinki granic, do ktorych dochodza projektowane granice podzia-
hu. Kolejnym etapem sa obliczenia opisane w punktach od 22 do
25 [jw. — przyp. red.]. Generalna zasada jest okreslenie wspot-
rz¢dnych kazdego punktu zatamania granic oraz obliczanie po-
wierzchni ze wspotrzednych.
Po wykonaniu czynnosci przygotowawczych, pomiarow aktua-
lizacyjnych, przyjgciu granic oraz obliczeniach nalezy sporza-
dzi¢ mapg z projektowanym podzialem. Wzor mapy stanowi
zatacznik nr P-7, a wzdr opisu pozaramkowego — zatacznik nr
0-4. Naszym zdaniem mapa taka powinna by¢ wykonana zgod-
nie z zasadami podanymi w punktach od 26 do 34 rozdziatu 11
dziat B [jw. — przyp. red.]. Zasady te sa zgodne z  trescia § 7
rozporzadzenia, w ktorym podano co w szczegdlnosci powi-
nien zawiera¢ projekt podziatu. Proponujemy jedynie dodatko-
wo pewne elementy tresci, ktdre naszym zdaniem wzbogacaja
mapg. Roznice w stosunku do obecnie wykonywanych map sa
niewielkie. W nowych przepisach wprowadzono jedynie dwa
nowe dokumenty, tj.:

Wykaz zmian gruntowych, ktéry odpowiada dotychczaso-
wemu wykazowi powierzchni. Proponujemy, aby nie utozsa-
miaé tego wykazu z wykazem zmian gruntowych wykony-

Sprzet geodezyjny firm: NIKON, TOPCON, SOKKIA,

BERGER, BHI i innych

Sprzet kreslarski firm: STANDARDGRAPH-MECANORMA,
KIN, ROTRING, STAEDTLER

Swiattokopiarki firm: REGMA, NEOLT
Materialy eksploatacyjne firm: REGMA, RENKER

Materialy do ploteréw — papiery, folie, kalki
Folie kserograficzne

Pomocniczy sprzet geodezyjny: ruletki, piony,
wegielnice, faty, tyczki, lustra, statywy

GEOZET S.C.
01-018 Warszawa, ul. Wolnosc 2a, tel./faks 838-41-83
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wanym dla wprowadzenia zmian w ewidencji gruntéw i bu-
dynkdéw, gdzie wpisuje si¢ takze wiascicieli, uzytkownikow
wieczystych lub wtadajacych. Uwazamy, Zze na mapie do
celow prawnych wpisywanie tych danych jest niecelowe inie-
sluszne.

Wykaz zmian gruntowych — w postgpowaniu ewidencyjnym
stanowi zaltacznik nr E-1,a w postgpowaniu podzialowym
zatacznik nr P-9.

Wykaz synchronizacyjny, ktory sporzadza si¢ wowczas
gdy nieruchomos$¢ dzielona posiada inne oznaczenia w ewi-
dencji gruntéw i budynkéw niz w ksigdze wieczystej.
Naszym zdaniem wykaz taki nalezy takze sporzadzaé, jesli
nie ma ksiggi wieczystej, a oznaczenia w dokumentach wias-
nosci (akcie notarialnym, akcie wlasnosci ziemi, postano-
wieniu sadowym) sg inne niz w ewidencji gruntow i budyn-
koéw.

Wykaz synchronizacyjny stanowi zatacznik nr P-10.
Obydwa te dokumenty w zasadzie beda sporzadzane na ma-
pie z projektowanym podzialem. W razie koniecznosci (du-
zy obiekt) moga by¢ wykonane osobno, ale stanowi¢ beda
integralng cz¢s¢ mapy. Nowy przepis nie przewiduje takze
podawania powierzchni na rysunku mapy. Tres¢ iforma ope-
ratu podziatowego bgdzie omowiona w czgsci F. ,,Dokumen-
tacja techniczna” [jw. — przyp. red.]. Czas niezbedny do wy-
konania tych prac szacuje si¢ na 20 do 30 dni.

1 Geodeta po ostatecznym skompletowaniu i wewngtrz-
nej kontroli przekazuje operat do oSrodka z wnio-
skiem o zaewidencjonowanie. Czas 1 do 2 dni.

3 Osrodek ocenia przekazany operat, kontroluje go pod
wzgledem technicznym (bez prawa ingerencji w prob-

lemy podzialowe) i przyjmuje go wraz z mapa z projekto-
wanym podzialem do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, opatrujac pieczecia o przyjeciu do zaso-
bu niezbgdna liczbg dostarczonych egzemplarzy (wzory klau-
zul stanowi zatacznik nr O-3). Wszystkie egzemplarze map
powinny by¢ wykonane w dwoch kolorach (czarnym i czer-
wonym).
Zaktadamy, ze na prace te potrzeba 3 do 10 dni.

Osrodek przekazuje wykonawcy wszystkie przyjete

do zasobu egzemplarze mapy oraz czg$¢ ewidencyjna
operatu dla gminy. Wskazane jest, aby dla celdéw roboczych
osrodek wykonat i pozostawil w operacie odbitk¢ kserogra-
ficzna wyzej wymienionej mapy. Czas 1 do 2 dni.

15 Geodeta przekazuje wszystkie egzemplarze zaewi-

dencjonowanych map wraz z czeScia ewidencyjna
operatu do urzedu gminy z prosba o wydanie, zgodnie
z wcezesniej ztozonym wnioskiem wtladciciela, decyzji o za-
twierdzeniu projektu podzialu. Czas potrzebny na t¢ czyn-
nos¢ 1-2 dni.

16 Urzad gminy przygotowuje, a wojt, prezydent lub bur-
mistrz podpisuje decyzj¢ o zatwierdzeniu projektu po-

dzialu nieruchomosci wysylajac ja do wszystkich zaintereso-

wanych stron. Wzor decyzji stanowi zatacznik nr P-12.

Czas na zatatwienie sprawy , tacznie z uprawomocnieniem

si¢ decyzji, 20-30 dni.

17 Ostateczna decyzja stanowi dla urzedu gminy pod-
stawe do umieszczenia na mapie z projektowanym

podzialem klauzuli o tresci ,,Niniejszy projekt podziatu nie-
ruchomosci zostat zatwierdzony decyzja .................. z dnia
............ 1) SR

Oproécz tego konieczne jest umieszczenie na mapie drugiej
klauzuli o tresci: ,,Niniejszy dokument stuzy za podstawe
wpisu do ksiggi wieczystej stosownie do art. 21 ustawy zdnia
17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (DzU
nr 30 poz. 163 z pdzn. zmianami)”.

Pod wyzej wymienionymi klauzulami powinien zosta¢ umie-
szczony podpis osoby upowaznionej. Najczgsciej bedzie to
podpis kierownika wydziatu geodezji i gospodarki nierucho-
mos$ciami. Czas potrzebny na te klauzule to 2-3 dni.

Urzad gminy zatrzymuje 2 egzemplarze zatwier-
18 : .

dzonych map, a pozostale przekazuje geodecie. Je-
den egzemplarz urzad dotacza do czgsci ewidencyjnej opera-
tu, a drugi przeznaczony jest dla o§rodka. Przekazanie na-
stapi w ciagu 1-2 dni.
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Geodeta utrwala na gruncie nowe punkty gra-

niczne w obecnosci zainteresowanych osob oraz
z czynnos$ci tych sporzadza protokoél. Osobami zainte-
resowanymi w tym przypadku sa te osoby, ktére byty
uprzednio zawiadomione o przyjgciu granic nieruchomo-
$ci do podzialu, ale dotyczy to tylko granic, na ktérych
utrwalane s3 nowe punkty. Zawiadomienie oczynnosciach
utrwalenia nowych punktéw granicznych stanowi zatacz-
nik nr P-13, a protokét z wyzej wymienionych czynnosci
— zatacznik nr P-14. Czas potrzebny na te prace to 10-15
dni.
Formalnie biorac przepisy nie precyzuja, kiedy utrwalenie
granic musi nastapi¢. Uwazamy jednak, ze dla dobra za-
mawiajacego podzial sprawa wymaga zatatwienia nie-
zwlocznie po uprawomocnieniu si¢ decyzji, chyba ze wta-
Sciciel zdecyduje inaczej.

20 Geodeta przekazuje sporzadzony protokél do urzedu
gminy, a mapy wlascicielowi. Bedzie to trwato 1-2 dni.

21 Wlas’ci.ciel odbiera wykonal!q prace od.geodety

(gtdwnie mapy, ale ewentualnie takze kopie protoko-
16w), uiszczajac nalezng umowna kwotg. Odbior odbedzie
si¢ w 1 dzien.

Urzad przekazuje do osrodka kopig¢ ostatecznej

decyzji o zatwierdzeniu projektu podzialu oraz
jeden egzemplarz zatwierdzonej mapy w celu wlaczenia
ich do operatu i wniesienia podziatu na mapg zasadnicza.
Sprawy tej przepisy takze nie reguluja, ale uwazamy, ze
jest to najprostsza i najlepsza forma dopilnowania aktuali-
zacji zasobu.
Protokot z czynnosci utrwalenia nowych punktéw granicz-
nych (w zalezno$ci od lokalnych ustalen) urzad gminy wia-
cza do dokumentacji ewidencji gruntow lub takze przeka-
zuje do osrodka. Czas 3-7 dni.

23 Osrodek wlacza przekazane przez urzad gminy do-

kumenty do zasobu oraz w ramach czynnosci urze-
dowych wnosi podzial na mape zasadniczg (jesli mapa
taka jest prowadzona). Czas 3-10 dni.

Ksiazke te
mozna naby¢
lub zamoéwic

w Agenciji
Geodezyjno-
-Prawnej
,GRUNT”,
00-895 Warszawa,
ul. Biata 3 p. 24,
tel./fax 620-87-90
lub 620-90-11 w. 187.

Firma prowadzi
sprzedaz
wysytkowa
za zaliczeniem
pocztowym.
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Urzad gminy w oparciu o ostateczna decyzj¢ o zatwier-

dzeniu projektu podzialu, mapg, protokoét z czynnosci
utrwalenia nowych punktéw granicznych oraz wykaz zmian
gruntowych —w postgpowaniu ewidencyjnym wprowadza
zaistnialg zmiane do operatu ewidencyjnego zawiadamia-
jac strony. Czas 7-14 dni.

Wiasciciel otrzymuje zawiadomienie o dokonanej
25 o P ) . o

w ewidencji gruntéw i budynkow zmianie. Jesli
wszystko si¢ zgadza, to wlacza ja do swoich dokumentow
wtasnosci.

26 W razie potrzeby wlasciciel moze wystapi¢ do sadu

wieczystoksiggowego z wnioskiem o zalozenie ksiag
wieczystych dla nowo powstalych dzialek. Nie jest to jed-
nak konieczne, bo zatozenie nowej ksiggi moze si¢ odby¢ po
przeniesieniu praw wilasnosci konkretnej dziatki na rzecz
nowego nabywcy. Czas 14-60 dni.

Bilans czasu niezhednego
na poszczegoélne czynnosci

Nr kol. Czas Czas Uwagi
minimalny maksymalny
(dni) (dni)

1 - -

2 2 8

3 2 4

4 2 3

5) 2 3

6 5 7

7 30 40 decyzja nie zawsze

jest potrzebna

8 10 14

9 1 2

10 10 14

11 20 30

12 1 2

13 8 10

14 1 2

15 1 2

16 20 30

17 2 8

18 1 2

19 10 15

20 1 2

21 1 1

22 3 7

23 8 10

24 7 14

25 - -

26 14 60 lub wigcej | zatozenie nowych KW

nie jest niezbedne
przed sprzedaza
Suma bez pozycji 26
(4,5 miesigca) | (7 miesigcy)
Suma bez pozyc;ji 7 i 26
(3,5 miesiaca) | (5,5 miesiaca)

Optymistycznie mozna zalozy¢, ze prosty podzial nierucho-
mosci mozna wykona¢ w ciggu 4 miesigcy. u
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