Artykut dyskusyjny

Budynek

w numerycznej mapie ewidencji gruntow i budynkow

ROBERT WOJTEWICZ

Podczas tworzenia numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkow powstata potrzeba whasciwej

interpretacji pojecia budynku zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami. W przypadku tradycyjnych map

ewidencyjnych nie przywigzywano wagi do zasad kwalifikowania obiektow budowlanych jako odreb-

nych budynkow, skutkiem czego kartowano na mapach uproszczone rzuty w mysl zasady ,papier

przyjmie wszystko”. Powstanie systeméw numerycznych wymusito porzgdkowanie istniejgcych opra-

cowan kartograficznych poprzez okreslenie zakresu informaciji niezhednej do prawidtowego opisania

numerycznego obiektu, jakim jest budynek.

Deﬁnich budynku dla potrzeb ewidencji gruntéw i budynkdw
okresla art. 4 pkt 5 rozporzadzenia w sprawie ewidencji grun-
tow 1budynkéw [1], ktéry brzmi: ,,Budynkiem w rozumieniu
rozporzadzenia jest budynek okreslony w przepisach prawa bu-
dowlanego, wymagajacy zgloszenia lub pozwolenia na budowg.
Za budynek uwaza si¢ rowniez jego czgs¢ stanowiaca segment
pionowy w uktadzie blizniaczym lub szeregowym i bedaca przed-
miotem odregbnych praw wlasnosci, choéby byla wzniesiona na
jednej dzialce i stanowita jedna cato$é architektoniczna’.
Jednoczesnie pkt 7 mowi, ze ,,Ewidencja nie obejmuje budynkow:
1) potozonych na gruntach, ktére uwaza si¢ zgodnie z odrgbny-
mi przepisami za niezbgdne na cele obronnosci i bezpieczen-
stwa panstwa,

2) na terenach zamknigtych” (rozumie sig przez to tereny o cha-
rakterze zastrzezonym, okreslone przez wlasciwych mini-
stréw 1 kierownikow urzedow centralnych).

W $wietle prawa budowlanego [2] przez budynek nalezy rozu-

mieé ,,obiekt budowlany wraz z instalacjami i urzadzeniami tech-

nicznymi, ktéry jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony

z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada

fundamenty i dach”.

Uwzgledniajac powyzsze, za budynki przyjmujemy obiekty, ktore:

a) posiadaja $ciany, fundamenty i dach,

b) sa trwale zwigzane z gruntem,

¢) podlegaja zgtoszeniu lub pozwoleniu na budowg,

d) sa przedmiotem odrgbnych praw wilasnosci.

Rys. 1. Fragment mapy ewidencyjnej — budynek z tzw. przybudéwka
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Rys. 2. Obrys budynku poprawiony po wywiadzie terenowym



odatkowe kryteria pomagajace w uznaniu samodzielno$ci bu-

dynku to: osobne wejscie oraz dominujaca funkcja. Itak na

przyktad moze zaistnie¢ sytuacja, gdy mamy dobudowany garaz do
budynku mieszkalnego z osobnym wjazdem — sg to dwa budynki,
gdyz jest tu speliony zaréwno warunek wejscia, jak i odrgbnej
funkcji. Natomiast wszelkie przedsionki, kryte werandy oraz inne
elementy architektoniczne o charakterze trwalym, stuzace do obstugi
budynku (np. powierzchnia ruchu) powinny by¢ traktowane jako
integralna czg$¢ budynku, takze tarasy, jezeli posadowione sg na
fundamencie, nad pomieszczeniem przynalezacym do budynku po-
winny zawierac si¢ w jego obrysie zewngtrznym (zgodnie z rzutem
przyziemia).
W praktyce natomiast bardzo czgsto spotykamy sig z sytuacja, w ktorej
po rozbudowie budynku — na mapach wystepuje on w postaci zasad-
niczego bloku wraz z doklejona przybuddwka (rys. 1). Takie sytua-
cje nalezy rozstrzygac¢ wywiadem terenowym, podczas ktorego usta-
lony zostanie prawidlowy obrys budynku (rys. 2).
W zwiazku z art. 28 ust. 1 pkt 10 rozporzadzenia [1], ktory moéwi, ze
dane ewidencyjne i opisowe budynku stanowi m.in. ,,powierzchnia
zabudowy w metrach kwadratowych”, nalezaloby informacje o usy-
tuowaniu budynkdw poszerzy¢ o elementy wchodzace w sktad po-
wierzchni zabudowy. Zasady ustalania powierzchni budynkdw okresla
polska norma [3]. Zgodnie z nig ,,Powierzchnia zabudowana — po-
wierzchnia rzutu poziomego budynku mierzona po zewngtrznym
obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypad-
ku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej. Do
powierzchni zabudowanej zalicza si¢ rowniez przeswity, przejscia
oraz rampy, studzienki, wjazdy do garazy i podobne elementy bu-
dynku majace oparcie na ziemi” (np. schody zewngtrzne). Zatem
informacja o budynku powinna uwzglednia¢ powyzsze, tzn. umozli-
wiac na podstawie tre§ci mapy wygenerowanie powierzchni zabudo-
wy. Co za tym idzie, elementy wchodzace w sktad powierzchni
zabudowy powinny by¢ zwiazane z zasadniczym obicktem, jakim
jest obrys budynku. Atrybuty graficzno-opisowe stanowia:

a) numer adresowy kreslony na budynku réwnolegle do $ciany
zwrdconej ku ulicy, podstawa do osi ulicy,

b) identyfikator budynku sktadajacy si¢ z numeru dziatki w dacie
zalozenia ewidencji budynkowej oraz numeru kolejnego budyn-
ku na tej dzialce; numer ten nie ulega zmianie przy podziatach
dzialki,

¢) podstawowa funkcja uzytkowa wedlug ponizszej specyfika-
cji [4]:

WARTOSC ZNACZENIE

przemystowy

transportu lub tacznosci
handlowy lub ustugowy

sktad lub magazyn

biurowy

ochrony zdrowia, opieki socjalnej
mieszkalny

kultury, oswiaty, kultu religijnego
gospodarczy

inny, w tym technicznego uzbrojenia terenu
nieokreslona
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d) numer najwyzszej kondygnacji sklada si¢ z liczby arabskiej na-
stepujacej po literze okreslajacej funkcje budynku; oznaczenie
jednokondygnacyjne opuszcza sig; poddasza nie wlicza si¢ do
liczby kondygnacji; w celu rozréznienia dwu i wigkszej liczby
kondygnacji w obrebie jednego budynku stosuje sig¢ blok budyn-
ku, zaznaczajac obrys jednolity ze wzgledu na liczbg kondygnacii.

Nalezatoby rozwazy¢ celowo$¢ poszerzenia informacji o obiekcie
o funkcje specjalng zgodnie z zasadami zawartymi w instrukcji K-1
(wyd. z 1995 r.) pomini¢ta w wydaniu z 1998 r. Pozostate infor-
macje ewidencyjne i opisowe wymienione w § 28 rozporzadzenia
powinny znalez¢ si¢ w bazie opisowe;.

Powszechnie wiadomo, ze klasyczne mapy ewidencji gruntéw
1 budynkow nie zawieraja pelnej tresci, jaka wymagana jest ww.
przepisami. Z tego wzgledu budowa takiej mapy niezaleznie od
przyjetego systemu (baza danych w postaci graficznej, graficzno-
-opisowe] czy wylacznie opisowej) sprawia, ze uzyskanie danych
wejsciowych wymaga pewnych naktadéw, np. wywiadéw tereno-
wych ipomiaréw uzupehiajacych. Waga powyzszych informacji
wynika z faktu powstawania jednolitego systemu informacji o tere-
nie, w sklad ktérego wejdzie kataster gruntow ibudynkéw, oraz
wykorzystanie go do najrdzniejszych celow (np. podatkowych). Z tego
wzgledu odpowiednia budowa mapy numerycznej pozwoli na uzy-
skanie mozliwie duzej ilosci informacji przy jednoczesnym zmniej-
szeniu do minimum koniecznosci ponownej weryfikacji danych,
a co za tym idzie zminimalizowania kosztow prowadzenia mapy.

Autor jest pracownikiem Katedry Geodezji Wydziatu Budownictwa i Inzynierii Sro-
dowiska Akademii Techniczno-Rolniczej w Bydgoszezy
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P.U.H. ,,GODEX"

81-006 Gdynia ul. Morska 306

tel. (0-58) 663-92-73; faks (0-58) 663-81-10

tel. kom. (0-601) 61-55-45 (catg dobe); (0-501) 155-077
e-mail: GODEX@prointer.pl

OFERVUJE SPRZET GEODEZYJNY
NOWY I UZYWANY

Nasadki: WILD DI3S - 3000 zt
WILD DI4 - 4700 zt
RED MINI - 5000 zt
W ceng wliczone jest osadzenie, tyczka z lustrem, fad. bat.
Stacje pomiarowe: ELTA 4 - 6500 zt
SET 4B - 12 000 zt
SET 4B II - 12 500 zt

Sprzet uzywany:

Udzielamy 6-miesigcznej gwarancji

Leica, Zeiss, Topcon, Nikon
Nikon C-100: 16 450 zt + 400 zt komplet osprzgtu
Nikon DTM-310: 20 900 zt + 300 zt komplet osprzgtu

Sprzet nowy:

Drobny sprzet pomiarowy: © Komplet (tyczka + lustro + statyw) — od
750 zt, Statywy aluminiowe i drewniane —od 260 zt, Ruletki 30 m— 115 zt,
50 m — 135 zi, Niwelatory, wegielnice, faty, = Baterie i fadowarki

Ponadto w ofercie: Oprogramowanie C-GEO, WinKalk
Rejestratory danych do kazdego instrumentu

Zadzwon i zamow — sprzedaz i szkolenie na miejscu u klienta.
Wszystkie ceny do negocjacji, mozliwy leasing i raty — bez porgczycieli.
Ceny netto bez podatku VAT 22%.

U NAS ZNAJDZIESZ WSZYSTKO,
CZEGO POTRZEBUIJESZ
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