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MAPA

Od 1998 roku Wydzia³ Geodezji Urzêdu
Miejskiego w Gdañsku prowadzi prace
nad za³o¿eniem bazy cen nieruchomoœci
na obszarze Gdañska. W marcu 2001 r.
dotychczasowe wyniki przekazane zosta-
³y jednostkom organizacyjnym urzêdu
oraz rzeczoznawcom maj¹tkowym. Za³o-
¿ona baza (jako zbiór danych opisowych
i graficznych) dotyczy 19 974 transakcji
kupna-sprzeda¿y nieruchomoœci grunto-
wych, budynkowych i lokalowych zawar-
tych od 1 stycznia 1995 r.

P odstawowym  Ÿród³em, na podstawie
którego powsta³ zbiór informacji s³u-

¿¹cy do analizy lokalnego rynku nierucho-
moœci, s¹ akty notarialne, operat ewidencji
gruntów i budynków, mapa zasadnicza
i miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego.
Lokalizacja transakcji odbywa siê poprzez
okreœlenie wspó³rzêdnych œrodka dzia³ki,
wskutek czego unika siê problemów zwi¹-
zanych z procesami podzia³ów dzia³ek
i zmian¹ ich numeracji. Aplikacja w mo-
dule „konwersje” pozwala na okresow¹
(nawet codzienn¹) aktualizacjê opracowañ
graficznych bazuj¹cych na rozwi¹zaniach
CAD-owskich (np. EWMAPA, Terrabit,
MicroStation) i innych oraz danych tek-
stowych ewidencji gruntów i budynków,

▲ Zapis transakcji kupna-sprzeda¿y

takich jak MSEG czy EG III. W powsta-
³ym zbiorze rejestracji podlegaj¹ ceny oraz
wartoœci nieruchomoœci, a tak¿e: ■ adres
nieruchomoœci, ■ numery dzia³ek, ■ ro-
dzaje nieruchomoœci, ■  informacje o spo-
sobie u¿ytkowania nieruchomoœci, ■  po-
wierzchnia nieruchomoœci, ■  rodzaj trans-
akcji i dokumentacja, na podstawie której
zosta³y zawarte, ■ data transakcji, ■  oso-
by prawne i fizyczne (poza danymi osobo-
wymi), ■  inne dostêpne dane o nierucho-
moœciach i ich czêœciach sk³adowych.

Baza cen nieruchomoœci
Gdañska

BOGUMI£ KOCZOT

Korzystanie z systemu mo¿liwe jest z dwu
poziomów, tj.: ■  poziomu lokalizacji nie-
ruchomoœci na podstawie bazy transakcji,
■  poziomu lokalizacji nieruchomoœci na
podstawie mapy.

Gdañsk w statystyce
Powierzchnia [ha] 26 203
Liczba dzia³ek 70 000
Liczba w³adaj¹cych 120 000
Liczba budynków 45 000
Liczba ludnoœci 458 000

„Starosta prowadzi rejestr cen nieru-
chomoœci, okreœlonych w aktach no-
tarialnych oraz wartoœci nieruchomo-
œci, okreœlonych przez rzeczoznawców
maj¹tkowych w operatach szacunko-
wych, których wyci¹gi przekazywane
s¹ do ewidencji gruntów i budynków
na mocy odrêbnych przepisów”
(§ 59 projektu rozporz¹dzenia ministra
rozwoju regionalnego i budownictwa
z dnia......2000 r. w sprawie ewidencji
gruntów i budynków.)
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NARZÊDZIA

▲ Lokalizacja nieruchomoœci na podstawie bazy transakcji
▼ Mapa cen nieruchomoœci

▲ Lokalizacja nieruchomoœci na podstawie mapy
▼ Raport zbiorczy wybranych transakcji

W zale¿noœci od wyboru opcji program
pozwala na odnalezienie w bazie intere-
suj¹cych u¿ytkownika transakcji z do-
wolnie wybranego obszaru, a nastêpnie
typu nieruchomoœci, dla którego sporz¹-
dzony zostanie raport. W wyniku wyko-
nanych operacji u¿ytkownik otrzymuje
mapê transakcji wybranego obszaru oraz
odnosz¹cy siê do niego raport.
Powsta³y zbiór umo¿liwia kreowanie po-
lityki lokalnego samorz¹du w zakresie
gospodarki nieruchomoœciami w odniesie-
niu do ustalenia wielkoœci op³at z tytu³u

wieczystego u¿ytkowania gruntów, pra-
wa pierwokupu, op³at z tytu³u dzier¿aw
nieruchomoœci komunalnych i ustalenia
kryteriów przetargowych. Nie bez zna-
czenia jest fakt wykorzystania bazy cen
do analizy lokalnego rynku nieruchomo-
œci oraz obliczenia renty planistycznej.
Aplikacja zosta³a napisana w jêzyku Del-
phi 5.0 z u¿yciem MapObjects 2.0 firmy
ESRI. Autorem jest NEOKART Gdañsk
Spó³ka z o.o.

Autor jest dyrektorem Wydzia³u Geodezji Urzêdu
Miejskiego w Gdañsku
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