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PRAWO

Mapa podzia³u nieruchomoœci

z wykazem zmian gruntowych

mo¿e byæ podstaw¹ dokonania

wpisów w dziale pierwszym

ksiêgi wieczystej, je¿eli organ

prowadz¹cy ewidencjê gruntów

potwierdzi, ¿e w ewidencji zo-

sta³y dokonane zmiany zgodne

z tym dokumentem – orzek³ S¹d

Najwy¿szy w uchwale z 22 lute -

go br. (III CZP47/00).

J anusz P. musia³ przebyæ d³ug¹ s¹dow¹
drogê, by dowieœæ, ¿e dzia³a³ zgodnie

z obowi¹zuj¹cymi przepisami, gdy w koñ-
cu 1999 r. z³o¿y³ w s¹dzie rejonowym
wniosek o od³¹czenie z ksiêgi wieczystej
czêœci nieruchomoœci (na któr¹ posiada³
poœwiadczon¹ aktem notarialnym umowê
darowizny) wraz z wykazem zmian grun-
towych sporz¹dzonym przez geodetê
uprawnionego oraz mapê uzupe³niaj¹c¹
z wykazem zmian (zarejestrowan¹ w POD-
GiK). Problem, z którym nie potrafi³ sobie
poradziæ ani s¹d rejonowy, ani okrêgowy,
sprowadza³ siê do odpowiedzi na pytanie,
czy taka mapa jest równoznaczna z wyry-
sem z mapy ewidencji gruntów i wypisem
z rejestru gruntów w rozumieniu §13.1 roz-
porz¹dzenia w sprawie wykonywania prze-
pisów ustawy o ksiêgach wieczystych i
hipotece. Czegó¿ jednak wymagaæ od s¹-
dów, gdy w starostwie – jak wynika z prze-
biegu postêpowania – brakowa³o wiedzy
o tym, ¿e ka¿dy dokument (tak¿e mapa)
powinien byæ opatrzony dat¹ i stosownym
podpisem.
Obok przytaczamy najistotniejszy frag-
ment uzasadnienia do uchwa³y S¹du Naj-
wy¿szego rozstrzygaj¹cej tê sprawê.

(opr. red.)

S¹d Najwy¿szy
rozstrzygn¹³

Fragment uzasadnienia
do uchwa³y S¹du Najwy¿szego

(...) Stosownie do art. 26 ustawy
o ksiêgach wieczystych i hipotece pod-
staw¹ oznaczenia nieruchomoœci w ksiê-
dze wieczystej s¹ dane z ewidencji grun-
tów. Treœæ tego przepisu powtórzona zo-
sta³a w art. 21 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. – Prawo geodezyjne i kartogra-
ficzne (Dz. U. Nr 30, poz. 163 ze zm.).
Przepis § 13 ust. 1 rozporz¹dzenia Mini-
stra Sprawiedliwoœci z dnia 18 marca
1992 r. w sprawie wykonania przepisów
ustawy o ksiêgach wieczystych i hipote-
ce (Dz. U. Nr 29, poz. 128 ze zm.) wska-
zuje, ¿e podstaw¹ oznaczenia nierucho-
moœci w ksiêdze wieczystej jest wyrys
z mapy ewidencji gruntów i wypis z reje-
stru gruntów.

Nie budzi w¹tpliwoœci, ¿e celem
powy¿szych przepisów jest zapewnienie
zgodnoœci danych z ewidencji gruntów
z oznaczeniem nieruchomoœci w ksiêdze
wieczystej. D¹¿enie ustawodawcy do uzy-
skania takiej zgodnoœci znajduje wyraz
tak¿e w art. 27 ustawy o ksiêgach wie-
czystych i hipotece. Celowoœæ ¿¹dania
z³o¿enia okreœlonych dokumentów powin-
na byæ brana pod uwagê przez s¹d wie-
czystoksiêgowy.

W wypadku dokonywania fizycz-
nego podzia³u nieruchomoœci zachodzi
koniecznoœæ uprzedniego sporz¹dzenia
przez uprawnionego geodetê mapy po-
dzia³u ze stosownym wykazem zmian
oznaczenia nieruchomoœci. Ten doku-
ment jest dokumentem Ÿród³owym, na
podstawie którego s¹ wprowadzane
w ewidencji gruntów stosowne zmiany.
Wyrysy z mapy i wypisy z rejestru grun-

tów w swej treœci odzwierciedlaj¹ tylko
ten dokument. W sytuacji, gdy s¹dowi wie-
czystoksiêgowemu przedk³ada siê Ÿród-
³ow¹ mapê podzia³u, sporz¹dzanie doda-
tkowego z niej wyrysu by³oby przedsiê-
wziêciem zbêdnym, a nadto doœæ praco-
ch³onnym i przez to kosztownym dla w³a-
œciciela nieruchomoœci.

Oczywistym jest, ¿e s¹d musi
mieæ mo¿liwoœæ sprawdzenia, czy zmia-
ny naniesione na mapie podzia³u zosta³y
wprowadzone do ewidencji gruntów. Do
tego nie jest konieczny wyrys z mapy,
wystarczy dokument potwierdzaj¹cy, wy-
stawiony przez organ prowadz¹cy ewi-
dencjê gruntów. Problem ma charakter
bardziej techniczny ni¿ prawny.

Na konkretnej mapie zamieszczo-
na zosta³a w formie piecz¹tki klauzula,
¿e dokument ten stanowi podstawê wpi-
su do ksiêgi wieczystej stosownie do art.
21 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Pra-
wo geodezyjne i kartograficzne. Tej tre-
œci klauzulê – wobec brzmienia powo³a-
nego w niej przepisu ustawy – mo¿na
by³oby uznaæ za wystarczaj¹ce potwier-
dzenie zgodnoœci danych zawartych
w ewidencji gruntów ze zmianami nanie-
sionymi na mapie, ale klauzula taka po-
winna wskazywaæ datê wystawienia i byæ
podpisana przez starostê prowadz¹cego
ewidencjê gruntów lub upowa¿nion¹
przez niego osobê. Nie ma tak¿e prze-
szkód, ¿eby potwierdzenie zgodnoœci da-
nych w ewidencji gruntów z mapy podzia-
³u i wykazem zmian uczynione zosta³o
w oddzielnym dokumencie.

Uchwa³a podjêta w sk³adzie: przewodnicz¹cy – sêdzia
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