GEODANE

Forma udostepniania danych katastralnych w wybranych krajach UE

Uczmy

sie od innych

Funkcjonowanie katastru z samej jego definicji koncentruje
sie na zarejestrowaniu i udostepnianiu informacji o wtasci-
cielach nieruchomosci i zasiegu ich stanu wtasno$ci. Jakie
rozwiazania zastosowano u naszych sasiadéw i co z tego wy-
nika dla udostepniania danych katastralnych w Polsce?

Waldemar lzdebski

tradycje, kulture czy uwarunkowa-

nia geograficzne w poszczegélnych
krajach kataster przyjmuje rozmaite for-
my organizacyjne. Zasadnicza réznica,
ktérg warto podkresli¢ w tym opracowa-
niu, jest rozdzielenie systemu katastral-
nego na wiele instytucji lub prowadze-
nie go spojnie tylko w jednej instytuciji.
W opisywanych krajach mamy do czy-
nienia z réznymi rozwigzaniami, co
przektada sig na odmienne podejscie do
sposob6w udostepniania danych z sys-
temow katastralnych.

0 czywiscie ze wzgledu na historig,

o Kataster w (zechach

Czeski rejestr nieruchomosci w posta-
ci elektronicznej funkcjonuje od 2001 .
i zawiera polaczone informacje na temat
stanu faktycznego oraz prawnego nieru-
chomosci. W rejestrze dostepne sg mapy
katastralne i informacje o wlascicielach
nieruchomogci. Rejestr utrzymuje i pro-
wadzi czeski Urzqd ds. Geodezji, Karto-
grafii i Katastru (Cesky ttad zeméméticky
a katastrdlni) bedacy niezalezng insty-
tucja panstwows. Liczba dzialek w Cze-
chach wynosi ok. 22 milionéw.

1. Dostep do danych katastralnych.
W Czechach dostep do podstawowych
danych katastralnych jest powszechny
i bezplatny. Istnieje tez mozliwosé bez-
platnego przegladania i przeszukiwania
danych katastralnych za posrednictwem
internetu z wykorzystaniem podstawo-
wych informacji dotyczacych nierucho-
mosci. Wypisy — na papierze lub w posta-
ci elektronicznej — zawierajace wszystkie
informacje na temat stosunkéw praw-
nych dotyczacych nieruchomosci pod-
legajg natomiast optatom.
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Rys. 1. Fragment czeskiej mapy katastralnej z oznaczonq dziatkq

@ @ https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt aspxZencrypted=uGQB00-IMnf3uLBFdXtBI5z5rQ3dUTNAICAXAG-digpb6'/ | 80% ) =
@.UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti Q w ?
Parcela | Stavba | Jednotka | Prdvostavby = Rizeni | Mapa | LV | Kat.(zemi
Informace o pozemku
Parcelni islo: 3048 W Koupit el listinu
» Vypis 2 KN (1)
: -
Obec Praha [554782]# e
Katastrdln dzemi: Vinohrady 727164 » Céstedny vipis 2 KN (Lv)
Cislo LV: 106 Cena 50,- Ké/Ade
® Informace o pozemku
Vyméra [m3): 1034 Cena 50 Kirade
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti § ® Kopie katastraini mapy
Cena 50 Ki/Ade
Mapovj list: DKM 2 @
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada
Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni PR
1. Dane wtasciciela |
Viastnicks prévo
SIM Dvofdk Petr RND. a Dvofékova Helena MUDr,, Rizanska 1923/10, Vinohrady, 10100 Praha 10 12|
Dvofakové Helena MUDT, Ricanska 1923/10, Vinohrady, 10100 Praha 10 112

Zplisob ochrany nemovitosti 2 Ochrono w’rcsnosu l
zemédéisky pddni fond
pam. 26na - budova, pozemek v pamstkové 26ng

pamatkové chranéné uzemi

Sezmam Eb0 3. Informacja o jakosci gleby |
BPE)  Wjméra

226112 1034

Omezeni viastnického priva 4 Oi ronlczenlo W*GSnOSC| '

Vécné biemena ugivani

Jsiné zépisy — 5. Inne wpisy |
T —

Nejsou evidovény 23dné jiné zpisy.

[A Rizeni, v rémci ktenyjich byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Hemaovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité
Prahag

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 2612 2018 220000,

Rys. 2. Szczegdtowe informacje o dziafce



Informacje o wlascicielu sa dostep-
ne dla kazdego uzytkownika pod ad-
resem: http://sgi-nahlizenidokn.cuzk.
cz/marushka/default.aspx?themeid=3,
gdzie znajdziemy interaktywny por-
tal mapowy umozliwiajacy przeglada-
nie i oznaczanie dzialek katastralnych
(rys. 1). Po kliknieciu na wybranej dziat-
ce zostaje ona oznaczona i uruchamia
sig strona internetowa z podstawowymi
informacjami o dzialce (rys. 2).

2. Podsumowanie. Kataster czeski
jest prowadzony przez jedna instytucje,
a podstawowe dane o nieruchomos$ciach
sg udostepniane bez zadnych ograni-
czen. W danych tych znajdziemy:

eimie i nazwisko wlasciciela wraz
z adresem,

einformacje o potencjalnym potozeniu
w obszarze chronionym,

einformacje o jakosci gleby (tzw. lista
BPE]),

einformacje dotyczaca ograniczen
- obcigzenie hipoteczne,

einne wpisy.

Aby otrzymac oficjalny dokument
(wypis) uwiarygodniony podpisem
elektronicznym, nalezy zalogowac sig
do portalu i uisci¢ optate w wysokosci
50 koron, tj. ok. 25 z1.

o Kataster w Stowaji

Stowacki rejestr nieruchomosci (Slo-
vensky katastrdlny portdl) utrzymywa-
ny jest przez Urzad Geodezji, Kartografii
i Katastru Republiki Stowackiej (Urad
geodésie, kartografie a katastra Sloven-
skej republiky) oraz przez centralny or-
gan rzadowy ds. rejestr6w nieruchomos-
ci. Portal rejestru nieruchomosci jest
prowadzony i udostgpniany przez In-
stytut Geodezji i Kartografii w Bratysta-
wie (Geodeticky a kartograficky tstav
Bratislava). Serwis zawiera informacje
o stanie prawnym i faktycznym w za-
kresie wlasnosci nieruchomosci. Dziala
od 2004 r. i obecnie funkcjonuje w jezy-
ku stowackim i angielskim. Od wrzes$nia
2007 r. informacje zawarte w portalu sa
z mocy prawa udostepniane bezplatnie.

1. Dostep do danych katastralnych.
Przegladanie i przeszukiwanie danych
katastralnych przez internet z wykorzys-
taniem podstawowych informacji do-
tyczacych nieruchomosci jest bezplat-
ne i dostepne dla ogétu spoteczenstwa
zarowno w jezyku slowackim, jak i an-
gielskim. Portal jest aktualizowany raz
w tygodniu na podstawie danych prze-
kazywanych przez odpowiednie urzedy
ds. rejestru nieruchomosci. Informacje
o wlascicielu w stowackim katastrze sg
dostepne dla kazdego uzytkownika pod
adresem: https://kataster.skgeodesy.sk/
Portal, gdzie znajdziemy interaktywny

Rys. 3. Fragment stowackiej mapy katastralnej

Information on the parcel on which is the building situated

24 > Ownership document number: 403
> Parcel Area mZ: 415
» Nature of Land use: Zastavana plocha a nadvorie

&/,.,/ﬁ\ » Affiliation: Pozemok nezaradeny do podneho fondu

A > Mode of land use: P k. na k jep a nebytové budova oznatena supi: Cislom
> Localization: P k je umi iy v azemi obce
> Shared property: k nie je spolot h Inost

> Type of legal relation: Unregistered

Type of protected property

Record does not exist

Constructions

» House registry number: 1174

Owner

> 1.Bitter Gabriel r. Bitter, Ing. a Margita Bitterova r. Hambalikova, Ing., Sari§ska 9, Bratislava, PSC 82109, SR,
(Beld 5, 943 53 Luba)
Share: 1/2

> 2. Bitter Gabriel r. Bitter, Ing., SariSska 9, Bratislava, PSC 821 09, SR
Share: 1/2

Information

To obtain i about ini: s, or other authorized persons it is required to view an
ownership document extract.

Rys. 4. Szczegétowe informacje o dziafce w katastrze stowackim
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 203 Hichovec Diétum vyhotovenia © 19.12.2018
Obec 507253 Leopoldov Cas vyhotovenia o 11:06:24
Katastrilne fizemie 831379 Leopoldov Udaje platné k : 18.12.2018 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1917

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 2

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivama nehnutel'nost nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
1618/5 639 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvone
Iné adaje:
Bez zépisu
1618/11 170 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzrah k stavbe sipisné éislo 1344 evidovanej na pozemku parcelné éislo 1618/11
Iné udaje:
Bez zépisu

Rys. 5. Fragment wypisu z katastru stowackiego dotyczqcy informacji podstawowych

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2

Poradové | Timl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Muesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Datum narodema, rodné éislo / ICO / Iny identifikaény tidaj

1 Bitter Gabriel r. Bitter, Ing. a Margita Bitterova r. Hambalikova, Ing., $arisska 9, Bratislava, 12
%88%5%9’&&{(&1& 5, 943 53 Cuba), Datum narodenia: 05.01.1951, Ditum narodenia;

Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva V-349/10 zo dila 8.2.2010

Iné vdaje

Bez zépisu.

Pomamky

Bez zépisu.

2 Bitter Gabriel 1. Bitter, Ing,, Saridska 9, Bratislava, PSC 821 09, SR, Détum narodenia: 12
05.01.1951

Titul nadobudnutia

Dar.zml. RI 599/91 - PVZ 31/92

Iné Gdaje

Bez zépisu.

Pomamky

Bez zépisu.

Rys. 6. Fragment wypisu z katastru stowackiego dotyczqcy wtasciciela

portal mapowy umozliwiajacy przegla-
danie i oznaczanie dziatek katastralnych.

Po kliknigciu na wybranej dzialce zo-
staje ona oznaczona (rys. 3) i uruchamia-

cjami o dzialce (rys. 4).
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na jest strona z podstawowymi informa-

Niezaleznie od powyzszego dla kazdej
dziatki mozemy uzyska¢ dokument w po-

staci pliku PDF zawierajacy czesciowe lub
kompletne informacje katastralne, co jest
odpowiednikiem polskiego wypisu z ewi-
dencji gruntéw i budynkéw. Nalezy jed-
nak zwréci¢ uwage, ze taki wypis pobra-
ny z internetu nie ma zastosowania do
czynnos$ci prawnych, o czym $wiadczy
zamieszczona na poczatku informacja:
,Vypis je nepouzitelny na pravne tkony”.

Podstawowe informacje o wlascicie-
lach nieruchomosci (rys. 6) znajdziemy
w czesci B wypisu. Poszczegdlne jego
czesci obejmuja nastepujace dane:

Czes$¢ A — charakterystyka nieru-
chomosci, w ktérej wyszczegblnione sq
wszystkie elementy nieruchomosci obje-
te prawami wlasnosci z podaniem:

epowierzchni dziatek,

erodzaju dzialek,

ekodu wskazujacego dopuszczalny
spos6b korzystania z nieruchomoéci,

eodniesienia do obszaru zabudowane-
go w gminie,

einnych danych objasniajgcych
w sprawach dotyczacych czesci A.

Czes¢ B — wlasciciele i inne osoby
uprawnione, z wyszczegolnieniem:

eimienia i nazwiska lub nazwy osoby
prawnej bedacej wlascicielem,

edaty urodzenia,

enumeru identyfikacji osobistej lub
numeru rejestracyjnego organizacji,

eudzialéw wspdtwlascicieli,

etytulu do nieruchomosci (nabycie na
podstawie aktu publicznego lub innego
aktu),

eadresu stalego pobytu lub siedziby,

einnych danych objasniajacych
w sprawach dotyczacych czesci B.

Czesc C - obcigzenia, w ktérej wy-
szczegOblnione sg:

estuzebnosci (przedmiot stuzebnosci,
oznaczenie osoby uprawnionej ze stuzeb-
nosci, w tym wpis stuzebnosci do doku-
mentu wlasnosci takiej osoby),

eprawa zastawu (oznaczenie osoby
uprawnionej z zastawu) i pierwokupu,
jesli maja one mie¢ taki skutek jak pra-
wa rzeczowe (oznaczenie uprawnionych
z prawa pierwokupu),

einne prawa, jesli uzgodniono, Ze sta-
nowia one prawa rzeczowe,

einne dane objasniajace w sprawach
dotyczacych czesci C,

ewprowadzone uzupelnienia/sprosto-
wania.

Cze$¢ C nie zawiera danych o wysokos-
ci zadluzenia.

o Kataster w Estonii

Estonski rejestr nieruchomosci w posta-
ci elektronicznej funkcjonuje od 2010 r.
(https:/uuskinnistusraamat.rik.ee). Jako
rejestr panstwowy zawiera wszystkie za-
rejestrowane w Republice Estoniskiej nie-



B | e or Estoun ™ f
R R
[y I1I‘.an|=ms.w:'l;h’wh::; [+ ; -!b:f-ua. & ™ [ n X
e | iy B | fe—— JEmEmE > dostepne dla kazdego uzytkownika. Aby
F—— g ﬁ*f;' 4 g;":';}f:é':&if,, je uzyskaé, nalezy wnieéé oplate w wy-
T 15. - sokosci 1 euro.
'::'_‘mﬂ ® oou e i Wybierajac pole ,,Register part”, wcho-
s . g ——— = dzimy w wyszukiwanie w ,kinnistusra-
:.......:.:‘m 1 gl 5 e S 4 amat”, co oznacza ,rejestr gruntéw”. Do-
+ rosa e step do wyszukiwania w tym rejestrze
+ Ewvamen Dau . . R 2 .
+ aarnuns eromerivason T jest tez mozliwy bezposrednio przez stro-
S ne https:/kinnistusraamat.rik.ee/detail-
omernae paring/Avaleht.aspx. Wchodzac z portalu
*
Frar S e e mapowego, mamy juz wypetnione pole

,Cadastral code” (rys. 8) i po wpisaniu ko-
du weryfikacyjnego i kliknieciu klawisza
»Search” nastepuje wyszukiwanie odpo-
wiedniego rekordu (rys. 9).

nich wlascicielach.

search: ) Aby zobaczy¢ dane wtasciciela, ko-
{ Location: Address | ; nieczne jest kliknigcie na polu ,,Owner”
H H 5 H . . .
[ L Cdaetrl o D e e e e e e i dokonanie stosownej oplaty oraz uzys-
: j Former : . . : i

Name of the registered Land : kanie potwierdzenia transakcji (rys. 10).

registered registry | .. -
: | immovable immovable division ; . .
{Immovable: | number ; 7 otrzymanego potwierdzenia mamy
i : Registered : . .
: : mmovatle : link do ,View purchased data”, co po-
N B number N L. . , . .
T R — g — S— Lol ——— zwala zobaczy¢ informacje o wlascicie-
H ' P H . .
: e : lu (rys. 11). W dokumencie podawana jest
=

| eerson: Persanal ) : N .
E e aton Former Owner 0 Entited O E takze informacja historyczna o poprzed-
: code ;

iv ify code: 48122 [48123] = Search Cancel : . N
Verity code: 48 2l = : 2. Podsumowanie. Kataster estoniski
- ) jest prowadzony w dwdéch rejestrach,
Rys. 8. Wyszukiwanie w estoriskim rejestrze gruntéw a podstawowe dane o nieruchomos$ciach
. , Voraar Ol L rugitey diisnn Tvpeof Semeeiheratiennd o o4, Teedh Ao Armg AP st D Duser B Restvictions T Whols e
P ) . . |'|“| m' waan 01040400 w I"'wnml -"'"mh “:3" Adden Untier Nessnaiona  Whole immav
Rys. 9. Wynik wyszukiwania w estoriskim rejestrze gruntéw
WasrerCant
visA Vs
e e Invoice no. 2764248
kinnisturaamat.rik.ee, Registrite ja Infosiisteemide Keskus, L&kke
4, Tallinn, Estonia 29.01.2019 Due date: 29.01.2019
Seller: Registrite ja Infosiisteemide Keskus Registry code:70000310
Card number®:  X000000XXXXXXNXKKANXXKK ™ .
Lékke 4, 19081 Tallinn tel. 6803160, fax 6460165 KMKR:EE100523377
Expiration date®: - Payee: RAHANDUSMINISTEERIUM (reg.kood 70000272)
Aotk M i Payer: Waldemar Tadebok Swedbank:EE492200221013921094
W2t e | 2 Payer account no.:  CREDITCARD SEB Bank:EE891010220034796011
Nordea Bank:EE701700017001577198
Name on card*®: waldemar Izdebski Y
Reference ne.:2100011816
Email (if you wish a receipt mailed)*: yaldemar.izdebskifigmail.com
Authorize* 1.00 EUR MName Unit Amount Price Total
Infoparing kinnistusraamatust - 224036; II jagu Query 1 1 1

Total sum: 1 EUR

nets® ) ] 2 SWeC . . View purchased data | Print invoice
Rys. 10. Optata za dane o wiascicielu i potwierdzenie
P 2 User: Tavakasutaja
ruchomosci oraz ogélne dane dotyczace institution: RIK
. L. L 1. i Date: 29.01.2019 1:16:25
nieruchomosci, dane wtascicieli, zwia- Land Registry Department  Tarts Makofu kimistusacakond

Registered immovable

zane z nig ograniczenia oraz dane o hi- number
. P . Name of the registered
potekach. Rejestr prowadzi i utrzymuje immovable

Apartment no

Estoniska Rada ds. Nieruchomosci.

240%

Electronic register part has legal effect since: 22.03.2007

Validity mark c r T pa | effect since .
1. Dostep do danych katastralnych. 7™ i e ek S e 202007
Przegladanie danych katastralnych jest i I
ivision
;‘nozkh‘./ve W por'talukmapowylzn, ktory Entry Owner Legal basis of the entry Validity
unkcjonuje w jezyku estonskim i an- : : 5 :
gielsk;m p]od acifez,em' https://xgis.ma B i it Ko L~
. ) . ’ ’ — Avaldus 16 juulist 1998.a.; sisse kantud 22. juulil 1998. a. ; Gmber kifutatud

aamet.ee/maps/XGis?app_id=UU82A. S 18.051558. Kohtundusd £ Lumicie ce=d
Dziatki katastralne w portalu opisywane 3 UoTooens, skukood BTMOST0 OB 0 vl ol e o 1905 1968 KMl E. | e
sg identyfikatorem, adresem lub nume- 4 Tina Tossns (skukood 43000074910) 9072018 kinristamicavaiduss shese e kantud 21082018, KohurdasbiHele | 59

rem z rejestru (Register part). Informacje
o wlascicielu w estoniskim katastrze sa

Rys. 11. Informacja o wtascicielu z estorskiego rejestru gruntéw
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sa udostepniane bez zadnych ograni-
czen, ale za optata. W tych podstawo-
wych danych znajdziemy:

eimie i nazwisko wlasciciela wraz
z adresem,

einformacje o potencjalnym polozeniu
w obszarze chronionym,

einformacje dotyczace ograniczen
— obcigzenie hipoteczne.

o Whioski

Podsumowujac przeprowadzong ana-
lize, zestawiono tabele zawierajaca pod-
stawowe cechy katastru w trzech kra-
jach: Czechach, Stowacji oraz Estonii.
Z zestawienia jasno wynika, ze w bada-
nych krajach informacje katastralne udo-
stepnia sig bez ograniczen zwigzanych
z ochrong danych osobowych, a ewen-

tualnym ograniczeniem w zachtannym
pobieraniu danych katastralnych jest
wprowadzenie oplaty za udzielenie in-
formacji.

Jak widaé¢, RODO nie ogranicza do-
stepnosci danych osobowych ani w Cze-
chach, ani na Stowacji, ani w Estonii,
a przeciez sg to kraje Unii Europejskiej.
Natomiast jawno$¢ katastru eliminuje
wiele zjawisk biurokratycznych i pato-
logicznych. Przykladem patologii jest
portal www.znajdzksiege.pl, ktory za
39,95 zI oferuje informacje o numerze
KW dowolnej dziatki, tyle tylko, ze na-
sze panstwo nie ma z tego zadnego do-
chodu, bo portal jest zarejestrowany na
Seszelach. Takich portali jest, niestety,
znacznie wiecej. Zapelniaja one luki po-
zostawione przez panstwo, ktdére probu-

Panstwo | Forma katastru | Dostepnosé podstawowych | Odptatnosé | Portal mapowy
danych o nieruchomosci z informacjq
katastralng
Czechy Zintegrowana Jawne Nie Tak
Stowacja | Zintegrowana Jawne Nie Tak
Estonia Dwa rejestry Jawne Tak, 1 euro Tak

ca

1 macy.paeargen oiinas, g Limgn. LM

géﬂpr;rmi gov.pl

PLIC WEDOK POMEARY WYRILMIWANIA

)

Ui wipditgdaych masy 1OOD (EFSC 2180) X: 38172350 ¥: 67440880 A 370

je nadmiernie chroni¢ dane o numerach
ksiag wieczystych.

Na podstawie przeprowadzonej ana-
lizy mozna sformulowa¢ wniosek, ze
w Polsce tez nalezy juz zakonczy¢ dys-
kusje potaczone z réznorodnymi inter-
pretacjami oraz podja¢ zdecydowane
i odpowiedzialne decyzje, ktére uczynia
z naszych rejestréw ewidencji gruntow
i budynkéw (EGiB) oraz elektronicznej
ksiegi wieczystej (EKW) prawdziwy ka-
taster, spelniajacy jego podstawowe wy-
mogi funkcjonalne.

Mamy juz w tym wzgledzie istotne
osiggniecia, bo od listopada 2018 r. z ser-
wisu www.ekw.gov.pl jest mozliwe przejs-
cie do widoku dziatki w serwisie http:/
www.geoportal.gov.pl. Natomiast od listo-
pada 2019 r. jest mozliwe przejscie z sys-
temu www.geoportal.gov.pl do systemu
EKW w tych powiatach, ktére publiku-
ja numery ksiag wieczystych. Co wiec
trzeba jeszcze zrobi¢? Trzeba koniecz-
nie dokona¢ uzupetnienia identyfikato-
réw dziatek w Elektronicznej Ksiedze
Wieczystej (niestety, sg duze braki) oraz
konsekwentnie uzupelnia¢ numery ksiag
wieczystych w ewiden-
cji gruntéw i budyn-
kéw. Mam nadzieje, ze

uruchomione w powia-
tach mechanizmy ko-
munikacji systemow
EGiB z rejestrem EKW
wkrétce pozwolg roz-
wigzaé przedstawione
| problemyitym samym
usprawni¢ funkcjono-
wanie naszego kata-

stru.

dr hab. inz. Waldemar
Izdebski

Politechnika Warszawska

Wydziat Geodezji

i Kartografii,
gtéwny geodeta kraju

Rys. 12. Przejscie z Geoportalu do systemu EKW
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Rys. 13. Przejscie z systemu EKW do Geoportalu
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