Granice nieruchomoéci, cz. |l
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W przypadkach, kiedy zachodzi potrzeba jed-
noznacznego okreslenia przebiegu granic nieru-
chomosci na gruncie, a brak jest takich danych,
nalezy wszcza¢ postepowanie rozgraniczeniowe
i dokonac ustalenia ich przebiegu albo na zasa-
dach ustalonych w ustawie Prawo geodezyjne i
kartograficzne, albo w postepowaniu sgdowym.

—
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postepowaniu administra-

cyjnym przy ustaleniu prze-

biegu granic bierze sig¢ pod
uwagg znaki i §lady graniczne, mapyiin-
ne dokumenty oraz punkty osnowy geode-
zyjnej (art. 31 ust. 2 Pgik), a w przypadku
ich braku lub kiedy dane te sa sprzeczne,
ustala sie przebieg granicy na podstawie
zgodnego o$wiadczenia stron lub jednej
ze stron, gdy druga strona o§wiadczenia
nie skfada i nie kwestionuje ich przebie-
gu (art. 31 ust. 3 Pgik). Z koniecznoscig
przeprowadzenia postepowania rozgra-
niczeniowego bedziemy mieli do czynie-
nia w kazdym przypadku, kiedy grani-
ce nieruchomosci nie zostaly wczesniej
ustalone, albo w sytuacji, kiedy byly juz
ustalone, ale staty sig sporne.

® ZASIEG PRAWA WHASNOSCI
Istota postgpowania rozgraniczenio-
wego prowadzonego na podstawie prze-
piséw Pgik polega nie tylko i wylacznie
na ustaleniu samej granicy nieruchomo-
$ci, lecz chodzi w nim o jednoznaczne
ustalenie, do jakiego miejsca w terenie
siega prawo wlasnosci przystugujace
wlascicielom gruntéw sgsiednich. W po-
stepowaniu o rozgraniczenie nierucho-
mosci realizowane sa przepisy material-
nego prawa cywilnego, przy czym jedna
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z dopuszczonych form ich realizacji jest
administracyjny tryb w przypadkach
okreslonych w przepisach ustawy Pgik.
Poza wyjatkami, dla ktérych kognicja sa-
du jest wylaczna, postepowanie o rozgra-
niczenie nieruchomosci w pierwszej jego
fazie winno by¢ prowadzone na podsta-
wie przepiséw ustawy Pgik i na zasadach
okreslonych w kpa. Ustawodawca przy-
jal, Zze postepowanie to jest lub moze by¢
dwuetapowe. W pierwszej czesci toczy
sig ono w formie administracyjnej, a w
drugiej (jezeli do niej dojdzie) — przed sa-
dem. Szczegblny charakter tegoz poste-
powania polegajacy na faczeniu procedur
administracyjnych z zasadami okreslo-
nymi w przepisach prawa materialnego
realizowany jest réwniez poprzez mozli-
wo$¢ zawarcia w ramach prowadzonego
postepowania ugody przed upowaznio-
nym geodeta. Nie jest to ugoda admini-
stracyjna w rozumieniu art. 114-122 kpa,
lecz stanowi ugode o charakterze mate-
rialnoprawnym, uregulowang w art. 917
1 918 kc. Zawarcie ugody przed geodeta
koniczy postepowanie o rozgraniczenie
nieruchomosci, bez wzgledu na fakt, czy
wlasciwy organ umorzy! postepowanie
administracyjne w sprawie, czy tez te-
go nie uczynil. Umorzenie postepowa-
nia ma bowiem charakter deklaratoryj-
ny, wtérny, wynikajacy z samego faktu
zawarcia ugody i nie ma wplywu na jej
trwalosc.

® CIAGtOSC POSTEPOWANIA
ROZGRANICZENIOWEGO

Widac¢ z tego, ze ustawodawca, okres-
lajac fazy postepowania rozgranicze-
niowego, ich bezposrednig po sobie na-
stepowalnosé i ciagloéé, potraktowal to
zagadnienie jako pewng zorganizowana
calosé, ktéra ma stuzy¢ do realizacji okres-
lonych celéow. Ciaglosé postepowania
o rozgraniczenie nieruchomosci wynika
z faktu, ze sad w chwili przekazania spra-
wy przez wlasciwy organ administracyj-
ny nie wszczyna nowego postepowania,
lecz rozpoznaje ja w ramach toczacego
sig postgpowania, cho¢ w zaden sposéb
nie jest zwigzany ustaleniami dokonany-
mi w ramach pierwszej jego fazy. Wynika
to bezposrednio z zasady niezawislosci
sadu, ktéry nie jest ani zwigzany usta-
leniami z postepowania administracyj-
nego, ani uprawniony do ich oceny czy
kontroli.

O cigglosci postepowania mozemy mé-
wi¢ w znaczeniu proceduralnym, przed-
miotowym i podmiotowym. Procedu-
ralnym, bo taka zasade ustanowiono
w przepisach prawa materialnego (art. 33
ust. 3 i 34 ust. 2 ustawy Prawo geodezyj-
ne i kartograficzne). Przedmiotowym, bo
przekazanie sprawy do rozpatrzenia sa-
dowi wyznacza wlasnie taki zakres ko-
gnicji sadu w zakresie i granicach zlozo-
nego wniosku o rozgraniczenie (wyrok
SN z 4 sierpnia 1999 r., IICKN 548/98,



OSNIC 2/00, poz. 40). Podmiotowym, bo
wnioskodawca w postgpowaniu przed sa-
dem pozostaje nadal ta sama osoba, kt6-
ra zlozyla wniosek o rozgraniczenie (wy-
rok SN z 6 marca 1998 r., IIICKU 112/97,
OSNIC 10/98, poz. 169).

® TRZY KRYTERIA ROZGRANICZENIA

W toczacym sie postepowaniu rozgra-
niczeniowym przed sagdem w razie spo-
ru przy ustalaniu granic nieruchomosci
nalezy bezwzglednie stosowaé zasadg
okreslong w art. 153 ke, ktéry wprowa-
dza trzy materialnoprawne kryteria roz-
graniczenia nieruchomoéci, przy czym
maja one zastosowanie w takiej kolejno-
§ci, w jakiej zostaly wymienione: @ak-
tualny w chwili orzekania stan prawny
nieruchomoéci, @ostatni stan spokojne-
go posiadania, @wszelkie okolicznosci.

Oznacza to, Zze nie mozna stosowac ko-
lejnych kryteriéw, pomijajac wczesniej
wymienione. Podkresli¢ nalezy, ze zasada
ta obowiazuje bezwzglednie, co potwier-
dza bogate orzecznictwo w tej sprawie.
Wymieniajac jako pierwsze kryterium
rozgraniczenia zwigzane z okresleniem
aktualnego stanu prawnego nieruchomo-
$ci, ustawodawca wskazal tym samym
na podstawowe i fundamentalne powia-
zanie granicy ze stanem prawnym nie-
ruchomosci okreslonym treécig wpiséw
przystugujacych praw w dziale II-IV ksie-
gi wieczystej.
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® STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Ustalenie stanu prawnego jest ni-
czym innym, jak okresleniem zasiggu
przestrzennych granic wlasnosci w sto-
sunku do sgsiadujacych nieruchomosci.
W celu ustalenia stanu prawnego nieru-
chomosci badane sg wszelkie dokumen-
ty majace moc dowodowa w sprawie. Sad
Najwyzszy w uchwale z 25 maja 1957 r.
(nr OSN IV/1959, poz. 91) wyjasnil, ze
dokumentami stwierdzajacymi prawo
wlasnosci sa te, ktére z mocy przepisow
stwierdzajg nabycie prawa lub potwier-
dzaja, ze mialo ono miejsce. Do doku-
mentéw, o ktérych mowa, w szczegdl-
noéci mozna zaliczy¢: eakty notarialne,
edecyzje administracyjne, @ orzeczenia
sadowe, @inne, takie jak: odpisy z ksiag
wieczystych, za§wiadczenia wydane
przez urzedy w zakresie ich wlasciwo-
$ci potwierdzajace sprzedaz nierucho-
mosci czy ich przejecie z réznych tytu-
16w, akty stanu cywilnego, dokumenty
prywatne zawierajace o§wiadczenia woli
w zakresie stanu prawnego nieruchomo-
§ci, ugody sadowe i administracyjne czy
dane z katastru nieruchomosci.

Przy ustaleniu stanu prawnego pa-
mietaé nalezy, ze w razie niezgodnosci
miedzy stanem prawnym nieruchomo-
$ci ujawnionym w kw a rzeczywistym
stanem prawnym tre$¢ ksiegi rozstrzyga
na korzysc¢ tego, kto prawo swe w ksie-
dze wieczystej ujawnit (art. 5 uokwih).
Stan prawny ujawniony w kw objety jest

rekojmia wiary publicznej i domniema-
niem prawdziwosci z art. 3 uokwih. Przy
ustaleniu stanu prawnego nieruchomosci
nalezy réwniez, zdaniem Sadu Najwyz-
szego, bra¢ pod uwage przypadki nabycia
przygranicznych paséw gruntéw w wy-
niku zasiedzenia.

® OSTATNI SPOKOJNY
STAN POSIADANIA

Jezeli stanu prawnego nie mozna
stwierdzi¢, to w razie sporu co do prze-
biegu granic nieruchomosci nalezy braé
pod uwage kryterium odwolujace sie do
ostatniego spokojnego stanu posiadania.
Przy czym nalezy przez to rozumie¢ taki
ustabilizowany stan, ktéry trwa lub trwat
na tyle dtugo, aby wszystkie zaintereso-
wane strony mogly go zauwazy¢ i pod-
ja¢ w odpowiednim czasie postepowanie
w obronie swoich praw, jezeli ich interes
prawny i faktyczny bylby zagrozony, i aby
stan ten miat charakter trwalty mogacy
doprowadzi¢ do zasiedzenia. Sad Naj-
wyzszy w postanowieniu z 6 maja 1974 r.
wyrazil poglad, iz w przypadku ustalenia
przebiegu granicy na podstawie ostatnie-
go spokojnego stanu posiadania, do jego
stwierdzenia niewystarczajace jest jedy-
nie ustalenie, ze stan ten trwa dluzej niz
1 rok, a wiec na tyle dtugo, aby osoby za-
interesowane utracity po jego uplywie
mozliwo$¢ wytoczenia roszczenia pose-
soryjnego. Sad Najwyzszy podkreélit da-
lej, ze w art. 153 kc chodzi o taki ustabili-
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zowany stan posiadania, ktéry co prawda
w chwili rozpatrywania nie moze prowa-
dzi¢ do stwierdzenia nabycia wlasnosci
przez zasiedzenie, trwa jednak na tyle
dlugo, aby pozbawi¢ dotychczasowego
wlasciciela nieruchomos$ci posiadania
spornego pasa ziemi poprzez takie ustale-
nie granicy, ktére uwzgledniatoby wszel-
kie okolicznoéci w sprawie oraz pozosta-
walo w zgodzie z zasadami wspé6tzycia
spolecznego (postanowienie SN z 6 maja
1974 r., III CRN 81/74, OSNC 1975/65).

® \WSZELKIE INNE OKOLICZNOSC]

Jezeli jednak i takiego stanu nie moz-
na ustali¢, to wéwczas przy ustaleniu
spornej granicy sad bierze pod uwage
wszelkie inne okolicznosci, na podsta-
wie ktérych granice te moga by¢ usta-
lone. W postepowaniu tym postuzyc¢ sieg
mozna innymi dowodami w postaci ze-
znan bieglych, swiadkéw, przestucha-
nia stron postgpowania, dokumentacji
geodezyjnej i kartograficznej przedsta-
wiajacej faktyczny stan uzytkowania
nieruchomosci w przeszloéci oraz inne
dokumenty, ktére moga by¢ wykorzy-
stane w postepowaniu. Ustalenie spor-
nych granic wedlug tych zasad nie mo-
ze jednak narusza¢ podstawowej zasady
wyrazonej w art. 153 kc ustalajacej trzy
kryteria rozgraniczenia nieruchomo-
$ci i bezwzgledna kolejnosc¢ ich stoso-
wania. Oznacza to, ze sad obowigzany
jest dokona¢ rozgraniczenia nierucho-
mosci przede wszystkim wedtug stanu
prawnego rozgraniczanych nierucho-
moSci (postanowienie SN z 21 stycznia
1997 r. I CKU 12/97 Prok.i Pr. 1997/5/29).
W innym postanowieniu Sad Najwyzszy
wyrazil poglad, ze sad w swym postepo-
waniu, odwolujac sie do kryteriéw roz-
graniczenia okre$lonych w art. 153 ke,
nie moze korygowacé stanu prawnego po-
przez ustalenie spornej granicy wedlug
ostatniego spokojnego stanu posiadania,
a tego ostatniego — poprzez uwzglednie-
nie ,,wszelkich okolicznosci” (postano-
wienie SN z 3 wrzes$nia 1981 r., II CRN
171/81 OSNC 1982/451).

® STABILIZACJA GRANIC

Ustalone w postepowaniu rozgrani-
czeniowym granice nieruchomosci win-
ny by¢ oznaczone przez upowaznionych
geodetéw trwatymi znakami graniczny-
mi. Sposdb stabilizacji punktéw granicz-
nych oraz rodzaj materialu, z jakiego ma-
ja by¢ wykonane, okreslony zostal w §
17 i 18 rozporzadzenia ministréw spraw
wewnetrznych i administracji oraz rol-
nictwa i gospodarki zywnoséciowej

48 (GEODETA

MAGAZYN GEOINFORMACYINY NR 1 (128) STYCZEN 2006

GEOPRAWO

z 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgra-
niczania nieruchomosci. (DzU z 1999 1.
nr 45, poz. 453). Z przepisu tego wyni-
ka, ze punkty graniczne nalezy utrwala¢
dwupoziomowo. Znaki naziemne winny
by¢ wykonane z betonu, kamienia natu-
ralnego lub innego trwalego materiatu,
natomiast jako znaki podziemne moga
by¢ uzyte rurki drenarskie, butelki, ptyt-
ki betonowe lub inne trwale przedmio-
ty. W przywolanym przepisie okreslo-
no réwniez te przypadki, kiedy istnieje
mozliwo$é¢ odstapienia od generalnej za-
sady stabilizacji punktéw granicznych.
Na terenach o utwardzonej nawierzchni
nie jest wymagane umieszczanie zna-
kéw podziemnych, a jako znaki naziem-
ne moga zosta¢ uzyte rurki, prety, bolce
czy inne podobne przedmioty. Na tere-
nach podmoktych dopuszczalna jest sta-
bilizacja punktéw palami drewnianymi.
Ustalone w terenie punkty i wyznaczone
linie graniczne podlegaja uwidocznieniu
na mapie ewidencyjnej, ktérej tresé okre-
$lona jest w § 28 rozporzadzenia w spra-
wie ewidencji gruntéw i budynkéw. Dane
zawarte w operacie ewidencyjnym sta-
nowig podstawe oznaczenia nierucho-
mosci w dziale I-O ksiegi wieczystej (art.
26 uokwih).

® INFORMATYZACJA POMOZE?

Reasumujac, pokusi¢ sie¢ mozna
o stwierdzenie, ze powodem, dla ktérego
podejmowane sg proby dookreslania po-
jecia granic nieruchomosci, jest przede
wszystkim brak spéjnosci w definiowa-
niu tozsamych obiekt6w na uzytek prawa
cywilnego, postepowania wieczystoksie-
gowego czy w konicu ewidencji gruntéw
i budynkéw. Zauwazy¢ przy okazji na-
lezy, ze préby przeksztalcenia ewidencji
gruntéw i budynkéw w kataster nierucho-
mosci — poza zmiang samej nazwy — nic
w tym zakresie nowego nie wnoszg. Pod-
stawowym pojeciem pozostaje bowiem
nadal dziatka ewidencyjna wyznaczona
liniami granicznymi przedstawionymi na
mapie w postaci rysunku wydzielonych
geodezyjnie dziatek gruntu. Pozostaje
mie¢ tylko nadzieje, ze informatyzacja za-
sobu geodezyjnego i kartograficznego po-
legajaca m.in. na budowaniu wzajemnych
relacji pomiedzy zbiorami danych opisu-
jacych wydzielone geodezyjnie dziatki
gruntu pozwoli na faktyczne prowadze-
nie katastru nieruchomosci tacznie z ma-
pa przedstawiajaca wyodrebnione w ksig-
dze wieczystej nieruchomosci.

DARIUSZ FELCENLOBEN

jest geodetq powiatowym w Klodzku

3 SYSTEMY

W JEDNYM

Na ubiegtorocznych targach geodezyjnych
Intergeo japoriska firma Topcon zaprezento-
wata pierwszy na $wiecie odbiornik umozli-
wiajgcy odbidr sygnatéw z trzech systeméw
satelitarnych: amerykanskiego GPS, rosyjskie-
go GLONASS oraz tworzonego przez Euro-
pe Galileo. Odbiornik Topcon Net-3 bazuje
na 72 kanatowym chipie Paradigm G3. No-
wa technologia Topcona umozliwia odbiér
sygnatéw GPS: L1, 12, L5, CA, L1P, L2 P, L2C,
GLONASS: 11, 12,11 CA, L2 CA, L1 P L2P
oraz GALILEO: E2-L1-E1, ES, EO.
Od razu po uruchomieniu Galileo nowy od-
biornik bedzie rejestrowat sygnat réwniez
z satelitéw tego systemu. Usprawni fo znacz-
nie wykonywanie pomiaréw, zwtaszcza w
trudnym terenie. Opcja ta nie bedzie wyko-
rzystywana az do chwili petnego uruchomie-
nia europeijskiego systemu, a uzytkownikowi
pozostaje korzysta¢ z dziatajgeych satelitdw
GPS i 14 satelitdw rozbudowywanego syste-
mu GLONASS.

ZRODIO TPISP. Z O.0.

WYTRZYMALY
ODBIORNIK

Firma Trimble wypuscita na rynek nowy pro-
dukt 5800 Llimited GPS System. W jednym
urzqdzeniu fqczy on funkcje odbiornika GPS,
anteny, radia i baterii. System sktada sie

z bezprzewodowej stacji bazowej i ruchome-
go odbiornika
RTK. Instrument
przeznaczony
jest do pomia-
réw topograficz-
nych, drogowych
i katastralnych.
Urzqdzenie

wspdipracuje
z rejestratorem polowym Recon. 5800 Limited
System jest na razie dostepny tylko w Amery-
ce Pétnocne.

ZRODLO: TRIMBLE





