GEOPRAWO

Kodeks urbanistyczno-budowlany w wersji 2.0

Geodeta z definicig i poza listg

Pod koniec listopada 2017 r. Ministerstwo Infrastruktury i Budow-
nictwa opublikowato nowa wersje projektu Kodeksu urbanistycz-
no-budowlanego uwzgledniajaca uwagi zgltoszone w toku konsul-
tacji spotecznych i uzgodnien miedzyresortowych.

gulowac proces inwestycyjno-bu-

dowlany, w tym kwestie obstugi
geodezyjnej. Pierwszg wersje kodek-
su — ktéra do konsultacji przekazano
30 wrzesnia 2016 r. — na famach GEODE-
TY ocenit Bogdan Grzechnik (11/2016).
Pisalismy takze o uwagach zgloszonych
do tego aktu przez organizacje geode-
zyjne (GEODETA 12/2016) oraz o ko-
lejnych opdznieniach w pracach nad
nim (GEODETA 8/2017). Ze wzgledu na
przeciagajace sie prace nad Kub Mini-
sterstwo Infrastruktury i Budownictwa
zaprezentowalo projekt tzw. ustawy in-
westycyjnej, ktorej celem jest szybkie
wprowadzenie do systemu prawnego
wybranych korekt (wiecej w GEODE-
CIE 10 i 12/2017). Wr6¢my jednak do
samego Kodeksu urbanistyczno-budow-
lanego. Jakie wazne zmiany znajdziemy
W jego nowej wersji?

Kub wprowadzono definicje geo-
W dety. Zgodnie z nig jest to osoba
posiadajaca ,,uprawnienia zawo-
dowe w dziedzinie geodezji i kartografii
w zakresie odpowiednim do wykony-
wanych prac geodezyjnych lub karto-
graficznych”.
MIB nie spelnito jednak jednego
z gléwnych postulatéw organizacji geo-
dezyjnych, czyli wpisania geodety na
liste uczestnikéw procesu budowlane-
go. Resort wprowadzil natomiast kont-
rowersyjng regulacje (art. 397 w roz-
dziale ,Projektowanie inwestycji”)
pozwalajacg w przypadku niektérych
kategorii inwestycji projektowac nie na
mapie do celéw projektowych, ale na ma-
pie zasadniczej. Przepis miatby by¢ sto-
sowany dla inwestycji kategorii 1-4 z wy-
jatkiem inwestycji liniowych (dotyczy
wiec np. budynku letniskowego czy bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub w zabudowie bliZznia-
czej; doktadny opis kategorii inwestycji
w zalgczniku do Kub), o ile ,,dokladnosé
i aktualnos¢ danych zawartych w pan-
stwowym zasobie geodezyjnym i karto-
graficznym odpowiada stopniowi skom-
plikowania inwestycji”.

K ub ma w kompleksowy sposéb ure-
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geodezyjnych wprowadzono defi-

nicje planu sytuacyjnego (jest on
potrzebny m.in. podczas narady koor-
dynacyjnej czy do wniosku o udzielenie
zgody inwestycyjnej). W art. 404 roz-
dziatu ,Projektowanie inwestycji” za-
pisano, ze sporzadza go inwestor albo
gléwny projektant na mapie do celéw
projektowych, na mapie zasadniczej lub
— w przypadku inwestycji kategorii 1-2
innych niz sieci telekomunikacyjne — na
mapie ewidencyjnej. Okresla on grani-
ce terenu inwestycji oraz usytuowanie
i funkcje projektowanych obiektéw bu-
dowlanych oraz obszar projektowanej
zmiany zagospodarowania terenu. Przy-
pomnijmy, ze Pomorskie Stowarzyszenie
Geodezyjne proponowato, by plan sytu-
acyjny mozna bylo sporzadza¢ jedynie
na MdcP opracowanej na potrzeby danej
inwestycji, co miatoby ukréci¢ postepu-
jace zjawisko handlu tymi mapami bez
wiedzy i zgody ich autoréw.

Szerokos$¢ pasa wokot inwestycji, jaki
ma obejmowa¢ mapa do cel6w projekto-
wych, zwiekszono z 5 m do 15 m (art. 397
§ 4 w rozdziale ,,Projektowanie inwesty-
¢ji”). Dodano takze zapis, ze MdcP mo-
ze zawierac ,obcigzenia stuzebnosciami
gruntowymi, stuzebnosciami przesytu
lub publicznymi ograniczeniami w spo-
sobie korzystania z nieruchomosci”.

dziale ,,Opracowania i czynno$-
W ci geodezyjne” rozszerzono liste

czynnosci geodezyjnych o: ,spo-
rzadzenie mapy do cel6w projektowych”,
,opracowywanie, zaktadanie oraz in-
wentaryzacje poziomych i wysokoscio-
wych osnéw pomiarowych i realizacyj-
nych na terenie inwestycji” oraz dodano
liste opracowan geodezyjnych. Okreslo-
no, na czym polegaja: geodezyjne wy-
tyczenie obiektu budowlanego (zapisy
przeniesiono z rozdziatu ,Wykonywanie
rob6t budowlanych”) oraz geodezyjna in-
wentaryzacja powykonawcza. W przy-
padku inwentaryzacji zapisano, ze w jej
toku okresla sig wysokosci obiektéw bu-
dowlanych wyzszych niz 3 m, a tak-
ze, ze w jej ramach nalezy stwierdzi¢,

Z godnie z propozycjami organizacji

czy obiekt zostal wybudowany zgodnie
z projektem inwestycyjnym lub planem
sytuacyjnym.

W rozdziale ,Realizacja inwestycji”
zapisano, ze obowigzek wytyczenia nie
dotyczy inwestycji polegajacej na nadbu-
dowie lub odbudowie obiektu budowla-
nego. Inwentaryzacja powykonawcza nie
jest za$ konieczna w przypadku obiek-
téw matej architektury oraz urzadzen
budowlanych.

Zgodnie z postulatem SGP z rozdziatu
,Opracowania i czynnosci geodezyjne”
usunieto zapis, ze ,wlasciwi ministro-
wie i kierownicy urzedéw centralnych
bedg mogli opracowywaé, rekomendo-
wac do stosowania oraz rozpowszech-
nia¢ wzorce, standardy, wytyczne i inne
opracowania dotyczace sposobéw wyko-
nywania opracowan i czynnosci geode-
zyjnych w procesie inwestycyjnym, a do-
kumenty te bedg wchodzi¢ w sklad zasad
wiedzy technicznej”. W nowej wersji nie
znajdziemy ponadto maksymalnych ter-
min6éw obstugi geodetow w starostwach
— zapisy te przeniesiono do tzw. ustawy
inwestycyjne;j.

Zmiany zaszly takze w rozdziale ,,Po-
dzial nieruchomoéci”. Dodano np. zapis,
zgodnie z ktérym podzial mozna prze-
prowadzi¢ na obszarze nieobjetym pla-
nem miejscowym, jezeli jest on zgodny
z przepisami odrebnymi. Rozbudowa-
no przepisy regulujace przeprowadzanie
podziatéw nieruchomosci zabudowa-
nej budynkiem. Dodano artykul, zgod-
nie z ktérym ,,nie dokonuje si¢ podziatu
nieruchomosci w obrebie zabudowy za-
grodowej, za wyjatkiem podziatéw stu-
zacych wytacznie wydzieleniu nierucho-
mosci pod droge wewnetrznag”.

W art. 323 okreslono procedury, w toku
ktérych mozna przeprowadzi¢ podzial.

kodeksu nie jest wersja ostatecz-

na, a przygotowane rozwigzania
systemowe beda wymagac jeszcze pra-
cy redakcyjnej oraz dalszych dyskus;ji.
Kolejnym krokiem bedzie organizacja
spotkan roboczych z poszczegélnymi
resortami, przedstawicielami samorza-
doéw oraz $rodowisk profesjonalistow
w celu wypracowania docelowych roz-
wigzan oraz symulacji ich zastosowa-
nia w praktyce.

J ak zapowiada MIB, nowy projekt
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