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Uchwalona przez Sejm RP ustawa z 28 listopada 2003 r.
o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
o zmianie niektorych innych ustaw wprowadza do do-
tychczasowych przepisow wiele korekt. Majg one réine
naczenie pod wzgledem merytorycznym — ohok tych

o charakterze redakcyjnym sq rowniei zupetnie nowe re-
gulacje dotyczqce zagadnien z zakresu szeroko pojetej
gospodarki nieruchomosciami. Najwiekszy wptyw na wy-
konawstwo geodezyjne bedq miaty zmiany przepisow do-
tyczqce podziatéw nieruchomosci.

“ owe regulacje zawarte w rozdziale 1 dziatu III ,,Podziaty
nieruchomosci” spowodowane zostaly gtéwnie skutkami usta-
wy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (DzU nr 80, poz. 717). Weszlaonaw  zycie 11 lipca
2003 r. i uchylita ustawg z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (DzU z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) obo-
wiazujaca od 1 stycznia 1995 r.

Jak wiadomo, podziaty nieruchomosci poza obszarami przezna-
czonymi w planach miejscowych na cele rolne i lesne podlegaja
okreslonej reglamentacji zgodnie z przepisami ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami (uogn).

W dotychczasowym stanie prawnym podstawowym warunkiem
dokonania podziatu nieruchomosci byta jego zgodnosé zustalenia-
mi planu miejscowego oraz przepisami szczegdlnymi. Chodzi ousta-
lenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego opra-
cowanych iuchwalonych na podstawie wymienionej ustawy

7 1994 r., jak réwniez miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego uchwalone przed 1 stycznia 1995 r. Te ostatnie opraco-
wane byly jeszcze na podstawie przepisow ustawy z12 lipca 1984 r.
o planowaniu przestrzennym (DzU z 1989 r. nr 17, poz. 99 z pdzn.
zm.) i mialy najczesciej charakter ogélnych plandw zagospodaro-

Losy rzqgdowego projektu ustawy

o Zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
Rok 2003: = 12 marca — wplynat do Sejmu; m 1 kwietnia — | czytanie
w komisjach; m 12 listopada — Il czytanie na posiedzeniu Sejmu;

m 14 listopada — Ill czytanie na posiedzeniu Sejmu, uchwalenie iprze-
kazanie ustawy prezydentowi i marszatkowi Senatu; m 24 listopada —
uchwata Senatu (dotyczaca wprowadzenia poprawek); m 28 listopada
— rozpatrywanie na forum Sejmu stanowiska Senatui  przekazanie
ustawy do podpisu prezydentowi; m 22 grudnia — prezydent kieruje
ustawe do Trybunatu Konstytucyjnego

Rok 2004: = 24 marca — wyrok Trybunatu Konstytucyjnego uznajacy
niektore przepisy ustawy za niezgodne z  konstytucjg; = 12 maja —
sejmowa Komisja Infrastruktury wydaje opinie, ze przepisy uznane
przez TK jako niezgodne zkonstytucja nie sg nierozerwalnie zwigzane
z przepisami ustawy, prezydent moze wigc podpisac te ustawe z po-
minieciem zaskarzonych przepiséw i przepisu przejsciowego ozna-
czonegdo jako art. 17, ktory jest nierozerwalnie zwigzany z przepisem
zawartym w art. 2 pkt 12 lit. b uznanym przez TK za niezgodny

z konstytucjg; m 8 czerwca — podpisanie ustawy przez prezydenta;

m 21 czerwca — publikacja w DzU nr 141 poz. 1492; m 21 wrzesnia —
ustawa wchodzi w zycie. [ ]
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Podzialy nieruchomosc w Swietle znowelizowanej

Ewidencja
zastepuje

ZYGMUNT

wania przestrzennego obszaru catej gminy, ktdrych czg$é graficzna
przedstawiona byta zwykle na mapach w skali 1:10 000. Plany te,
wlasnie ze wzgledu na ich ogélny charakter, nie zawieraty zasad
podzialu nieruchomosci. Stad tez jezeli przy jego dokonywaniu
zachodzita konieczno$¢ wydzielenia dziatek gruntu pod drogi pub-
liczne, wojt, burmistrz albo prezydent miasta mogt zadac od osoby,
ktora sktadata wniosek o podziat, dotaczenia do wniosku tzw. kon-
cepcji zagospodarowania tej nieruchomosci, opracowanej przez
osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia urbanistyczne lub ar-
chitektoniczne. Koncepcja byta opracowaniem autorskim inie miata
waloru dokumentu urzedowego zatwierdzonego przez jakikolwiek
organ administracji publicznej.

W razie braku planu miejscowego zasady podziatu nieruchomo-
$ci ustalane byty w decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu wydanej w trybie przepisdw o zagospodarowaniu
przestrzennym. Jezeli wniosek o podziat ztozony zostat po oglo-
szeniu przez gming o przystapieniu do sporzadzenia planu, poste-
powanie o podzial bylo zawieszane do czasu uchwalenia tego
planu na okres — gdy plan nie byt objgty obowiazkiem jego
uchwalenia — nie dtuzszy niz 12 miesigcy.

@ Zakres stosowania przepisow
o podziale nieruchomosci

Opisane, obowiazujace dotychczas regulacje prawne przy po-
dziatach nieruchomosci ulegaja istotnym zmianom wuchwalonej
przez Sejm noweli uogn. Gtéwna cecha nowej sytuacji (powstatej
po wejsciu w zycie ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym) jest brak obowiazujacych pla-
néw miejscowych dla znacznych obszarow kraju. Ustawa ta bo-
wiem przedtuzyla moc obowigzujaca jedynie planow miejsco-
wych uchwalonych po 1 stycznia 1995r. Niektdre plany miejsco-
we uchwalone przed ta data utracity moc 31 grudnia 2002 r.,

a pozostate — 31 grudnia 2003 r. Trzeba doda¢, ze plandw uchwa-
lonych po 1 stycznia 1995 r. jest niewiele, a i te, ktore obowiazu-
ja, nie obejmuja obszaru calej gminy.

Rodzi si¢ wige pytanie: jakie zasady powinny obowiazywac przy
podziatach nieruchomosci na obszarach nieobjgtych planami miej-
scowymi? Nie istnieje bowiem podstawowe kryterium podziatu
obszaru gminy na grunty przeznaczone na cele rolne i le§ne oraz
na grunty przeznaczone na inne cele nizrolne i lesne. Ustawo-
dawca nie zdecydowat si¢ w takiej sytuacji na radykalne rozwia-
zanie polegajace na catkowitym odstapieniu od reglamentacji
prawnej podziatdw nieruchomosci.
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ustawy o gospodarce nieruchomosciami (cz. |)

gruniow
plan

BOJAR

Na etapie prac w podkomisji sejmowej wysuwana byla koncepcja
oparcia zasad podziatu nieruchomosci — w przypadku braku planu
miejscowego — na ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktérego opracowanie
iuchwalenie przez radg gminy jest obowigzkowe. Studium obej-
mujace obszar calej gminy jest waznym dokumentem planistycz-
nym, okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Ustalenia stu-
dium maja obowiazujacy charakter przy opracowaniu planu miej-
scowego, a zakres tych ustalen jest bardzo szeroki iobejmuje m.in.:
m kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznacze-
niu terendw; W tereny wylaczone spod zabudowy; ® obszary, na
ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego zaréw-
no o znaczeniu lokalnym, jak i ponadlokalnym; ® obszary wy-
magajace przeprowadzenia scaleni podzialow nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych opowierz-
chni sprzedazy powyzej 2000 m ? oraz obszary przestrzeni pu-
blicznej; B obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolne i nielesne. Mimo tak istotnych
ustalen zawartych w studium i ich wiazacego charakteru dla or-
gandw gminy ustalenia te nie moga jednak stanowi¢ podstawy do
wydawania decyzji administracyjnych w indywidualnych spra-
wach, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W zaistnialej sytuacji projekt noweli wogn odwotuje si¢ do da-
nych zawartych w katastrze nieruchomosci (ewidencji gruntéw
i budynkéw). W przypadku braku planu miejscowego przepisy
dotyczace podziatéw nieruchomosci stosuje si¢ do nieruchomo-
Sci, ktdre nie sa wykorzystywane na cele rolne i lesne, a za tako-
we uznaje si¢ nieruchomosci, ktdre nie sa wykazane w katastrze
nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne, grunty zadrze-
wione i zakrzewione oraz wchodzace w sktad nieruchomosci rol-
nych uzytki kopalne. Tak wigc wspomniane kryterium podziatu
obszaru gminy na grunty przeznaczone na cele rolne i lesne oraz
pozostate cele opiera sig na zapisach ewidencji gruntéw i budyn-
kéw $wiadczacych o faktycznym wykorzystaniu gruntéw na wy-
mienione cele. W rezultacie przepisy dotyczace podziatdw nieru-
chomosci zawarte w uogn beda mialy zastosowanie do nierucho-
mosci (patrz schemat ponizej):

B przeznaczonych na inne cele niz rolne i lesne,

B wykorzystywanych na inne cele niz rolne i lesne — w przypad-
ku braku przeznaczenia,

m przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele rolne i lesne,
gdy dokonanie podziatu spowodowatoby konieczno$¢ wydzielenia
nowych drdg niebedacych niezbgdnymi drogami dojazdowymi do
nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych,

m przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele rolnei  lesne,
gdy dokonanie podziatu spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu
o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, chyba ze wydzielenie takich
dziatek gruntu miatoby na celu powigkszenie sasiedniej nierucho-
mosci lub regulacje granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.
Nalezy podkresli¢, Zze na gruncie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uprawnione jest ogolne poje-
cie ,,przeznaczenie” nieruchomosci, jako ze ustalenie przeznacze-
nia terendw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i wa-
runkéw zabudowy moze nastapic nie tylko w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ale rowniez — wprzypadku bra-
ku takiego planu — w drodze decyzji o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu, a konkretnie: ® decyzji o lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego —w przypadku lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu przepisu art. 6 uogn, ® decyzji o wa-
runkach zabudowy — w przypadku ustalenia sposobu zagospodaro-
wania terenu i warunkow zabudowy dla innych inwestycji.

@ Dopuszczalnosé podziatu nieruchomosci

Wedtug noweli uogn dopuszczalnos$é podziatu nieruchomosci ure-
gulowana jest w sposob odmienny niz w dotychczasowych przepi-
sach. W przypadku istnienia planu miejscowego lub decyzji o lo-
kalizacji inwestycji celu publicznego lub tez decyzji o warunkach
zabudowy, podziatu nieruchomosci mozna dokonad, jezeli jest on
zgodny z ustaleniami planu miejscowego lub z warunkami okres-
lonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku o podziat.

Trzeba zauwazyé, ze zgodno$¢ z ustaleniami planu lub z decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydana przed
dniem zlozenia wniosku o podziat opiniuje jak dotychczas: wojt,
burmistrz lub prezydent miasta. Odbywa si¢ to w formie postano-
wienia, na ktore przystuguje zazalenie, z tym jednak, ze w wypad-
ku istnienia planu opinia powyzsza ogranicza si¢ do ustalenia
zgodnosci przeznaczenia terenu i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek z planem miejscowym, lecz bez ustalenia
zgodnosci z przepisami szczegdlnymi, co byto dotychczas dodat-
kowym wymogiem. Uproszczenie powyzsze jest w pehni uzasad-
nione, jako ze plan miejscowy uwzglednia wszystkie okolicznosci
wynikajace z przepisdw szczegolnych.

W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu, podziatu nieruchomosci moz-
na dokonaé, jezeli jest zgodny z  przepisami odrgbnymi. Ma to
jednak miejsce tylko wowczas, gdy nieruchomos¢ potozona jest na

Przepisy o podziatach nieruchomosci

majg zastesowanie i wymagana jest

pozytywna opinia wéjta, burmistrza
lub prezydenta miasta w odniesieniu do:
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wymienionych w art. 95
ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami
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obszarze nieobjgtym obowiazkiem sporzadzenia tego planu, agmi-
na nie oglosita przystapienia do sporzadzenia planu, gdyz w prze-
ciwnym razie (jak wspomniano wczesniej), podobnie jak przed
nowela uogn, postgpowanie w sprawie podzialu zawiesza si¢ do
czasu jego uchwalenia, jednak nie dhuZej niz na okres 12 miesigcy.
Natomiast w razie braku planu miejscowego dla obszaru objgtego
obowiazkiem sporzadzenia takiego planu postgpowanie w sprawie
podziatu nieruchomosci zawiesza si¢ do czasu jego uchwalenia.
W tej sytuacji powstaje obawa, Ze opinia dotyczaca spetnienia
warunkéw proponowanego podzialu nieruchomosci w  zakresie
zgodnosci z wymienionymi wyzej przepisami odrgbnymi moze
w praktyce powodowac wydhuzenie procesu podziatowego. Moga
bowiem wchodzi¢ w gre réznego rodzaju przepisy odrgbne, wyni-
kajace np. z potrzeb ochrony srodowiska, ochrony dobr kultury czy
obronnosci panstwa, jak tez moze zaistnie¢ potrzeba uzgodnienia
przez organ opiniujacy projekt podziatlu z organami wlasciwymi
W sprawie poszczegdlnych przepiséw odrgbnych. Obawa taka nie
bedzie uzasadniona tam, gdzie prawidtowo stosowana jest proce-
dura administracyjna. Nalezatoby oczekiwac, ze sposdb postgpo-
wania przy sporzadzaniu tego rodzaju opinii zostanie rozstrzygnig-
ty w przepisach wykonawczych do uogn.

Warto nadmienié, ze omawiana nowela zawiera w art. 98b nowa,
wazna regulacj¢ dotyczaca mozliwosci potaczeniai  ponownego
podziatu na dziatki gruntu w przypadku nieruchomosci uksztatto-
wanych w sposdb uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodaro-
wanie. Jest to mozliwe na zgodny wniosek witascicieli lub uzyt-
kownikdw wieczystych nieruchomosci, przy jednoczesnym nota-
rialnym zobowigzaniu wnioskodawcéw do dokonania w  drodze

R EKLAMA

PODYPLOMOWE STUDIA

SYSTEMY INFORMACIJI
GEOGRAFICZNE)J

Politechnika Wrodawska organizuje V edycjg studiéw podyplomowych z za-
kresu systemow informacji geograficznej. Studia te stanowig wazny etap
szerokiego programu ksztatcenia w zakresie budowy spoteczenstwa informa-
tyjnego, tworzonego przez $rodowisko uczelni wroctawskich, whadz admini-
siracji publicznej oraz firm geoinformacyjnych. Program studiéw ukierunko-
wany jest na biezqce i planowane potrzeby administracji rzgdowej i samorzg-
dowej, sfery ustug, bezpieczeristwa publicznego oraz zaktadéw przemysto-
wych w zakresie informatyzacji zarzqdzania i automatyzagji projektowania.
Dwusemestralny program studiow obejmuie najwazniejsze zagadnienia zza-
kresu systeméw: map numerycznych, zarzqdzania bazq danych, wspomaga-
nia zarzqdzania i planowania produkdi oraz tematyki dotyczqcej nowoczes-
nych systemow informatycznych. W programie studiéw uwzgledniono rowniez
tematy standaryzacji i wymiany informacji, inzynierii internetowej, strategii
wdrazania oraz analiz ekonomicznych inwestycji geoinformacyjnych.

Lgtoszenia przyjmowane sq do 15 wrzesnia 2004 r.
Szczegdtowe informacje mozna uzyskaé

w Zaktadzie Geodezii i Geoinformatyki Politechniki Wroctawskiej
tel. (071) 320-68-73, http://gis.pwr.wroc.pl
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zamiany wzajemnego przeniesienia praw do czesci ich nierucho-
mosci, ktore wejda w sklad nowo wydzielonych dziatek gruntu
z ewentualnym zastosowaniem doptat w razie nierdwnej wartosci
zamienianych czgsci nieruchomosci. Warunkiem dokonania takie-
g0 podziatu jest uzyskanie potwierdzenia o jego zgodnosci z usta-
leniami planu miejscowego, a w razie braku planu —z przepisami
odrgbnymi lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia przestrzennego, jezeli decyzja taka byta wydana przed dniem
ztozenia wniosku o podziat. Instytucja potaczeniai ponownego
podziatu moze w wielu sytuacjach zastapi¢ skomplikowana proce-
durg scalenia i podziatlu, uregulowana w uogn.

@ Moiliwos¢ dokonania podziatéow
niezaleznie od ustalen planu miejscowego

Duzy wptyw na uproszczenie procedury ma art. 95, zgodnie z ktd-
rym podziat nieruchomosci moze nastapi¢ niezaleznie od ustalen
planu miejscowego w przypadkach w tym przepisie wymienio-
nych. Nalezy sadzi¢, ze bedzie on miat réwniez zastosowanie do
podziatéw nieruchomosci nieobjgtych planem miejscowym, a wy-
korzystywanych na cele inne niz rolne ilesne (nie bedzie zachodzi-
fa wéwczas potrzeba badania zgodnosci podziatu z  przepisami
odrgbnymi). Wykaz celéw, dla ktérych podziat nieruchomosci
bedzie mozliwy bez potrzeby zasiggania opinii 0 jego zgodnosci
z planem miejscowym lub—w razie jego braku—z przepisami
odrgbnymi, nie ulegt wigkszym zmianom. Nadal beda to: zniesie-
nie wspotwlasnosci nieruchomosci zabudowanej kilkoma budyn-
kami, wydzielenie dziatki budowlanej zabudowanej przez samoist-
nego posiadacza, wydzielenie czgsci nieruchomosci nabytej na
wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste z mocy prawa, realizacja ro-
szczen do czgsei nieruchomosci, realizacja przepisow dotyczacych
przeksztalcen wlasnosciowych, wydzielenie czgsci nieruchomosci
objetej lokalizacja drogi krajowej. Nowymi celami sa natomiast:
wydzielenie dziatki budowlanej w rozumieniu noweli uogn oraz
wydzielenie dziatek gruntu na terenach zamknigtych.

Warto podkresli¢ wydzielenie dziatki budowlanej jako samodziel-
nie wystgpujacego celu, dla ktdrego moze nastapic podzial nieru-
chomosci bez koniecznosei uzyskiwania opinii w formie postano-
wienia wojta, burmistrza czy prezydenta miasta. Dotychczas taki
podzial mdgt mie¢ miejsce tylko wowcezas, gdy jego celem byto
wydzielenie dzialki niezbednej do korzystania z istniejacego bu-
dynku, w ktérym ustanowiono odrgbna wlasnos$¢ co najmniej jed-
nego lokalu. Obecnie ten ostatni warunek nie obowigzuje. Zgodnie
z nowa definicja dziatki budowlanej, jej wydzielenie bgdzie mozli-
we w omawianym trybie zawsze, jesli bedzie ono dotyczyto zabu-
dowanej dzialki gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, do-
step do drogi publicznej (w rozumieniu art. 93 ust. 1) oraz wyposa-
zenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawid-
fowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych
na tej dzialce. Odstapiono od warunku, aby zabudowana dziatka
budowlana spehiata wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepisdw i aktdw prawa miejscowego.
Wiadomo, ze obecnie te odrgbne przepisy okreslone sa wrozporza-
dzeniu ministra infrastruktury z 12 kwietnia 2002 1. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (DzU nr 75, poz. 690), zawierajacym wymogi m.in.
zachowania odlegtoéci migdzy budynkami oraz odlegtoéci budyn-
ku od granic dziatki iod zabudowy na sasiednich dziatkach budow-
lanych czy urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw. Usta-
wodawca uznal, Ze przy wydzieleniu dziatek budowlanych zabu-
dowanych budynkami wymienione wymogi nie moga mie¢ miej-
sca, odnosza si¢ one bowiem do dziatek budowlanych przeznaczo-



Przepisy o podziale nieruchomosci majq zastosowanie, lecz nie obowigzuje opiniowanie zgodnosci
proponowanego podziatu z ustaleniami planu miejscowego lub przepisami odrgbnymi
albo warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

.

Cele podziatéw wymienione w art. 95
ustawy o gospodarce nieruchomosciami

zniesienie wspoétwitasnosci nieruchomosci

.

Kryteria dotyczqce sposohéw dokumentowania
poszczeg6lnych celéw podziatéw

wspolny wniosek wszystkich wspétwiascicieli

zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe,
jezeli podziat ma polega¢ na wydzieleniu
dla poszczegodlnych wspotwiascicieli, wskazanych
we wspolnym wniosku, budynkéw wraz z dziatkami gruntu

0 podziat nieruchomosci z wyszczegdlnieniem celu wyceny

niezbednymi do prawidtowego
korzystania z tych budynkéw

pkt 1

pozwolenie na budowe

H

dotaczone do wniosku dokumenty,

o ktérych mowa w art. 97 ust. 1a pkt 1i 2 oraz 5-8,

po ich uprzednim przyjeciu

wydzielenie dziatki budowlanej,
jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dziatce
przez samoistnego posiadacza

w dobrej wierze

pkt 2

:

do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

wniosek samoistnego posiadacza albo wiasciciela gruntu

realizacja roszczen do czesci nieruchomosci,
wynikajacych z przepiséw niniejszej ustawy
lub z odrebnych ustaw

:

pkt 4

0 podziat lub podziat na zlecenie sadu
przez geodete dziatajacego w charakterze biegtego sadowego

wniosek wiasciwego organu lub osoby;,

realizacja przepiséw dotyczacych
przeksztatcen wlasnosciowych
albo likwidacji przedsigbiorstw panstwowych
lub samorzadowych

pkt 5

ktorej przystuguje roszczenie
z powotaniem sie na podstawe prawna roszczenia

whniosek przedsigbiorstwa panstwowego

:

wydzielenie czgsci nieruchomosci
objetej decyzjg

lub samorzadowego z powotaniem sie na podstawy prawne

podziat wykonywany z urzedu

pkt 6 o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej

wydzielenie dziatki budowlanej

pkt 7

2|

wydzielenie dziatek gruntu

albo na wniosek wtasciwego organu

wniosek osoby, ktéra ma w tym interes prawny

wniosek organu, ktory wydat decyzje

na terenach zamknigtych
pkt 8

:

nych pod zabudowg. Dobrze sig stato, ze dotychczasowa definicja
dziatki budowlanej istniejaca w uogn zostala przeniesiona — w do-
stownym brzmieniu — do ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, kKtorej przepisy nakazuja w planach miejsco-
wych okresla¢ obowiazkowo m.in. szczegdlowe zasady 1 warunki
scalenia i podzialu nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga réwniez odrgbny tryb postgpowania w odnie-
sieniu do podziatu nieruchomosci w zwiazku z lokalizacja drog kra-
jowych. W okresie przejsciowym obowiazuja w tym wzgledzie prze-
pisy ustawy z 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygo-
towania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych (DzU nr80,
poz. 721), ktéra tracimoc z dniem 31 grudnia 2007 r. W okresie
obowigzywania tej ustawy projekt podziatu w celu wydzielenia czg-
$ci nieruchomosci pod drogg krajowa powinien by¢ dofaczony do
wniosku generalnego dyrektora drog krajowych i autostrad skiero-
wany do wojewody o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi
krajowej. Decyzja wojewody o ustaleniu lokalizacji zatwierdza jed-
noczesnie podzial nieruchomoscii stanowi podstawg do dokonania
wpisow w ksigdze wieczystej i w katastrze nieruchomosci.

Zgodnie z art. 95 podziat nieruchomosci ,,moze nastapi¢” niezalez-
nie od ustalen planu miejscowego. Sformutowanie takie moze by¢
w praktyce powodem dodatkowych warunkéw wysuwanych przez
organy administracji, jezeli bowiem podzial moze nastapic nieza-
leznie od ustalen planu, to znaczy, ze nie musi tak by¢ zawsze. Otoz

o zamknieciu terenu lub jednostki
dziatajacej za zgoda tego organu

wydaje sig, ze niedopuszczalna jest tu dowolnos¢ wocenie organu.
Jezeli spetnione sa przestanki dotyczace celu podzialu wymienione
w art. 95, to brak jest podstaw do uzalezniania podziatu od ustalen
planu miejscowego. Trzeba przy tej okazji powiedzieé, ze w pro-
jekcie rzadowym noweli uogn zawarty byt zapis jednoznaczny, ze
w sytuacjach opisanych wart. 95 ,,podzial nieruchomosci nastgpu-
je” niezaleznie od ustalen planu miejscowego, jednak na etapie
prac w Sejmie, na wniosek przedstawicieli samorzaddw, pozosta-
wiono dawny zapis: ,,podziat nieruchomos$ci moze nastapié”.
Wazne jest w tej sytuacji ustalenie kryteriow dotyczacych sposo-
béw dokumentowania poszczegdlnych celow podziatow zawar-
tych w art. 95. Cele te powinny by¢ jednoznacznie sformutowane
we wniosku o podzial, do ktdrego nalezy dotaczy¢ dokumenty
wymienione w art. 97 ust. 1a pkt 11 2 oraz pkt 5-8 po ich uprzed-
nim przyjeciu do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartogra-
ficznego (patrz schemat powyzej). Nie jest wymagane dotaczanie
do wniosku o podziat wstgpnego projektu podziatu, gdyz zbedna
jest wtedy opinia o zgodnos$ci proponowanego podziatu z ustale-
niami planu miejscowego.

cdn.

Autor jest geodeta i rzeczoznawca majatkowym z ponad 40-letnim doswiadczeniem za-

rowno w wykonawstwie, jak i administracji geodezyjnej. Brat udziat z ramienia Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych w pracach nad nowelizacja uogn
na etapie uzgodnien migdzyresortowych i w Komisji Sejmowe;.
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