GEOPRAWO

Optata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomosci

lle ptacimy, kiedy dzielimy

Wriasciciele dokonujacy geodezyjnych podziatéw nieruchomosci
muszg bra¢ pod uwage mozliwos¢ naliczenia tzw. oplaty adiacenc-
kiej podziatowej. Wynika ona ze wzrostu wartosci nieruchomosci
powstalego na skutek dokonania podziatu. Optata ta nie powinna
by¢ jednak naliczana w przypadku kazdego podziatu nieruchomos-
ci, a jedynie wtedy, kiedy zaistniejg ku temu przestanki prawne.

Matgorzata Matalewska

Sadu Administracyjnego w Pozna-

niu z 28 wrzesnia 2011 r. (IV SA/
Po 596/2011; LexPolonica nr 3850271)
., Oplata adiacencka jest rodzajem daniny
publicznej na rzecz gminy, ktérej wpro-
wadzenie ma zrédlo w tym, ze okreslony
podmiot uzyskuje korzys¢ majqtkowq na
skutek zdarzenia, jakim jest miedzy inny-
mi podzial nieruchomosci”.

Art. 98a ust. 1 ustawy z 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(DzU z 2010 r. nr 102, poz. 651 ze zm.),
zwanej dalej ugn, stanowi m.in., ze , Jezeli
w wyniku podziatu nieruchomosci doko-
nanego na wniosek wlasciciela lub uzyt-
kownika wieczystego, ktéry wnidsl opla-
ty roczne za caly okres uzytkowania tego
prawa, wzrosnie jej wartosc, wdjt, bur-
mistrz albo prezydent miasta moze usta-
li¢, w drodze decyzji, oplate adiacenckq
z tego tytutu. Wysokos$c stawki procento-
wej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy,
w drodze uchwaly, w wysokosci nie wiek-
szej niz 30% réznicy wartosci nierucho-
mosci. Ustalenie oplaty adiacenckiej moze
nastqpic w terminie 3 lat od dnia, w kto-
rym decyzja zatwierdzajqca podziat nie-
ruchomosci stala sie ostateczna albo orze-
czenie o podziale stalo sie prawomocne”.

Zgodnie za$ z art. 98a ust. 1a wskazanej
wyzej ustawy ,,Ustalenie oplaty adiacenc-
kiej moze nastqpic, jezeli w dniu, w ktérym
decyzja zatwierdzajqca podziat nierucho-
mosci stala sie ostateczna albo orzeczenie
o0 podziale nieruchomosci stalo sie prawo-
mocne, obowiqzywala uchwata rady gmi-
ny, o ktorej mowa w ust. 1. Do ustalenia
oplaty adiacenckiej przyjmuje sie stawke
procentowq obowiqzujqgcq w dniu, w kto-
rym decyzja zatwierdzajqca podziat nie-
ruchomosci stala sie ostateczna albo orze-
czenie o podziale nieruchomosci stalo sig
prawomocne”.

Wyrok WSA w Olsztynie z 4 pazdzier-
nika 2012 r. (I SA/OIl 825/2012; LexPo-

Z godnie z wyrokiem Wojewddzkiego
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lonica nr 4135073) nie pozostawia wat-
pliwosci ,,Zawarty w art. 98a ust. 1 u.g.n.
zwrot »wdjt moze ustali¢ oplate« nalezy
interpretowac w ten sposdb, ze wdjt gminy
wwypadku ziszczenia sie przeslanek prze-
widzianych w art. 98a u.g.n., majqc obo-
wiqzek dbac o dochody gminy i uwzgled-
niac wszystkie ich mozliwe zrddla, takq
oplate ustala”.

adiacenckiej z tytulu podzialu nie-
ruchomosci? Po spelnieniu lacznie
trzech przestanek:

1. Musi nastgpi¢ wzrost wartoSci nie-
ruchomosci spowodowany podziatem
nieruchomos$ci na wniosek wtasciciela
lub uzytkownika wieczystego.

2. Nie uplynely 3 lata od momentu,
kiedy decyzja podziatowa nieruchomos-
ci stata sig ostateczna lub orzeczenie
o podziale stalo sie prawomocne.

o, Uplyw skonkretyzowanego w art. 98a
u.g.n. terminu dotyczy rozstrzygniecia
o ustaleniu oplaty decyzjq ostatecznq”
(wyrok WSA w Poznaniu z 26 sierpnia
2010 r. IV SA/Po 180/2010; LexPolonica
nr 2554789).

e, Decyzja o ustaleniu oplaty adia-
cenckiej musi stac sie ostateczna w cig-
gu trzech lat od dnia kiedy ostateczna
stata sie decyzja o zatwierdzeniu projek-
tu podziatu nieruchomosci” (decyzja Sa-
morzadowego Kolegium Odwotawcze-
go w Gdansku z 11 maja 2011 r. 5282/10;
LexPolonica nr 3928163).

o, Uplyw 3-letniego terminu, o ktérym
mowa w art. 98a ust. 1 ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami, majqcego cha-
rakter materialnoprawny oznacza, ze nie
moze juz skutecznie nastqpic zdarzenie,
ktérego termin ten dotyczy, tj. nie moglo
nastqpic ustalenie oplaty adiacenckiej.
Jezeli bowiem w terminie trzech lat nie
nastqgpilo ustalenie optaty adiacenckiej
decyzjq ostateczng, to po tym terminie
organ nie mogl juz naliczac tej oplaty”
(wyrok NSA z 11 marca 2011 r., I OSK
686/2010; LexPolonica nr 2537070).

K iedy jest mozliwe ustalenie oplaty

3. Musi obowigzywac¢ uchwata rady
gminy w sprawie wysokosci stawek pro-
centowych optaty adiacenckiej.

e, Dla ustalenia wysokosci oplaty adia-
cenckiej znaczenie prawne ma stawka
procentowa obowiqzujqca w dniu, w ktd-
rym decyzja zatwierdzajqca podzial nie-
ruchomosci stala sie ostateczna. Stawka
procentowa obowiqzujqca w dniu ustala-
nia oplaty adiacenckiej nie ma znacze-
nia prawnego dla okreslenia wysokosci
niniejszej oplaty” (wyrok NSA z 7 kwiet-
nia 2010 r., I OSK 800/2009; LexPolonica
nr 2240819).

o, Warunkiem koniecznym ustalenia
oplaty jest wejscie w zycie uchwaty rady
gminy (ustalajqcej stawki oplaty) przed
dokonaniem podzialu nieruchomosci”
(wyrok WSA w Gdansku z 11 grudnia
2008 r. IT SA/Gd 503/2008; LexPolonica
nr 2795381).

e, Nie ma oplaty adiacenckiej, gdy rada
gminy nie przyjmie uchwaly okreslajqcej
jej stawke procentowq. Uchwala rady gmi-
ny w tej sprawie stanowi prawo miejsco-
we” (wyrok WSA w Gorzowie Wielkopol-
skim z 20 maja 2009 r. IT SA/Go 27/2009;
LexPolonica nr 2038011).

oplaty adiacenckiej? Do wniesienia
takiej optaty zobowiazani sg wilas-
ciciele nieruchomosci lub uzytkownicy
wieczysci, ktérzy wniesli oplaty roczne
za caly okres uzytkowania tego prawa.
Przyklad 1. Kowalski (wlasciciel nieru-
chomosci) w roku 2012 dokonat podzia-
tu nieruchomosci i jeszcze w tym samym
roku sprzedat grunty powstate w wyni-
ku podziatu dziatki. W roku nastepnym
wlasciwy organ wszczal postepowanie
w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej.
Kto poniesie obowigzek uiszczenia opla-
ty — wlasciciel nieruchomosci, ktéry do-
konat podziatu nieruchomosci, czy tez
osoby fizyczne, ktére nabyly dziatki po
podziale i na dziefi prowadzenia poste-
powania o ustalenie optaty posiadajg do
nich prawo wlasnosci? Obowigzek uisz-
czenia oplaty adiacenckiej ciagzy na oso-
bie bedacej wilascicielem nieruchomosci
w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca
podziat stala sie ostateczna.
Przyklad 2. Czy organ administracji
moze obcigzy¢ solidarnie wspélwlasci-
cieli nieruchomosci optatg adiacencka?

K to jest zobowiazany do wniesienia
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Prawidtowym sposobem ustalenia opta-
ty adiacenckiej w takim przypadku jest
ustalenie optaty w jednej decyzji w od-
niesieniu do kazdego ze wspotwlascicie-
li nieruchomosci w kwocie odpowiada-
jacej udziatlowi w prawie wtasnosci do
nieruchomosci.

mosci? Rzeczoznawca majatkowy

sporzadza na pi$mie opinie o wartos-
ci nieruchomos$ci w formie operatu sza-
cunkowego. ,,Operat szacunkowy sporzq-
dzony przez rzeczoznawce majqtkowego
jest jedynym dopuszczalnym przez pra-
wo dowodem okreslajgcym wartos¢ nie-
ruchomosci w postepowaniu zmierzajq-
cym do ustalenia oplaty adiacenckiej”
(wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim
z 25 czerwca 2009 r. II SA/Go 293/2009;
LexPolonica nr 2453153).

Art. 98a ust. 1 ugn stanowi m.in. ,War-
tos¢ nieruchomosci przed podzialem i po
podziale okresla si¢ wedtug cen na dzien
wydania decyzji o ustaleniu oplaty adia-
cenckiej. Stan nieruchomosci przed po-
dzialem przyjmuje sie na dzieni wydania
decyzji zatwierdzajqcej podzial nierucho-
moédci, a stan nieruchomosci po podziale
przyjmuje sie na dziefi, w ktérym decy-
zja zatwierdzajqca podzial nieruchomo-
sci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie
o podziale stalo si¢ prawomocne, przy
czym nie uwzglednia si¢ czesci sklado-
wych nieruchomosci”.

Przyklad. Nowak i Kowalski sa wtasci-
cielami dziatek o zblizonej powierzchni
(np. ok. 1400 m?) potozonych przy tej sa-
mej ulicy. Nowak ma nieruchomo$¢ zabu-
dowang budynkiem mieszkalnym, a Ko-
walski niezabudowang. Obaj dokonali
podziatu nieruchomosci, w wyniku kté-
rego kazdy otrzymat po dwie nowe dzial-
ki, kazda o pow. ok. 700 m%. Mimo réznic
w warto$ci dzielonych nieruchomosci dla
potrzeb ustalenia oplaty wycenie podlega
tylko warto$¢ gruntu.

J ak okreslana jest wartos¢ nierucho-

cunkowy? Zgodnie z art. 156 ust. 3

iust. 4 ugn ,operat szacunkowy moze
by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego
zostal sporzqdzony, przez okres 12 mie-
siecy od daty jego sporzqdzenia, chyba ze
wystqpily zmiany uwarunkowan praw-
nych lub istotne zmiany czynnikéw, o kté-
rych mowa w art. 154.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzys-
tywany po uplywie okresu, o ktérym mowa
w ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnos-
ci przez rzeczoznawce majqtkowego. Po-
twierdzenie aktualnosci operatu nastepu-
je przez umieszczenie stosownej klauzuli
w operacie szacunkowym przez rzeczo-
znawce, ktory go sporzqdzit”.

J ak dlugo aktualny jest operat sza-

Potwierdza to wyrok WSA w Poznaniu
z 18 listopada 2009 . (IV SA/Po 766/2009;
LexPolonica nr 2224628): Operat szacun-
kowy zachowuje swojq aktualnoscé przez
12 miesiecy od daty jego sporzqdzenia. Po
tym okresie operat nie moze stanowic do-
wodu w postepowaniu o ustalenie oplaty
adiacenckiej, chyba ze jego aktualnosc po-
twierdzil rzeczoznawca majqtkowy. Jest to
istotne o tyle, ze do ustalenia oplaty adia-
cenckiej w zwiqzku z podzialem geode-
zyjnym zgodnie z art. 98a ust. 1 u.g.n.
konieczne jest ustalenie wartosci nieru-
chomosci wedlug cen na dzieri wydania
decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej”.

pod drogi publiczne? Jezeli w wyni-

ku podziatu nieruchomosci wydzie-
lono dziatki gruntu pod drogi publiczne
lub pod poszerzenie istniejgcych drog
publicznych, do okreslenia wartosci nie-
ruchomoéci, zar6wno wedlug stanu przed
podziatem, jak i po podziale, powierzch-
nie nieruchomos$ci pomniejsza sie o po-
wierzchnie dziatek gruntu wydzielo-
nych pod te drogi lub pod ich poszerzenie
(art. 98a ust. 3 ugn).

Przyklad. Przedmiotem podziatu by-
ta nieruchomo$¢ o pow. 2000 m?. W wy-
niku podziatu powstaly dwie dziatki po
900 m? pod zabudowg mieszkaniowg jed-
norodzinng oraz dziatka o pow. 200 m?
pod droge publiczng. Do okreslenia war-
tosci nieruchomosci zar6wno przed po-
dziatem, jak i po podziale zostanie przy-
jeta powierzchnia 1800 m? (2 x 900 m?).

Czy w rozliczeniu oplaty adiacenckiej
lub zaleglosci z tego tytulu jest mozliwe
przeniesienie na rzecz gminy prawa do
dzialki gruntu wydzielonej w wyniku
podzialu? Tak, osoba zobowigzana do jej
wniesienia moze to zrobi¢ za zgoda gmi-
ny. R6znice miedzy wartoscig dziatki
gruntu wydzielonej w wyniku podziatu
a naleznos$ciag wynikajaca z oplaty adia-
cenckiej pokrywane sg w formie doplat.

c o w przypadku wydzielenia gruntu

ministracyjne w sprawie ustale-

nia wysokosci oplaty adiacenc-
kiej? Wiasciciele nieruchomosci oraz
uzytkownicy wieczysci, o ktérych mo-
wa wyzej, sg zawiadomieni o:

1. Wszczeciu postepowania (ten etap
rozpoczyna postepowanie administracyj-
ne; strona jest zawiadamiana, jaki jest cel
postepowania, a w jego trakcie jest row-
niez informowana o powolaniu rzeczo-
znawcy majgtkowego).

2. Mozliwos$ci zapoznania sie z ak-
tami sprawy i wypowiedzenia sie co
do zebranego materialu dowodowego
(zgodnie z art. 156 ust. 1a ugn ,,Organ
administracji publicznej, ktory zlecil rze-

N a czym polega postegpowanie ad-

czoznawcy majqtkowemu sporzqdzenie
operatu szacunkowego, jest obowiqzany
umozliwic osobie, ktorej interesu prawne-
go dotyczy jego tresé, przeglgdanie tego
operatu oraz sporzqdzanie z niego nota-
tek i odpiséw. Osoba ta moze zqdac uwie-
rzytelnienia sporzqdzonych przez siebie
odpiséw z operatu szacunkowego lub wy-
dania jej z operatu szacunkowego uwie-
rzytelnionych odpisow, o ile jest to uza-
sadnione waznym interesem tej osoby”).

Strona moze zlozy¢ wniosek o roz-
loZzenie optaty na raty roczne, platne
w okresie do 10 lat, uzyskaé¢ wyjasnie-
nia w sprawie, sktada¢ wnioski i zastrze-
zenia w siedzibie organu.

Decyzja administracyjna powinna za-
wiera¢ m.in:

epodstawe prawna,

ewysokosc¢ ustalonej oplaty,

ewarunki rozlozenia na raty,

euzasadnienie,

etermin platnosci,

epouczenie o mozliwosci wniesienia
odwotlania.

Powinni$my réwniez wiedzie¢, ze:

eraty, o ktérych mowa, podlegaja opro-
centowaniu przy zastosowaniu stopy pro-
centowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski;

ewierzytelno$¢ gminy z tytutu rat
oplaty adiacenckiej podlega zabezpie-
czeniu na nieruchomosci hipotekg na
rzecz gminy;

edecyzja o ustaleniu oplaty adiacenc-
kiej stanowi podstawe wpisu hipoteki
w danej ksiedze wieczystej).

Odwotanie od decyzji. Od decyzji stu-
7y prawo wniesienia odwolania do Sa-
morzadowego Kolegium Odwotawczego
za posrednictwem organu, ktéry wydat
decyzje, w terminie 14 dni od jej dorgcze-
nia. Jezeli koniec tego terminu przypada
na dzien ustawowo wolny od pracy, za
ostatni dzien terminu uwaza sig najbliz-
szy dzien powszedni.

zemy zaplaci¢? Obowiazek wnosze-
nia oplaty adiacenckiej powstaje po
uplywie 14 dni od dnia, w ktérym decy-
zja o ustaleniu oplaty stala sie ostateczna.
W przypadku rozlozenia oplaty na raty
dotyczy to wplacenia pierwszej raty. Na-
lezy pamietaé, ze ustalenie oplaty wiaze
sig z okresleniem warto$ci nieruchomos-
ci, na ktérg wpltyw ma wiele czynnikow.
Przyklad 1. Wlasciciel nieruchomos-
ci o powierzchni ok. 1000 m? dokonat
podziatu nieruchomosci. W wyniku po-
dzialu powstaly 2 nowe dziatki — kaz-
da o pow. ok. 500 m? przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzin-
na. Nieruchomo$¢ uzyskata dobre cechy.
Optata adiacencka wynosi ok. 2000 z1.

J akie sg terminy platnosci i ile mo-
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Przyklad 2. Wiasciciel nieruchomos-
ci o powierzchni ok. 2000 m? dokonat
jej podzialu na 4 nowe dziatki — kazda
o pow. ok. 500 m? przeznaczone pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Nieruchomo$¢ uzyskata srednie cechy.
Optata adiacencka to ok. 5000 zt.

Przyklad 3. W wyniku podziatu przez
wtlasciciela nieruchomosci o pow. ok.
4500 m? powstato 5 nowych dziatek:
4 przeznaczone pod zabudowg miesz-
kaniowa (ok. 1000 m? kazda) oraz jedna
pod droge wewnetrzng. Dostep do drogi
publicznej dla wydzielonych dziatek po-
$redni - przez droge wewnetrzna. Cechy
nieruchomosci: dobre. Optata adiacenc-
ka - ok. 10 000 zi.

ustalenia oplaty adiacenckiej? Po

pierwsze, jezeli nie sg spelnione
facznie trzy przestanki wymienione na
poczatku artykutu.

Przyklad. Wtasciciel nieruchomosci
(dzialki nr 2) dokonat podzialu, ktérego
celem bylo powiekszenie dziatki sgsied-
niej, tj. wydzielenie dziatki nr 2/1 o pow.
ok. 20 m?, na uzupetnienie dziatki nr 1
o pow. ok. 1500 m?. W takim przypadku
nie bedzie spetniona przestanka zwigza-
na ze wzrostem wartosci nieruchomosci
spowodowanym jej podziatem.

Po drugie, przepisu zwiazanego z usta-
leniem optaty adiacenckiej nie stosuje sig
przy podziale nieruchomosci dokonywa-
nym niezaleznie od ustaleni planu miej-
scowego (art. 95 ugn).

Przyktad 1. Podzial dokonywany w ce-
lu zniesienia wspé6twtasnosci nierucho-
mosci zabudowanej co najmniej dwoma
budynkami, wzniesionymi na podstawie
pozwolenia na budowe, jezeli podzial ma
polega¢ na wydzieleniu dla poszczeg6l-
nych wspétwlascicieli, wskazanych we
wspélnym wniosku, budynkéw wraz
z dziatkami gruntu niezbednymi do pra-
widlowego korzystania z tych budynkéw.

Przyklad 2. Wydzielenie dziatki bu-
dowlanej niezbednej do korzystania z bu-
dynku mieszkalnego (przez dziatke bu-
dowlang nalezy rozumie¢ zabudowang
dziatke gruntu, ktérej wielkosé¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicz-
nej oraz wyposazenie w urzadzenia in-
frastruktury technicznej umozliwia-
ja prawidlowe i racjonalne korzystanie
z budynkéw i urzadzen potozonych na
tej dzialce).

K iedy organ nie ma podstaw do

Matgorzata Matalewska
mgr administracji, studia podyplomowe
w zakresie gospodarki nieruchomosciami,

pracownik JST od 1990 r.

Dane wykorzystanie w artykule zostaty
uzyskane z Urzedu Miasta Lubon

50 GEODETA

MAGAZYN GEOINFORMACYINY NR 3 (214) MARZEC 2013

Nie idZmy tq drogg!

Zastosowanie wyktadni zaprezentowanej przez gléwnego geode-
te kraju w sprawie zasad sporzqdzanla dokumentacji na potrzeby
podziatu nieruchomosci wymuszac bedzie wykonywanie przez
geodete uprawnionego szeregu zbednych i czasochlonnych czyn-
nosci. Powodowac bedzie takze wszczynanie i prowadzenie — na-
razonych na niewazno$¢ — postepowan administracyjnych.

Mirostaw Zalewski

a internetowym portalu Geofo-
N rum.pl wydawca udostepnit kore-

spondencje miedzy prezesem Geo-
dezyjnej Izby Gospodarczej Bogdanem
Grzechnikiem a gléwnym geodetg kraju
Kazimierzem Bujakowskim w sprawie
zasad sporzadzania dokumentacji na po-
trzeby podziatu nieruchomosci. Odpo-
wiadajac Geodezyjnej Izbie Gospodar-
czej, gtéwny geodeta kraju w pismie z 20
listopada 2012 r. przedstawil swojg in-
terpretacje przepiséw regulujacych tryb
dokonywania podzial6w nieruchomosci.
Zastrzegl jednoczesnie, ze nie posiada
kompetencji do wydawania wigzacych
interpretacji przepis6w prawa w tym za-
kresie. Zatem wyjasnienia te nalezy trak-
towa¢ wylacznie jako glos w dyskusji,
z pelna jednak swiadomoscia, ze jest to
glos gléwnego geodety kraju. Stanowisko
to zapewne bedzie mniej kontestowane
od innych, przez co moze mie¢ wiegkszy
wplyw na zachowania naszych kolegéw
geodetéw. Niemniej réwniez z tego po-
wodu stanowisko to nie powinno przej$é
bez echa. Uwazam bowiem, ze niektére
kwestie powinny by¢ przedstawione ina-
czej lub wybrzmie¢ dobitnie;.

w wykladni tej zostal pominiety wa-

tek procedury administracyjnej. Ko-
deks postepowania administracyjnego
jednoznacznie wskazuje, w jakich oko-
licznosciach moze by¢ wszczete postepo-
wanie administracyjne i jakie warunki
musza by¢ spelnione, aby wydana decy-
zja byta wazna. GGK wyraza poglad, ze
przepisy ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami nalezy interpretowac w kontek-
$cie innych przepisow, w szczegdlnosci
dotyczacych ksiag wieczystych i hipoteki
oraz Prawa geodezyjnego i kartograficzne-
go wraz z rozporzadzeniami dotyczacy-
mi ewidencji gruntéw i budynkéw oraz
standardéw geodezyjnych. Niewatpliwie
tak, ale przepisy te nie mogg zastepowac
przepiséw o gospodarce nieruchomoscia-
mi. Wyglada na to, Ze tak bardzo skupi-

P rzede wszystkim wydaje mi sie, ze

liémy sie na przepisach geodezyjnych, iz
nie wyobrazamy sobie bez nich podzia-
tu nieruchomosci. A przeciez podstawg
dokonania podzialu nieruchomosci jest
wylacznie ustawa o gospodarce nieru-
chomosciami i rozporzadzenia w sprawie
sposobu i trybu dokonywania podzialéw
nieruchomosci.

Ktéry przepis przytoczonych aktéw
prawnych uzaleznia dokonanie podzia-
tu od uprzedniego przeprowadzenia in-
nego postgpowania administracyjnego
w trybie ustawy Prawo geodezyjne i kar-
tograficzne oraz jej rozporzadzen wyko-
nawczych? No wlasnie — zaden! Ale skoro
tak, to co uzasadnia przerywanie (zawie-
szenie) postepowania administracyjne-
go prowadzonego w trybie przepiséw po-
dziatowych? No wlasnie — nic! Zgodnie
bowiem z art. 97 § 1 punkt 4 kpa zawie-
szenie postepowania administracyjnego
jest mozliwe tylko wtedy, gdy rozpatrze-
nie sprawy i wydanie decyzji zalezy od
uprzedniego rozstrzygniecia zagadnie-
nia wstepnego przez inny organ lub sad.
A w tym przypadku takiej zaleznosci nie
ma! Bo przeciez czynnos¢ ta, dokonana
z udziatem stron zawiadomionych na
zasadach obowiazujacych przy rozgra-
niczeniu nieruchomosci (§ 6 ust. 5 roz-
porzadzenia podziatowego), w niczym
nie ustepuje czynnosciom dokonywa-
nym w trybie art. 39 ustawy Pgik lub
§ 37-39 rozporzadzenia w sprawie ewi-
dencji gruntéw i budynkdw.

mojej ocenie niektérzy z nas,
W w tym niestety réwniez GGK,

nie zauwazyli, ze rozporzadzenie
Rady Ministréw z 7 grudnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu dokonywania
podzialéw nieruchomosci definiuje pro-
cedure prawng, ktéra umozliwia opra-
cowanie projektu i dokonanie podzia-
tu bez potrzeby siegania do postepowan
prowadzonych w trybie innych przepi-
sow. W tym kontekscie wkraczanie przez
staroste 1 wymuszanie prowadzenia po-
stepowania w trybie ustawy Pgik jest nie
tylko nieuzasadnione, ale takze niedo-
puszczalne, bo prowadzi do lekcewaze-
nia innego postepowania administracyj-
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