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Lokalizacja obiektu scaleniowego na tle powiatu łęczyńskiego.



Powierzchnia projektu scalenia gruntów 2283,2941 ha.

Adamów – 340,1667 ha
Barki – 525,4519 ha

Biesiadki – 134,7958 ha
Nowy Stręczyn – 971,2511 ha

Stary Stręczyn – 234,4986 ha
Zosin – 77,1300 ha

Adamów

Biesiadki

Stary Stręczyn

Barki

Zosin

Nowy Stręczyn

- OBSZAR CHRONIONY NATURA 2000 "DOBROMYŚL" 

- CHEŁMSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Istniejące sieci uzbrojenia tereny:

fot. Arkadiusz Komsta



Powierzchnia wnioskujących właścicieli i posiadaczy samoistnych gruntów 
ubiegających się o przeprowadzenie scalenia gruntów.
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Powierzchnia wnioskodawców: 326,94 405,57 119,1 668 219,64 43,9

Powierzchnia obrębów: 340,1667 525,4519 134,7958 971,2511 234,4986 77,13



• Liczba uczestników scalenia 860

• Liczba gospodarstw rolnych 498

• Liczba działek przed scaleniem 2045

• Średnia powierzchnia 
gospodarstwa rolnego 
przed scaleniem 

3.56 ha

• Średnia liczba działek 
wchodzących w skład 
gospodarstwa rolnego 
przed scaleniem –
3 działki

• Planowany wskaźnik 
zmniejszenia liczby 
działek – 0.85

Dane obiektu scalenia gruntów.





Działki bez połączeń z siecią drogową

Nie wyklucza się wydzielenia nowych 
dróg w trakcie szczegółowego 

projektu, 
ze względu na działki bez połączenia z 

siecią drogową. Szczególnie we wsi 
Zosin.



Struktura użytków gruntowych i klas bonitacyjnych.

Użytek Klasy Powierzchnia %

Grunty orne

IIIa 22,7750

53,64

IIIb 273,3255

IVa 332,9707

IVb 330,9802

V 209,4714

VI 55,1571

Razem 1224,6799

Łąki

III+II 2,6068

17,33

IV 304,8897

V 84,0899

VI 4,1711

Razem 395,7575

Pastwiska

III 1,8897

8,06

IV 116,1898

V 63,1051

VI 2,7941

Razem 183,9787

Tereny 

zabudowane
57,1699 2,50

Inne tereny 

zabudowane
2,0977 0,09

Sady 17,7600 0,78

Lasy 127,6473 5,59

Tereny 

zadrzewione
109,1709 4,78

Nieużytki 80,6550 3,53

Grunty pod 

wodami
27,8637 1,22

Drogi 56,5135 2,48

Ogółem
2283,2941 100%



Użytki gruntowe przedstawiają fotografie.

fot. Arkadiusz Komsta



Rozkład klas bonitacyjnych na obszarze scalenia gruntów.



Planowane inwestycje w ramach zagospodarowania po scaleniowego.
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MAPA OBSZARU SCALENIA

ZAŁOŻENIA DO SZACUNKOWEGO

ZESTAWIENIA KOSZTÓW ZAGOSPODAROWANIA  POSCALENIOWEGO 

Obręb: ADAMÓW, BARKI, BIESIADKI

Gmina: Cyców

Powiat: łęczyński

STRĘCZYN NOWY, STRĘCZYN STARY, ZOSIN

Legenda:

skala 1: 10 000

Droga nr I

Wykonano: WOJEWÓDZKIE BIURO GEODEZJI

Lublin : dn. ............2018 r.

Łęczna dn. ........................

-Budowa lub 

przebudowa dróg 

o nawierzchni 

utwardzonej 21.0 km

-Przebudowa dróg 

gruntowych z 

wyrównaniem 

równiarką 11.8 km

-Udrożnienie rowów 

melioracyjnych 

z odmuleniem 21.4 km

-Budowa przepustów 

22 sztuk.





Przebieg istniejących i projektowanych dojazdów do gruntów rolnych i leśnych.

Geoportal.gov.pl



Grunty przeznaczone na cele miejscowej użyteczności publicznej
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ZAŁOŻENIA DO PROJEKTU SCALENIA GRUNTÓW
Obręby: ADAMÓW, BARKI, BIESIADKI,

Gmina: Cyców

Powiat: łęczyński

 NOWY STRĘCZYN,

Legenda:

skala 1: 10 000

 STARY STRĘCZYN, ZOSIN

- DROGI WOJEWÓDZKIE

- ISTNIRJĄCE DROGI GMINNE ASFALTOWE

- DROGI POWIATOWE

- ISTNIEJĄCE DROGI GMINNE GRUNTOWE

- DROGI PRZEBUDOWYWANE I NOWOPROJEKTOWANE

- NUMERY DRÓG UŻYTYCH W ZESTAWIENIU KOSZTÓW ZAGOSPODAROWANIA POSCALENIOWEGO

- GRUNTY ZABUDOWANE

- SADY

- GRUNTY ŁĄK I PASTWIDK

- GRUNTY POD ROWAMI

- GRUNTY ORNE

- GRUNTY ZADRZEWIONE I ZAKRZEWIONE

- LASY

- NIEUŻYTKI

- NUMERY DRÓG GMINNYCH

- GRUNTY POD STAWAMI

- GRANICA OBRĘBÓW

- OBSZAR CHRONIONY NATURA 2000 "DOBROMYŚL" 

- CHEŁMSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

- GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO

- PROJEKTOWANE GRUNTY UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ

- PROJEKTOWANE KIERUNKI UKŁADU DZIAŁEK

Istniejące sieci uzbrojenia tereny:

- SIEĆ ELEKTROENERGETYCZNA

- SIEĆ WODOCIĄGOWA

- SIEĆ TELEKOMUNIKACYJNA

Oznaczenia z MPZP Gminy Cyców:

- TERENY USŁUG KULTURY

- TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

- TERENY USŁUG HANDLU

- TERENY URZĄDZEŃ USŁUGOWYCH ROLNICTWA

- TERENY CMENTARZA

- TERENY USŁUG EDUKACJI

- TERENY UJĘĆ WODY

- PROJEKTOWANA  SIEĆ
ELEKTROENERGETYCZNA  400 KW

1

1

1

11

1

1

1

1

1

1

1

Stan istniejący:

Droga nr I

105314

Wykonał: Lublin : dn. 10.04.2019 r.

Akceptuję Wójt Gminy Cyców

Cyców dn. ........................ ...................................

Zatwierdzam Starosta Łęczyński

Łęczna dn. ........................ ...................................

- ISTNIRJĄCE DROGI GMINNE ASFALTOWE

- ISTNIEJĄCE DROGI GMINNE GRUNTOWE

- DROGI PRZEBUDOWYWANE I NOWOPROJEKTOWANE

- NUMERY DRÓG UŻYTYCH W ZESTAWIENIU KOSZTÓW 

- NUMERY DRÓG GMINNYCH

- PROJEKTOWANE GRUNTY UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ

- PROJEKTOWANE KIERUNKI UKŁADU DZIAŁEK

1

Droga nr I



Grunty przeznaczone na cele miejscowej użyteczności publicznej

fot. Arkadiusz Komsta



Grunty przeznaczone na cele miejscowej użyteczności publicznej



Obszar wyznaczony o dużym znaczeniu przyrodniczym.

Adamów

Nowy Stręczyn

Stary Stręczyn

Biesiadki

Zosin

Barki

Grunty wsi
Malinówka

Grunty wsi
Zawadów

Grunty wsi
Wola Korybutowa II

Grunty wsi
Majdan Zahorodyński

Grunty wsi
Kulik

Grunty wsi
Sewerynów

Grunty wsi
Stawek

Grunty wsi
Cyców

Grunty wsi
Głębokie

Gm. Cyców

Pow. łęczyński

Pow. łęczyński

Gm. Puchaczów

Gm. Cyców

Pow. łęczyński

Gm. Cyców

Pow. łęczyński

Gm. Cyców
Pow. łęczyński

Gm. Cyców

Pow. łęczyński

Gm. Siedliszcze

Pow. chełmski

Gm. Siedliszcze
Pow. chełmski

Gm. Siedliszcze

Pow. chełmski

Adamów

Biesiadki

Stary Stręczyn

Barki

Zosin

Nowy Stręczyn

Droga nr XXIV

Droga nr XX

Droga nr XXIII

D
ro

g
a 

n
r 

X
V

Droga nr XIX

D
ro

g
a 

n
r 

V

Droga nr VI

Droga nr IV

D
ro

g
a 

n
r 

X
X

I

D
ro

g
a 

n
r 

X
X

II

D
ro

g
a W

o
jew

ó
d

zka 839

D
ro

g
a 

W
o

je
w

ó
d

zk
a 

83
8

D
ro

g
a 

P
o

w
ia

to
w

a 
18

08
L

Droga 105319

Droga 105314

Droga nr XIII

D
ro

g
a 

n
r 

X
IV

D
ro

g
a 

n
r 

X
V

III

D
ro

g
a 

n
r 

X
V

I

Droga nr XVII

Droga nr XXX

D
roga nr XXIX

Droga nr XXVII

Dro
ga

 n
r X

XXI

Droga nr XXXII

D
ro

g
a 

n
r 

X
X

V
Ia

D
ro

g
a 

n
r 

V
IIa

Droga nr XXV

D
ro

g
a 

n
r 

X
X

V
Ib

Droga nr XXVIII

D
ro

g
a 

n
r 

V
IIb

D
ro

g
a 

n
r 

X
II

D
ro

g
a 

n
r 

II

Droga nr I

Droga nr III

D
ro

g
a 

n
r 

IX

Droga nr XI

Droga nr VIII

D
ro

g
a 

n
r 

X
II

Droga nr X

dr.s
z.6

.0

dr.sz.7.0-8.0

dr.sz.5.0-6.0

dr.s
z.5

.0
-6

.0

d
r.

sz
.6

.0
-8

.0

dr.sz.8.0

d
r.

sz
.6

.0
-8

.0

d
r.

sz
.5

.0
-6

.0

dr.sz.4.0

dr.sz.7.0-8.0

d
r.

sz
.6

.0

d
r.

sz
.6

.0

d
r.sz.6.0

d
r.

sz
.6

.0dr.sz.6.0

d
r.sz.6.0

d
r.

sz
.6

.0

dr.sz.6.0

d
r.

sz
.6

.0

d
r.

sz
.6

.0

dr.sz.6.0

dr.sz.5.0-6.0

dr.sz.6.0

dr.sz.6.0

dr.sz.6.0

dr.sz.8.0

d
r.

sz
.6

.0

dr.sz.8.0

dr.sz.7.0

d
r.

sz
.6

.0

d
r.

sz
.7

.0
-8

.0

dr.sz.6.0

dr.sz.6.0-8.0

dr.s
z.7.0-8.0

dr.sz.7.0-8.0

dr.sz.7.0-8.0d
r.sz.7.0-8.0

d
r.

sz
.7

.0
-8

.0

d
r.

sz
.7

.0
-8

.0

dr.sz.5.0

dr.sz.5.0

dr.sz.5.0

d
r.

sz
.6

.0

dr.sz.5.0-6.0

d
r.sz.5.0-6.0

d
r.

sz
.5

.0
-6

.0

dr.sz.7.0-8.0

dr.sz.7.0-8.0

dr.sz.6.0

d
r.

sz
.6

.0

d
r.

sz
.6

.0

dr.sz.14.0

dr.sz.6.0

dr.sz.6.0-7.0

d
r.

sz
.6

.0
-7

.0

dr.sz.6.0-8.0

dr.sz.6.0 dr.sz.6.0-7.0

dr.sz.7.0-8.0

dr
.s

z.
3.

0

dr
.s

z.
5.

0

d
r.

sz
.5

.0d
r.

sz
.5

.0
-6

.0

dr.sz.8.0

d
r.

sz
.5

.0

MR

MR

MR

MR

MR

MR

MR

MR

MR

MR

MR

MR

MR

UK

MR

MR
MR

ZC

ZC

MR

MR
MR

MR

MR

RPU

UO

WZ

MR

MR

RPU

RPU

UH

MR

MR

MR

MR

MR MR

MR

MR

MR

MR

MR

MR

UO

ZC

WZ

RPU

UH

UK

MR MR

ZAŁOŻENIA DO PROJEKTU SCALENIA GRUNTÓW
Obręby: ADAMÓW, BARKI, BIESIADKI,

Gmina: Cyców

Powiat: łęczyński

 NOWY STRĘCZYN,

Legenda:

skala 1: 10 000

 STARY STRĘCZYN, ZOSIN

- DROGI WOJEWÓDZKIE

- ISTNIRJĄCE DROGI GMINNE ASFALTOWE

- DROGI POWIATOWE

- ISTNIEJĄCE DROGI GMINNE GRUNTOWE

- DROGI PRZEBUDOWYWANE I NOWOPROJEKTOWANE

- NUMERY DRÓG UŻYTYCH W ZESTAWIENIU KOSZTÓW ZAGOSPODAROWANIA POSCALENIOWEGO

- GRUNTY ZABUDOWANE

- SADY

- GRUNTY ŁĄK I PASTWIDK

- GRUNTY POD ROWAMI

- GRUNTY ORNE

- GRUNTY ZADRZEWIONE I ZAKRZEWIONE

- LASY

- NIEUŻYTKI

- NUMERY DRÓG GMINNYCH

- GRUNTY POD STAWAMI

- GRANICA OBRĘBÓW

- OBSZAR CHRONIONY NATURA 2000 "DOBROMYŚL" 

- CHEŁMSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

- GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO

- PROJEKTOWANE GRUNTY UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ

- PROJEKTOWANE KIERUNKI UKŁADU DZIAŁEK

Istniejące sieci uzbrojenia tereny:

- SIEĆ ELEKTROENERGETYCZNA

- SIEĆ WODOCIĄGOWA

- SIEĆ TELEKOMUNIKACYJNA

Oznaczenia z MPZP Gminy Cyców:

- TERENY USŁUG KULTURY

- TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

- TERENY USŁUG HANDLU

- TERENY URZĄDZEŃ USŁUGOWYCH ROLNICTWA

- TERENY CMENTARZA

- TERENY USŁUG EDUKACJI

- TERENY UJĘĆ WODY

- PROJEKTOWANA  SIEĆ
ELEKTROENERGETYCZNA  400 KW
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1

1

1

1

1

1

Stan istniejący:

Droga nr I

105314

Wykonał: Lublin : dn. 10.04.2019 r.

Akceptuję Wójt Gminy Cyców

Cyców dn. ........................ ...................................

Zatwierdzam Starosta Łęczyński

Łęczna dn. ........................ ...................................

W Studium Uwarunkowań 
i Kierunków 
Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy 
Cyców, został wydzielony 
powierzchniowy pomnik 

przyrody „BIESIADKI”

Geoportal.gov.pl



Obszar wyznaczony o dużym znaczeniu przyrodniczym.

fot. Arkadiusz Komsta



Opracowanie analizy w formie graficznej i opisowej.

Założenia do projektu scalenia gruntów część opisowa

Opracowane założenia do 
projektu scalenia zawierały 
diagnozę stanu istniejącego 
w tym opis obiektu, rolnicze 
uwarunkowania obiektu, analizę 
materiałów planistycznych i ich 
opis, analizę  SWOT 
(mocne i słabe strony) 
oraz w podsumowaniu założenia
i cele projektu scalenia. 
Do części opisowej dołączona 
była część graficzna obrazująca 
analizowane uwarunkowania.



Analiza SWOT.

MOCNE STRONY SŁABE STRONY

1. Położenie w sąsiedztwie 

dużego miasta – Lublina.

2. Położenie komunikacyjne : 

droga krajowa i trzy drogi 

wojewódzkie.

3. Prawie  100% mieszkańców 

gminy korzysta z wodociągu, 

4. Dostępne tereny inwestycyjne

5. Rozwijające się budownictwo,

6. Korzystny stan środowiska 

naturalnego oraz walory 

przyrodniczo-krajobrazowe    

7. Istnienie złóż węgla 

kamiennego

8. Bliskość kopalni w Bogdance

1. Brak infrastruktury 

turystyczno-wypoczynkowej.

2. Brak gospodarstw 

agroturystycznych.

3. Uboga oferta kulturalna.

4. Niski stopień skanalizowania.

5. Brak sieci gazowej.

6. Mała ilość silnych 

gospodarstw.

7. Postępujący proces starzenia 

się społeczeństwa.

SZANSE ZAGROŻENIA

1. Uzupełnienie braków w 

infrastrukturze technicznej.

2. Wykorzystanie alternatywy 

zewnętrznego finansowania 

projektów poprzez 

programy pomocowe i 

unijne.

3. Rozwój agroturystyki i 

gospodarstw 

specjalistycznych.

4. Poprawianie stanu bazy 

sportowo-rekreacyjnej.

5. Rozwój odnawialnych źródeł 

energii.

1. Trudności w dostępie do 

środków      z Unii 

Europejskiej.

2. Niskie zainteresowanie 

inwestorów zewnętrznych 

jako atrakcyjnym miejscem 

do inwestowania i 

zamieszkania.

3. Wzrost bezrobocia.

4. Niska opłacalność produkcji 

rolnej.

5. Duży udział wydatków na 

świadczenia społeczne i 

zasiłki.

6. Występowanie szkód 

górniczych.



Karta informacyjna.
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Droga 105314

Droga 105319

dr.sz.6.0m

Droga 105329

Droga 105323

STUDIUM DZIAŁEK BEZ POŁĄCZEŃ Z SIECIĄ DROGOWĄ
Obręby: ADAMÓW, BARKI, BIESIADKI,

Gmina: Cyców

Powiat: łęczyński

 NOWY STRĘCZYN,

Legenda:

skala 1: 10 000

STARY STRĘCZYN, ZOSIN

dr.sz.6.0m.

- DROGI WOJEWÓDZKIE

- DROGI GMINNE

- DROGI POWIATOWE

- PROJEKTOWANE DROGI

- DZIAŁKI BEZ DOJAZDU

- ISTNIEJĄCE ZABUDOWANIA

- CIEKI WODNE

- GRANICA OBRĘBÓW

ZAGOSPODAROWANIA POSCALENIOWEGO

- NUMERY DRÓG UŻYTYCH

W ZESTAWIENIU KOSZTÓW

Droga nr XXIII

105314 - NUMERY DRÓG GMINNYCH

Wykonał: 

Lublin : dn. 10.04.2019r.







Grunty wsi
Malinówka

Grunty wsi
Zawadów
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Majdan Zahorodyński
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Kulik
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Głębokie

Gm. Cyców
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Pow. łęczyński

Gm. Puchaczów
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Pow. łęczyński

Gm. Cyców
Pow. łęczyński

Gm. Cyców

Pow. łęczyński

Gm. Siedliszcze
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Gm. Siedliszcze
Pow. chełmski

Gm. Siedliszcze

Pow. chełmski

Barki

Zosin

Nowy Stręczyn

Adamów

Biesiadki

Stary Stręczyn

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA CYCÓW

Obręby: ADAMÓW, BARKI, BIESIADKI,

Gmina: Cyców

Powiat: łęczyński

 NOWY STRĘCZYN,

Legenda:

Skala 1: 10 000

STARY STRĘCZYN, ZOSIN

Poszerzony teren górniczy Puchaczów IV

Zosin

Adamów

- GRANICA GMINY

- GRANICA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH
- GRANICA WSI

- STREFA WOKÓŁ OBIEKTU SZKOLNEGO
- STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNYCH
- UPRAWY POLOWERP

RMP
MR
MN

- UPRAWY POLOWE Z PRAWEM ZABUDOWY
- ZABUDOWA ZAGRODOWA
- ZABUDOWA JEDNORODZINNA
- ZABUDOWA WIELORODZINNAMW
- ZABUDOWA LETNISKOWA
- ADMINISTRACJA

ZL
A

UO
UK
UZ
UH
UG
US
UI
ZŁ
ZD

ZP
RL

RLU
W

RRU
RPO

RPU
RSB
K-2

-USŁUGI EDUKACJI

-USŁUGI KULTURY
-USŁUGI ZDROWIA

-USŁUGI HANDLU
-USŁUGI GASTRONMII
-USŁUGI SPORTU I TURYSTYKI
-USŁUGI INNE
-ŁĄKI I PASTWISKA

-OGRODU DZIAŁKOWE
-ZIELEŃ PARKOWA
-LASY
-URZĄDZENIA OBSŁUGI GOSPODARKI LEŚNEJ
-WODY

-TERENY URZĄDZEŃ OBSŁUGI GOSPODARKI RYB
-URZĄDZENIA PRODUKCJI ZWIERZĘCEJ
-URZĄDZENIA USŁUGOWE ROLNICTWA

-PRZEMYSŁ, SKŁADY, BUDOWNICTWO
-KOPALNIA WEGLA KAMIENNEGO K-2
-WPROWADZONE ZMIANY
-GRANICE ROLNO LEŚNE DOLESIENIA
-DROGI

-KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA
-CMENTARZE Zcc-czynne Zcz-zamknięte

OBSZARY CHRONIONE
-OTULINA POLESKIEGO PARKU NARODOWEGO
POLESKI OBSZAR CHRONIONEGO  KRAJOBRAZU

-CHEŁMSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
-PROJEKT PARK KRAJOBRAZOWY-POJ. ŁĘCZYŃSKIEGO

-OBSZAR WYSOKIEJ OCHRONY GŁÓWNEGO ZBIORNIKA 
WÓD PODZIEMNYCH "NIECKA LUBELSKA"

-REZERWATY PRZYRODY-istniejące i projektowane

-PARKI PODWORSKIE

-UŻYTKI EKOLOGICZNE

-TERENY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKÓW

OBSZARY ZAGROŻEŃ

-OBSZAR GÓRNICZY

-TEREN GÓRNICZY
-OBSZAR ZALEWISKA DO 2030
-UDOKUMENTOWANE ZŁOŻE PIASKU

OBSZARY FUNKCJONALNE

-OBSZARY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

ELEMENTY INFRASTRUKTURY

-SIEĆ WODOCIAGOWA

-SIEĆ GAZOWA
-SIEĆ ELEKTROENERGETYCZNA
-UJĘCIA WODY

-OCZYSZCZALNIE ŚCIEKÓW

Wykonał: 

Lublin, dn. 10.04.2019
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