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W zwigzku 7 oltrzymywanymi od organéw Sluzby Geodezyjnej i Kartograficznej
sygnalami, 12 sposob, w jaki sady rejonowe dokonuja wykladni przepisdéw ustawy z dnia 6
lipca 1982 1. o ksiggach wicczystych i hipotece (Dz. U. 2 2001 r. Nr 124, poz. 1361, z pzn.
zm.), ustawy z dnia 21 sicrpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r, Nr
102, poz. 651, z pdZn, zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Sprawicdliwosei z dnia 17 wrzednia
2001 r. w sprawic prowadzenia ksigg wicczystych 1 zbioréw dokumentow (Dz. U. Nr 102,
poz. 1122, z pé7n. zm.) i rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie
sposobu 1 (rybu dokonywania podzialéw nicruchomodei (Dz U. Nr 268, poz 2663)
unicmozliwia wprowadzanie zmian w ewidencji gruntéw i budynkéw wynikajgeych z
prawomocnych orzeczen sadowych zwigzanych z podziatami nicruchomosci, zwracam si¢ z
uprzcimg prodba do Pana Ministra o przeanalizowanie mozliwoécei dokonania stosowncj
zmiany brzmicnia przepisu § 139 rozporzydzenia Ministra Sprawicdliwosdcei z dnia 23 lutego
2007 r. = Regulamin urzgdowania sadéw powszechnych (Dz. U. Nr 38, poz. 249, z p6zn.
Zm.).

Jako przyklad opisane] powyzej niewlasciwej  wyldadni  postuzyé  moze
korespondencja (ktorej kopig przesylam w zalaczeniu) pomigdzy Starostwem Powialowym w
Kole i Sydem Rejonowym w Kole I Wydzialem Cywilnym w zwigzku z orzeczeniem
wydanym w sprawie o sygn. akt | Ns 596/10.

Odnoszac si¢ jednoczednic do wyjasnien Sgdu Rejonowego w Kole I Wydzial
Cywilny zawartych w pigmie z dnia 16 marca 2012 r, sygn, akt 1 Ns 596/10 adresowanym do

Starostwa Powiatowego w Kole, dotyczacych dokumentacji geodezyjno — karlograficznej



sporzadzanej przez bicglych sadowych, zawierajacej projektowany sposéb podziatu
nicruchomodci, Glowny Urzad Geodezji i Kartografii prezentuje nastgpujgce stanowisko.
Zgodnic z przepisem § 139 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoécei z dnia 23 lutego

2007 r. - Regulamin urzgdowania sadéw powszechnych projektowany sposéb ustanowienia

drogi koniecznej oraz podziatu nieruchomosci powinien byé zaznaczony na mapie

sporzadzonej wedlug zasad obowigzujycych przy oznaczaniu nicruchomo$ci w ksiggach
wieczystych. |

Zasady obowigzujace przy oznaczaniu nicruchomosci w ksiegach wieczystych, whrew
twicrdzeniom zawartym w stanowisku Sadu Rejonowego w Kole, nie wynikaja z tresei

przepisu § 28 ust. 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzednia 2001 .

w sprawie prowadzenia ksigg wicczystych i zbioréw dokumentow. Kwestic t¢ reguluja

przepisy:

1) art. 26 ust. 1 ustawy z.dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wicczystych i hipotece, zgodnie #
ktorym podstawg oznaczenia nieruchomodci w ksicdze wieczystej sa dane katastru
nicruchomosci; ‘

2) art. 27 ust. 1 ww. ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, zgodnie z ktorym w razie
niezgodnosci danych katastru nieruchomosei z oznaczeniem nieruchomosei w ksiedze
wicczystej sad rcjonowy dokonuje - na wniosek wladciciela nieruchomodei lub
wieczyslego uzytkownika - sprostowania oznaczenia nicruchomoscina-podstawie danych
katastru nicruchomosci;

3) art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U.
z 2010 r. Nr 193, poz. 1287, z pbZn. zm.), zgodnie z ktérym podstawe oznaczenia
nieruchomosci w ksiedze wieczystej stanowia dane zawarte w ewidencji gruntow
i budynkow;

4) § 28 ust. 1 ww. rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéei z dnia 17 wrzeénia 2001 r.
w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych 1 zbioréw dokumentéw, zgodnie z ktdrym
danc dotyczgce nicruchomosdei gruntowych i budynkowych wpisuje sie w ksigdze
wieczyste] na podstawic wyrysu z mapy ewidencyjnej oraz wypisu z rejestru gruntdw lub
innego dokumentu sporzadzonego na podslawie przepisow o ewidencji gruntow
1 budynkéw, chyba e odrebne przepisy stanowia inaczej.

7 powyzszych przepisow wynika, zc podstawowa zasada dotyczacq oznaczenia
nieruchomoéci w ksigdze wicczystej jest zgodnodé z danymi ewidencji gruntéw 1 budynkéw.

Oznaczenie nieruchomosci gruntowe] w ksigdze wieczyste] jest w kazdym przypadku



pochodng oznaczen dzialek ewidencyjnych, wchodzacych w skiad tcj nicruchomosdci
w ewidengji gruntdow i budynkéw (katastrze nieruchomosci). |

Zalem mapa sporzadzona przez bieglego sadowego, zawierajgca  propozycie
projeklowanego sposobu podzialu nieruchomosei, powinna byé sporzadzona w sposdb
umozliwiajacy ujawnicnic cwentualnych nowych dzialek ewidencyjnych, w tym danych
okreslajacych polozenie punktow granicznych wyznaczajgcych granice tych dzialck, zgodnic
z przepisami dotyczgeymi ewidenc]i gruntow i budynkéw.

W mysl § 36 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U, Nr 38, poz. 454) przebieg
granic dzialek cwidencyjnych wykazuje si¢ w ewidencji na podstawic dokumentaciji
geodezyjne] przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, sporzadzone;
w:

— poslepowaniu rozgraniczeniowym,

— w cclu podziatu nicruchomodei,

— w postgpowaniu scaleniowym i wymiany gruntow,

— w poslgpowaniu dotyczacym scalenia 1 podzialu nieruchomosci,

— na polrzeby postgpowania sadowego Iub administracyjncgo, a nastgpnic
wykorzystangj do wydania prawomocnego orzeczenia sadowego lub ostatccznej
decyzji administracyjnej,

— przy zakladaniu, na podstawie poprzednio obowiazujgcych przepiséw, katastru
nieruchomodci i ewidencji gruntéw i budynkaw.

Z powyzszego wynika, Zze podstawe do ujawnienia w ewidencji gruntéw i budynkéw
przebiegu granic dzialck ewidencyjnych stanowi dokumentacja geodezyjna przyjeta do
pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego sporzadzona migdzy innymi na
polrzeby postgpowania sgdowego, a nastgpnic wykorzystana do wydania prawomocnego
orzeczenia sgdowego,

Standardy techniczne wykonywania takicj dokumentacji okresla rozporzadzenic
Ministra Spraw Wewnetrznych i  Administracjii z dnia 9 listopada 2011 .
w sprawic standardow lechnicznych wykonywania geodezyjnych pomiardw syluacyjnych
i wysokodciowych oraz opracowywania i przckazywania wynikéw tych pomiaréw do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. Nr 263, poz. 1572).

Orzeczenie sadu o podziale nieruchomosci wydane w oparciu o dokument, ktéry nic

Jjest czeScia skladowg dokumentacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu



gcodezyjnego i kartograficznego, nie moze by¢ ujawnione w ewidencji gruntéw i budynkow.
W takim przypadku, z uwagi na tres¢ art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wicczystych i hipotece, art. 626° § 4 1 5 Kodeksu postepowania cywilnego oraz art. 21 ustawy
7 dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne, brak jest takze danych
niezbgdnych do ujawnienia w ksiedze wieczystej nowo powstalych nieruchomoseci. Oznacza
to, Ze takic orzeczenie sadu jest niewykonalne,

Negatywne skutki orzeczenia sadu o podziale nieruchomosci wydanego w oparciu o
dokument, ktéry nie jest czeScia skladows dokumentacji geodezyjnej przyjetej do
panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, moga ujawnié si¢ takze w momencic
wyznaczania na gruncie nowych punktéw granicznych, z uwagi na brak danych do tego
wyznaczenia.

Dlatego tez w opinii Gléwnego Urzedu Geodezji i Kartografii mapa z projcktem
podzialu, w oparciu o ktéra sad wydaje orzeczenie, .powinna by¢ czescig skladowa
. dokumentacji  geodezyjnej  przyjetej do paﬁstﬁowcgo zasobu  geodezyjnego
i karlograficznego. Przyjecic innego stanowiska poza.l tym, Ze jest niczpodne
z obowigzujacymi przepisami, prowadzi do niewykonalnogci orzeczenia sadu.

Jednoczesnie Gléwny Urzad Geodezji i Kartografii nie podziela stanowiska Sadu
Rejonowego w-Kole zgodnie, # ktérym ,, w rozporzqdzeniu Rady Mnism;w z dnia 7 grudnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podzialéw nieruchomosci (Dz. U. Nr 268,
poz. 2663) ... przewidziano dwie formy dokonywania podziatu nieruchomosci, tzn. wlasciwg i
ostateczna formg w postaci mapy z projektem podzialu nieruchomosci ... i forme uproszczong
w postaci wstgpnego projektu podzialu nieruchomosci”.

W mys]l przepisu art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 21 sicrpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami podzialu nicruchomodci dokonuje sie na podstawic decyzji wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta zatwierdzajacych podziat. Zgodnic z § 10 rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatéw
nieruchomosci, mapa z projektem podziatu nicruchomodei stanowi zalacznik do decyzji
zatwierdzajaccj podzial nieruchomodci. Mapa z projektem podzialu stanowi dokument
geodezyjny zamieszczany w operacie podzialu nicruchomodei, ktory podlega przyjeciu do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (§ 5 rozporzadzenia Rady Ministréw
w sprawie sposobu i trybu dokonywania podzialéw nieruchomosci). Jest to dokument
sporzadzany przez osobg posiadajgcq stosowne uprawnienia w dziedzinie geodezji i
kartografii (art. 43 pkt 2 oraz art. 47 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo gcodezyjne i

kartograficzne).



Natomiast, majqc na uwadze przepis art. 93 ust. 4 oraz art. 97 ust. la pkt 4 ustawy
z dnia 21 sicrpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami nalezy przyjaé, e wslepny projekt
podzialu nieruchomosei jest zalgeznikiem do postanowienia wéjla (burmistrza, prezydenta
miasta) zawierajacego opini¢ o zgodnofei proponowanego podzialu nicruchomogci
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowanic przestrzennego. Wslepny projekt
podzialu nieruchomosci, ktéry opracowuje si¢ na kopii mapy zasadniczej, a w przypadku jej
braku na kopii mapy katastralnej, nie wehodzi w sklad operatu podzialu, nic podlega
przyjeciu do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficzncgo, a zatem nie stanowi
dokumentacji geodezyjnej 1 nic wymaga posiadania przez jego wykonawce stosownych
uprawnien w dziedzinie geodezji 1 kartografii ( § 3 ust. 1, § 5 ust. 1 rozporzadzenia Rady
Ministrow 7 dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawic sposobu i trybu dokonywania podzialow
nieruchomosci). Wstgpny projekt podziatu nicruchomogci moze byé zatem sporzadzony przez
dowolna osobe, np. whasciciela nicruchomoéci podlegajyce] podziatowi.

Jednoczesnie z uwagi na fakt, e wstepny projekt podzialu nicruchomosci nie jest
dokumentem  geodezyjnym  przyjetym do  paistwowego  zasobu  peodezyjnego
i kartograficznego, nie stanowi on podstawy do dokonania zmian w cwidencji gruntdéw
1 budynkow, a tym samym w ksiedze wieczystc;.

Reasumujge, w ocenie Gléwnego Urzedu Geodezji 1 Kartografii wprowadzenic
zmiany w przepisie § 139 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 23 lutego 2007 r. -
Regulamin urzgdowania sadéw powszechnych, kiora jednoznacznie wskazywalaby, ze mapa
z projektem podzialu, w oparciu o ktéra sad wydajc orzeczenie powinna stanowié
dokumentacj¢ geodezyjng przyjeta do paristwowepo zasobu geodezyjnego i karlogralicznego,

pozwoliloby na wyeliminowanic w przyszlodei wszelkich walpliwosei co do jepo stosowania.
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